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TEIL | - BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 23 "Baugebiet am Clausensweg" der Gemeinde Langenhorn,
Kreis Nordfriesland

far ein Gebiet nérdlich des Clausensweges, zwischen dem Tannenweg und der Ménke-
buller StralRe

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 21.155 m2 groRe Plangebiet befindet sich im Ortsteil Monkebull, ndrdlich des Clau-
sensweges, zwischen der Monkebuller Stral3e und dem Tannenweg. Es umfasst die Flursti-
cke 378, 379 und 380 sowie Teile der Flurstiicke 90, 117 und 265 der Flur 27, Gemarkung und
Gemeinde Langenhorn.
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und anschlief3end die

Wohnbebauung am Kiefernweg,

- im Osten durch den Tannenweg,

- im Suden durch den Clausensweg und anschlieend Wohnbebauung und

- im Westen durch die Ménkebdiller Stral3e (L 13).

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Die Flachen des Plangebietes
werden als Acker landwirtschaft-
lich genutzt. Im Siden verlauft
entlang der Stral’e eine Baum-
reihe. Im Siudosten grenzen
Waldflachen an den Plangel-
tungsbereich. Im  Nordosten
grenzt eine dicht mit Kiefern be-
wachsene Gehdlzflache an.

Das Gelande steigt von der
Monkebduller StralRe im Westen
mit Hohen um 4,50 m Gber NHN
bis auf ca. 6,40 m Uber NHN im
Osten leicht an.

Planungsbiro Springer = 24866 Busdorf 1
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Langenhorn hat am 22.04.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
29.06.2022 soll die Aufstellung des Bebauungsplanes nach dem Verfahren tiber die Einbezie-
hung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemanR § 13b BauGB erfol-
gen. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 22.02.2023; der Bebauungsplan wurde mit Bekannt-
machung vom 21.03.2023 am 29.03.2023 rechtskraftig.

Da der 8 13b BauGB aufgrund der aktuellen Rechtsprechung als unwirksam erklart wurde,
leitet die Gemeinde Langenhorn mit Beschluss vom 13.12.2023 das Heilungsverfahren gem.
§ 214 Abs. 4 BauGB ein.

Die Planung wird um eine Umweltprifung (Umweltbericht) ergénzt und ab dem Verfahrens-
schritt der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs.2 BauGB wiederholt. Der Flachennutzungs-
plan wird in einem eigenstandigen Planverfahren (Parallelverfahren) geandert.

1.4 Rechtliche Bindungen

14.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Gemal der Fortschreibung des Landentwicklungsplanes 2021 liegt das Plangebiet im landli-
chen Raum und entlang des Leitungsnetzes Strom (HOochstspannung >= 220kV). Das Gebiet
grenzt an einen Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung sowie an einen Vorbehalts-
raum fir Natur und Landschaft. Fir das Plangebiet selbst sind keine besonderen Darstellun-
gen enthalten.

Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Langenhorn

Die Gemeinde Langenhorn hat im Jahr 2017 eine Innenentwicklungsanalyse aufgestellt. Ak-
tualisiert man die Daten gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021, stellen
sich baulichen Entwicklungsmadglichkeiten fir die Gemeinde Langenhorn bis zum Jahr 2036
wie folgt dar:

Wohnungsbestand am 31.12.2020 1.686 WE
nach LEP 2021 von 2022 bis 2036 anzusetzen (10 %) 169 WE
abzgl. Entwicklungspotenzial im Innenbereich, ca. 20 WE
Wohnungsentwicklung Uber Bauleitplanung bis 2036 149 WE

Der landesplanerische Siedlungsrahmen geman Ziffer 3.6.1 Abs. 3 LEP 2021 ist im Falle der
Gemeinde Langenhorn aufgrund der Zuweisung einer erganzenden, Uberdrtlichen Versor-
gungsfunktion im landlichen Raum nur als Orientierungswert heranzuziehen; Langenhorn ist
jedoch nicht an diesen gebunden.

Planungsbiro Springer = 24866 Busdorf 2



Gemeinde Langenhorn Bebauungsplan Nr. 23

Februar 2024 Begrindung — wiederholter Entwurf

1.4.2 Regionalplan fir den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) stellt den Ortsteil Monkebull in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung dar und weist der Gemeinde eine er-
ganzende, uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zu.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes fur den neuen Planungsraum | (2023)
weist der Gemeinde Langenhorn eine erganzende Uberortliche Versorgungsfunktion zu. Die
Gemeinde liegt an der Bundesstral3e B 5 sowie an einer Bahnstrecke mit Haltepunkt. Das
gesamte Gemeindegebiet, einschlie3lich des Ortsteils MOonkebdill, liegt in einem Entwicklungs-
gebiet flr Tourismus und Erholung und wird im Osten von einer neuen Trasse einer Freileitung
(Hochstspannung = 220 kV) mit Umspannwerken.

Gem. der Teilfortschreibung des Regionalplanes zum Sachthema Windenergie an Land fur
den Planungsraum | (2020) befinden sich im Umkreis von mind. 4 km keine Vorrangflachen
fur Windenergieanlagen.

Die nachstgelegene bestehende Windkraftanlage befindet sich in einem Abstand von ca.
1,4 km 6stlich des Plangebietes.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird das Plangebiet im Wesentlichen als All-
gemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Diese geplanten Festsetzungen wei-
chen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes
ab.

Die damit notwendige 31. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss vom 28.02.2024, im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ge-
maR 8§ 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt.

1.4.4 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |

Gem. Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (2020) sind fir den Planbereich in den
Karten 1 und 3 keine Darstellungen enthalten.

Gem. Karte 2 liegt der Planbereich in einem Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unter-
schutzstellung als Landschaftsschutzgebiet erfillt.

145 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan der Gemeinde Langenhorn aus dem Jahr 2000 sind die vorhandene Be-
bauung und die Grunstrukturen dargestellt. Der Entwicklungsteil stellt den Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 23 als Erweiterungsflache fir die Wohnbebauung dar. Mit die-
ser Planung setzt die Gemeinde Langenhorn demnach die im Landschaftsplan dargestellten
Entwicklungsziele um.

Planungsbiro Springer = 24866 Busdorf 3
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1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen
Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

e Zuden im Osten und Sudosten angrenzenden Waldflachen ist gem. § 24 LWaldG ein Ab-
standsstreifen einzuhalten.

e Flachen des Netzes NATURA 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Das nachstge-
legene Natura 2000 Gebiet ist im Osten das Gebiet 1320-302 ,Lutjenholmer und Bargu-
mer Heide® in einer Entfernung von mind. 1,5 km. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
dieses Gebietes sind aufgrund dieser Entfernung nicht zu erwarten.

1.4.7 Abstimmung mit dem zentralen Ort

Die Abstimmung mit dem zentralen Ort Bredstedt bzgl. des im Bebauungsplan Nr. 23 geplan-
ten Wohngebietes erfolgte im Rahmen der Sitzungen des Bauausschusses der Stadt
Bredstedt am 06.12.2022 und der Stadtvertretung vom 22.02.2024.

Die Zustimmung zur Planung der Gemeinde Langenhorn erfolgte einstimmig.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Allgemeine Ziele der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fir das o0.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt. Er trifft innerhalb sei-
nes raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 21.155 m2 eine den Funktionsbedurfnissen der Gemeinde Langenhorn ent-
sprechende Entwicklung zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

In der Gemeinde Langenhorn besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnungen. Um kontinuierlich
die Nachfrage bedienen zu kénnen, méchte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen in diesem
zentral im Ortsteil Monkeblill gelegenen Bereich entwickeln.

Die Gemeinde Langenhorn hat sich intensiv mit den vorhandenen Innenentwicklungspotenzi-
alen auseinandergesetzt. Die Untersuchung im Jahr 2017 ergab fir die Gemeinde einen da-
mals bereits ausgeschopften wohnbaulichen Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2030, wenn-
gleich der landesplanerische Siedlungsrahmen im Falle der Gemeinde Langenhorn aufgrund
der Zuweisung einer erganzenden, Uberdrtlichen Versorgungsfunktion im landlichen Raum nur
als Orientierungswert heranzuziehen ist.

Nach Aktualisieren der Daten der Innenentwicklungsanalyse aus dem Jahr 2017 verbleibt ein
wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von ca. 149 Wohneinheiten (vgl. Kap 1.4.1).
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Uber die im Bebauungsplan Nr. 23 geplanten 15 Grundstiicke mit GréRen zwischen ca. 800
und 1.500 m? soll der bestehende Bedarf an Wohnbauland gedeckt werden. Das Wohngebiet
soll schwerpunktmafRig dem Bau von Einfamilienhdusern (mit max. 2 Wohneinheiten) dienen;
dies entspricht dem aktuell angemeldeten Bedarf aus der Bevolkerung Langenhorns. Der Be-
darf an kleinteiligem Wohnraum soll aus Sicht der Gemeinde verstarkt im Zentrum der Ortslage
Langenhorn durch entsprechende Nachverdichtungen bzw. durch die Ausweisung in separa-
ten Bauleitplanverfahren erfolgen.

Die Gemeinde geht aufgrund der aktuellen Grundstiickanfragen davon aus, dass auf maximal
drei der geplanten 15 Grundstiicke eine zweite Wohneinheit geschaffen wird; die Ubrigen
Grundsticke werden durch Einfamilienhdauser mit nur einer Wohneinheit bebaut; dies ent-
spricht einem Faktor von ca. 1,2 Wohneinheiten je Grundstiick. Die erwarteten 18 Wohnein-
heiten fligen sich in den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von 149 WE bis zum Jahr 2036
ein. Es verbleibt ein ausreichend groRer Rahmen fir zukinftige Entwicklungen an anderer
Stelle des Gemeindegebietes.

Die Lage am Clausensweg stellt die Einbindung der Bebauung in die bebaute Siedlungsstruk-
tur sicher, da der Planbereich von drei Seiten von Wohnbebauung umgeben ist und sich nicht
Uber die bestehenden Siedlungsgrenzen hinaus entwickelt. Im Norden und Westen verbleiben
unbebaute Abstandsflachen, die weiterhin landwirtschaftlich als Acker- oder Griinlandflachen
in Nutzung bleiben. Diese Art der Bebauung mit dazwischenliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist fiir den Ortsteil Monkeblill als ortstypisch einzustufen.

Die geplanten Grundstiicksgréf3en von ca. 800 m2, ca. 1.000 m2 und 1.500 mz sind aus heulti-
ger Sicht vergleichsweise grol3 gewahlt, um die in Mdnkebull vorhandene Bebauungsdichte
mit oftmals noch deutlich groReren Grundstiicken aufzugreifen und die aktuelle Nachfrage
nach Bauland in diesem Bereich zu decken.

Die verkehrliche ErschlieRung aller Grundstiicke ist durch den Clausensweg gesichert, der nur
im Ostlichen Bereich entsprechend ausgebaut werden muss.

Die Einhaltung der erforderlichen Waldabstandsstreifen im Stidosten und der Anbaufreihalte-
zone zur L 13 im Westen kann durch die gewdahlte ErschlieBung sichergestellt werden.

2.2 Standortalternativen

Die Gemeinde Langenhorn hatte schon am 22.04.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23 beschlossen. Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren wurde im Jahr 2017 eine Innen-
entwicklungsanalyse erarbeitet, die nach Aktualisierung der Daten in Bezug auf die Fortschrei-
bung des Landesentwicklungsplanes 2021 einen als Orientierungswert zu betrachtenden
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen fiir die Gemeinde Langenhorn von ca. 149 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2036 ergibt.

Die Gemeinde hat in den Jahren 2022 bis 2023 eine Siedlungsentwicklungsanalyse fir das
gesamte Gemeindegebiet erarbeitet, dessen Ergebnisse in zukinftigen Bauleitplanverfahren
bertcksichtigt werden. Aufgrund der langen Planungsdauer dieses aktuellen Bauleitplanver-
fahrens von inzwischen mehr als sieben Jahren und da der Satzungsbeschluss sowie die Be-
kanntmachung des B-Planes 23 vor der Fertigstellung der Analyse erfolgt und erst nach deren
Abschluss ins Heilungsverfahren gestellt wurde, wird der Plangeltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes in der Analyse bereits als Flache mit Baurecht gekennzeichnet.
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Als Grundlage fiir die Standortalternativenprifung dienten die vorlaufigen Ergebnisse der o.g.
Analyse aus dem Jahr 2022 fir den Ortsteil Monkebdll; diese werden zusammenfassend im
Folgenden dargestellt:

Da das letzte Baugebiet fiir die Wohnbebauung im Ortsteil Ost-Langenhorn realisiert wurde,
mdchte die Gemeinde lber den Bebauungsplan Nr. 23 bewusst auch die Nachfrage nach
Wohnbauland im Ortsteil Monkebdill bedienen. Die Nachfrage in Ménkebiill unterscheidet sich
hierbei vom Bedarf im Hauptort Langenhorn. In Ménkebull werden aktuell gréRere Grundsti-
cke fur die klassische Einfamilienhausbebauung nachgefragt. In der Hauptortslage besteht
darliber hinaus eine hohe Nachfrage nach kleinteiligem und verdichtetem Wohnraum, sodass
dieser Bedarf entsprechend Uber weitere Bauleitplanverfahren in Langenhorn gedeckt werden
soll.

Der Ortsteil Monkebll ist noch immer durch aktive Landwirtschaft und dérfliche Strukturen mit
teilweise sehr groRen Grundstiicken gepragt. Freie Baugrundstiicke und Nachverdichtungs-
potenziale liegen nur in sehr geringem Umfang vor und stehen aktuell Gberwiegend nicht fur
eine Bebauung zur Verfligung.

In MAnkebdill gibt es insgesamt 5 gro3ere Freiflachen im Innenbereich, fir die Gber Bauleitpla-
nung Baurecht geschaffen werden kénnte; dies betrifft die in der Innenentwicklungsanalyse
dargestellten Flachen 26, 27, 28, 32 und 33, diese entsprechen den Flachen 6 bis 10 der
Siedlungsentwicklungsanalyse (Vorabzug 2022; gelb dargestellt: Potenzialflachen mit Pla-
nungserfordernis bzw. Planungsempfehlung; vgl. untenstehenden Auszug):

;

R
. p— T

.

-
Yy

b

L -,5'!::

Auszug aus der Siedlungsentwicklungsanalyse 2022 (Vorabzug), Ortsteil Ménkebll - ohne MaRstab
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Die Flache 6 im Westen des Ortsteils wurde in der Zwischenzeit durch die angrenzende Gast-
wirtschaft als Parkplatz nachverdichtet, zudem besteht eine Baugenehmigung fir ein Ausstel-
lungs- und Birogebéaude. Sie steht daher fir wohnbauliche Zwecke nicht mehr zur Verfigung.

Die Flache 7 umfasst Teile aus insgesamt 8 Flurstiicken, mit ebenso vielen Grundstiicksei-
gentiimern, sodass die Uberplanung und Bebauung dieser Flache nicht zu realisieren ist. Wei-
terhin ist die verkehrliche ErschlieBung dieser Flache nicht gesichert.

Die Flache 8 im Suden Mdnkebdlls ist ebenfalls vollstandig von Bebauung umschlossen und
kann Uber eine ausreichend breite Zufahrt im Nordwesten verkehrlich erschlossen werden.
Diese Flache ist aus stadtebaulicher Sicht sehr gut flr eine wohnbauliche Nutzung geeignet.

Die Flache 9 im Norden des Ortsteiles ist Uber den Kiefernweg bereits verkehrlich erschlos-
sen. Aufgrund ihrer geringen Grof3e liel3en sich hier jedoch max. 2-3 Baugrundstticke realisie-
ren, was flr die Deckung der aktuellen Nachfrage nicht ausreicht. Die Flache liegt auRerdem
nah an einem landwirtschaftlichen Betrieb mit groRem Viehbestand, sodass eine wohnbauli-
che Nutzung aufgrund der Immissionen ausgeschlossen ist.

Die Flache 10 liegt im Nordosten von Monkeblill und ist zu drei Seiten an 6ffentliche Stral3en
angebunden. Diese Flache ist aus stadtebaulicher Sicht sehr gut fir eine wohnbauliche Nut-
zung geeignet.

Die Gemeinde ist bestrebt, in Monkebill bewusst bezahlbares Bauland fiir die ortliche Bevol-
kerung zu schaffen. Hierflr sollen die erforderlichen Grunderwerbs- und ErschlieRungskosten
so gering wie mdglich ausfallen, um die gesamten Baukosten fir junge Familien aus dem Ort
finanzierbar zu halten.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung war dieser Faktor neben der stadtebaulichen Eig-
nung maf3gebend fir die Suche nach geeigneten Flachen.

Da die stadtebaulich sehr gut geeigneten Flachen 8 und 10 neben einem zu hohen Kaufpreis
zudem den Bau neuer ErschlieBungsstral3en erfordern wirden, sieht die Gemeinde die Rea-
lisierbarkeit bezahlbaren Baulandes innerhalb dieser beider Flachen aktuell nicht gegeben.

Monkebull ist zweigeteilt und umfasst einen dichter bebauten Bereich im Stiden/Stdwesten
und einen eher landlich locker bebauten Bereich im Norden/Nordosten mit einem angrenzen-
dem gro3en Gewerbegebiet.

Auf der Suche nach weiteren stadtebaulich geeigneten potenziellen Wohnbauflachen wurden
solche Flachen betrachtet, die unmittelbar an die Siedlungsbereiche angrenzen und diese
nicht in die AufRenbereiche hinein vergréf3ern, sondern bestehende Liicken arrondierend fiillen
(orange dargestellt: Potenzialflachen zur Siedlungsabrundung; Abbildung auf der vorigen
Seite).

Die untersuchten Flachen zur Siedlungsabrundung sollten hierbei die bestehenden Freiflachen
zwischen den Innenbereichslagen fillen und nach Mdglichkeit einen geringen ErschlieRungs-
aufwand erwarten lassen.

Flachen, die den Siedlungsbereich in den AuRenbereich hinein erweitern, wurden in diesem
ersten Schritt nicht betrachtet, da solche Flachen i.d.R. eine geringere stadtebauliche Eignung
aufweisen als arrondierende, lickenfullende Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches bzw.
an diesen angrenzend.

Die dargestellte Flache 15 liegt westlich der Bundesstral3e B5, zwischen den Ortsteilen Loh-
heide und Monkebdll und ist fast vollstandig von bebauten Siedlungsbereichen umschlossen.
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Eine Bebauung der Flache mit geringem ErschlieBungsaufwand ware entlang der DorfstralRe
(L 13) im Norden sowie entlang der Strale Suderende im Osten der Flache jeweils tber eine
einreihige Bebauung realisierbar. Einschrankungen ergeben sich aufgrund des benachbarten
landwirtschatftlichen Betriebes und ggf. durch den Verkehrslarm von der L 13 sowie durch die
Vielzahl an Flacheneigentimern.

Die Flache 16 im Zentrum Monkebdlls verbindet die beiden einzelnen Innenbereichsflachen
dieses Ortsteils miteinander und kann so eine kompakte Siedlungsstruktur fir den Ortsteil her-
stellen. Eine Bebauung der Flache mit geringem ErschlieBungsaufwand ware entlang der um-
grenzenden Stral3en Drift, Clausensweg und Monkebdller StralRe (L 13) jeweils tber eine ein-
reihige Bebauung realisierbar; wodurch im Inneren der Flache eine grol3e Freiflaiche bestehen
bliebe. Aufgrund der bekannten Immissionssituation durch einen bestehenden landwirtschaft-
lichen Betrieb nérdlich der Flache kann eine wohnbauliche Nutzung aktuell nicht erfolgen.

Die Flache 17 im Osten von Mdnkebdill verbindet ebenfalls die beiden Innenbereichsflachen
dieses Ortsteiles miteinander und kann so eine kompakte Siedlungsstruktur fir den Ortstell
herstellen; wenngleich auch weniger ausgepragt als dies Uber die Flache 16 zu erreichen ware.
Eine Bebauung der Flache mit geringem ErschlieBungsaufwand wére entlang des angrenzen-
den Clausensweges Uber eine einreihige Bebauung realisierbar; wodurch jedoch eine Freifla-
che nordlich der Flache und somit weiterhin eine Liicke zwischen den Innenbereichen beste-
hen bliebe. Aufgrund der einzuhaltenden Waldabstande ist die Flache im Osten und Sudosten
nur bedingt bebaubar.

Durch die 0.g. Einschrédnkungen der Flachen 15 und 16 sowie die o0.g. Griinde, die gegen die
Flachen 8 und 10 sprechen, hat sich die Gemeinde entschieden, die dargestellte Flache 17
fur die zukunftige wohnbauliche Entwicklung zu Uberplanen.

Im Rahmen der darauffolgenden Beratungen wurde beschlossen, aktuell nur den stdlichen
Teil dieser Flache zu Gberplanen, um einerseits in Zeiten von hohen Baukosten und steigen-
den Zinsen die ErschlieBungskosten fir die ortsansassigen Bauwilligen moglichst gering zu
halten und andererseits dem Grundsatz gerecht zu werden, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, da die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Mdnkebll nur fur einen Teil der Fla-
che ausreicht. Diese sudliche Halfte liegt voll erschlossen entlang des Clausensweges und
bietet ausreichend Platz fiir bis zu 15 Baugrundstticke in ortstblicher GréRe, wodurch der be-
stehende Bedarf nach Wohnbauflachen im Ortsteil Monkebull kurz- bis mittelfristig gedeckt
werden kann.

Die verbleibende Freifliche nordlich des Plangebietes kdnnte zuktinftig mit einer Anbindung
an den Tannenweg oder die Monkebdller Straf3e Uberplant und verkehrlich erschlossen wer-
den, um die Freiflache zwischen den verbleibenden Innenbereichen langfristig zu schlieen.

Aus diesen Grunden hat sich die Gemeinde entschieden, zur Deckung des Bedarfes an Wohn-
bauflachen in Monkebiill, solche Flachen ndrdlich des Clausensweges auszuweisen.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde dem in Ziffer 3.9 der Fortschreibung des LEP
(2021) dargelegten Grundsatzen, wonach neue Bauflachen nur in guter raumlicher und ver-
kehrsméaRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfahige
und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen
werden sollen.
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3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaf § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der
unter Punkt 2 angestrebten Nutzung sowie der 6stlich angrenzenden Bebauung.

Der Ausschluss der nach § 4 (3) BauNVO Nr. 1-5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Be-
herbergungsbetriebe, nicht stérendes Gewerbe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen) erfolgt unter Beriicksichtigung des angestrebten Gebietscharakters und
soll die Wohnnutzung weiter in den Vordergrund riicken. Gewollt ist ein fur die Errichtung von
Wohngebauden attraktives Gebiet mit hoher Wohnqualitat. Andersartigen Entwicklungen so-
wie mdoglichen Konflikten, insbesondere durch erhohtes Verkehrsaufkommen und erhéhte
Schallemissionen soll vorgebeugt werden.

3.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird hierbei entsprechend der geplanten Grundstiicksgrof3en
festgesetzt, sodass im Plangebiet insgesamt eine einheitliche Bebauungsdichte ermdglicht
wird, die sich in angemessener Weise an der stadtebaulich gewollten aufgelockerten, ortsty-
pischen Bebauung orientiert.

Die beiden Grundstiicke 1 und 2 im Westen des Plangebietes sind bereits als separate Flur-
stiicke mit jeweils 1.500 m2 Grol3e ausparzelliert und erhalten eine GRZ von 0,2.

Fur die mit ca. jeweils 810 - 815 m2 grof3en Grundstiicke 3 bis 10 wird die GRZ entsprechend
auf 0,25 erhoht.

Die Grundstiicke 11 bis 15 erhalten ebenfalls eine GRZ von 0,25.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Planbereich auf max. 1 festgesetzt, um ortsun-
typische mehrgeschossige Baukorper auszuschlief3en.

Das bauliche Nutzungsmaf3 mit einer GRZ von 0,2 bis 0,25 liegt deutlich unterhalb der Richt-
werte nach 8§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), tragt zu einer aufgelockerten Bebauung
bei und bietet einen ausreichenden Nutzungsspielraum auf den Baugrundstticken.

Die Festsetzungen einer maximalen Firsth6he von 9,00 m dient dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes.

Fur die Gberwiegende Anzahl der Grundstiicke wird die Traufth6he auf max. 4,50 m begrenzt,
um optisch zweigeschossige Baukorper zu vermeiden, die in der unmittelbaren Umgebung
ebenfalls nicht vorhanden sind. So sollen sich die neuen Geb&ude optimal in die Umgebung
einflgen.

Ausdricklich sollen auf den Grundstiicken 11 bis 15 auch sog. ,unechte® Stadtvillen (mit ein-
gericktem Obergeschoss) zulassig sein; da diese Grundsticke durch die Einhaltung des
Waldabstandes und die dadurch kleineren Baufelder in der Flache gegeniber den Ubrigen
Grundstucken eingeschrénkt sind. Aus diesem Grund ist hier die Festsetzung einer Traufththe
von max. 6,50 m vorgesehen.
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Da die Hohe der baulichen Anlagen mit flach geneigten Dachern auf max. 6,50 m beschrankt
wird, wird fur diese Dacher auf die Festsetzung einer Traufhdhe verzichtet. Flachdacher mit
max. 6,50 m Hohe greifen demnach die Traufhdhe der tbrigen Gebaude auf, sodass hierdurch
ein einheitlichen Nutzungsmalfd und Erscheinungsbild im Plangebiet geschaffen wird.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Héhenbeschrankung des Erdge-
schossfulBbodens gewahrt bleiben. Die ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante darf demnach
nicht mehr als 50 cm tber dem hdchsten Punkt des zum Grundstiick gehdrenden StralRenab-
schnittes des Clausensweges liegen.

Der Bebauungsplan enthalt eine Beschrankung der GréRRe der Grundflache von Gartenhau-
sern auf jeweils max. 18 m2. Diese Begrenzung erfolgt aufgrund der Erfahrungen in vorrange-
henden Baugebieten und dient der Vermeidung von Nachbarschaftsstreitigkeiten.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden tUberwiegend Einzelhduser in offener Bauweise fest-
gesetzt, was dem Charakter der gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung ent-
spricht. Auf den geplanten Grundstlicke 1 bis 10 sind zudem auch Doppelhauser zulassig, um
die bestehende Nachfrage zu decken; hierbei wird diese kompaktere Bebauungsform bewusst
fur die zentral gelegenen Grundstiicke gewahlt, um in den Randbereichen die Bebauung der
Umgebung aufzugreifen.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnhausern wird die Anzahl der Wohnungen auf max.
2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte begrenzt. Dadurch
soll eine Massierung von Klein-Appartements und damit verbunden ein Gbermafiges Ver-
kehrsaufkommen ausgeschlossen werden. Ziel ist es, eine moéglichst ungestdrte Wohnruhe zu
erreichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt, die jeweils als grund-
stiicksbezogenes Baufenster ausgebildet werden. Hierdurch mdchte die Gemeinde sicherstel-
len, dass die gewahlten Grundstlickszuschnitte auch zuklnftig erhalten bleiben.

Da die Uberbaubare Flache auf dem Grundstiick Nr. 1 (Flurstick 378) entlang der L13 auf-
grund des einzuhaltenden Abstandes von ca. 14 m zur Grundstiicksgrenze und somit 20 m
zur Fahrbahnkante der Monkebdller Stral3e eingeschrankt ist, wird die Baugrenze fir die ers-
ten beiden Grundstticke (Flurstiicke 378 und 379) verbunden, um so eine entsprechende An-
passung der Grundstlcksteilung und eine einheitlich groRe tUberbaubare Flache zu ermaogli-
chen.

Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu den Nachbargrenzen ein.

Die Baugrenzen der geplanten Grundstticke 10 bis 15 halten die erforderlichen Waldabstéande
von 30 m ein. Um trotz Einhaltung des Waldabstandes eine optimale Ausnutzung der betroffe-
nen Grundsticke zu gewahrleisten, sind innerhalb des Waldabstandsstreifens ebenerdige
Stellplatze ohne Uberdachungen inklusive der erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen zu-
lassig. Der Wald liegt nicht in der Hauptwindrichtung, sondern stdlich des Planbereiches, und
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wird durch eine Stral’e abgegrenzt, sodass die Gefahr durch Windbruch und auf die Autos
herabfallende Aste gering ist. Flr Uberdachte Stellplatze (Carports) ist wegen der geringeren
Gefahr ein Abstand von 20 m ausreichend.

Die 30m- und die 20m-Abstandslinien werden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

3.4 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den Clausensweg vorhanden. Die
Stral3e ist von der Monkebdiller Straf3e (L13) im Westen bis zur Einmindung der Straf3e 'Hoch-
acker' ausreichend und gut ausgebaut, um die angrenzenden Grundstiicke zu erschliel3en.
Fur die ErschlielBung der geplanten Grundsticke 12 bis 15 muss der Clausensweg von der
Einmindung der StralRe 'Hochacker' bis zum 6stlichen Ende des Clausensweges entspre-
chend ausgebaut werden.

Aufgrund eines Hinweises der Brandschutzabteilung des Kreises Nordfriesland wurde im Rah-
men dieses Planverfahren festgestellt, dass der Clausensweg nicht ausreichend breit ausge-
baut ist, um im Einsatzfall ausreichend Bewegungsflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge zu
gewabhrleisten. Aufgrund dessen wurde der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes in
Richtung Suden bis an die Flurstlickgrenzen der benachbarten Wohngrundstiicke erweitert,
sodass nun das Flurstiick 90 in seiner gesamten Breite Giberplant wird. Entlang des Clausens-
weges werden mit Abstanden von jeweils 50 m insgesamt vier Bewegungsflachen fir Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr mit L&ngen von mind. 12 m festgesetzt, die entsprechend der Regeln
der Technik fUr diesen Einsatz-
zweck ausreichend, mindestens
in der StralBenbauklasse 6 ge-
maf RASt 01 ausgebaut, befes-
tigt und beschildert werden. In
Verbindung mit dem bestehen-
den StraRenkorper des Clau-
sensweges, der aktuell auf einer

offentliche Grinflache

)

befestigte Fahrbahn
(Bestand)

Breite von ca. 3,20 m asphaltiert Bewegungsfliche
vorliegt, ergibt sich eine Breite fir die Feuerwehr
der Aufstellflachen von ca. 6 m unbefestigter
bis 6.20 m Fahrbahnrand

Im Einmundungsbereich der Stral3e Hochacker kann die entsprechende Aufstellflache entfal-
len, da der Einmindungsbereich entsprechende Dimensionen und Befestigungen aufweist.
Die Stral3e Hochacker ist auch von der entgegenkommenden Richtung aus befahrbar, sodass
eine Blockade der Stral3e durch die Einsatzfahrzeuge im Einmindungsbereich zum Clausens-
weg nicht erfolgen wird.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortstafel, aber auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze an der
L13. Die Anbaufreihaltezone von 20 m entlang der L13 wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Alle baulichen Verdnderungen an der L13 sind mit dem Landesbetrieb StraRen-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Niederlassung Flensburg abzustimmen.
Zusatzliche Anbindungen an die L13 sind nicht geplant.
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Weiterhin wird in den Bebauungsplan gem. § 86 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung SH (2022)
die Festsetzung aufgenommen, dass auf den Baugrundstiicken je Wohnung mind. zwei Stell-
platze herzustellen sind. Die Festsetzung dient der Deckung des in einer landlichen Gemeinde
zu erwartenden Bedarfes an Stellplatzen fur die Anwohner und der Verkehrssicherheit inner-
halb des o6ffentlichen Stralenraumes.

3.5 Ver- und Entsorgung
3.5.1 Allgemein

Die Ver- und Entsorgung ist im Clausensweg vorhanden und wird bei Bedarf entsprechend
ausgebaut:

Wasser
durch Versorgung aus dem Netz des Wasserverbandes Nord.

Elektrizitat und Gas
durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

Warme
ggf. durch Anschluss an das im Ortsteil Monkebull vorhandene Fernwarmenetz (6rtliche
Biogasanlage).

Abwasserbeseitigung
durch Anschluss des Schmutzwassers an die vorhandene Kanalisation mit Zufihrung zur
gemeindlichen Klaranlage.

Abfallbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt Giber die zentrale Millabfuhr und ist durch Satzung tber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Nordfriesland geregelt.
Das zustandige Abfallbeseitigungsunternehmen durchfahrt bereits seit Jahren den Clau-
sensweg komplett bis in den Tannenweg, sodass fur die Umsetzung der Planung keine
zusatzlichen Wendeanlagen oder Abfallsammelstellen vorgesehen werden muissen.

Feuerschutz

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Langenhorn durch die ortsansassige Freiwillige Feu-
erwehr gewahrleistet. Bei der Loschwasserversorgung sind die Vorgaben des Arbeitsblat-
tes W 405 des DVGW zu beachten. Die Entfernung von Loschwasserentnahmestellen zu
Gebauden darf maximal 150 m (wahre Schlauchlénge) betragen. Fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes muss als Grundschutz eine den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405
des DVGW entsprechende Léschwasserversorgung sichergestellt werden. Die Abstande
von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung (Grund-
schutz) dienen, durfen dabei 150 m nicht Ubersteigen. Fir den ersten Loschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von maximal
75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstticks von der 6ffentlichen Verkehrsflache eine
Entnahmestelle (Hydrant) vorhanden sein. Die Standorte der Hydranten sind mit Hinweis-
schildern fir die Feuerwehr nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Entlang des Clausensweges werden mit Abstéanden von jeweils 50 m insgesamt 4 Aufstell-
flachen fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr mit Langen von mind. 12 m festgesetzt, die
entsprechend der Regeln der Technik fur diesen Einsatzzweck ausreichend ausgebaut, be-
festigt und beschildert werden (vgl. Kap. 3.4).
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3.5.2 Niederschlagswasser

Gem. des Berechnungsprogrammes A-RW 1 des LLUR wurde durch das Ingenieurbiro Nord
ign aus Schleswig im Juli 2022 ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept erstellt. Die Be-
rechnung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
Allgemein wird Boden durch Bebauung versiegelt. Durch folgende MalRnahmen sollen die da-
mit einhergehenden Auswirkungen auf den Wasserhaushalt abgemildert werden:

- sehr geringer Versiegelungsgrad

- Grundflachenzahl GRZ=0,25 bzw. 0,2 auf den westlichen beiden Grundstiicken

- oberflachliche Versickerung des Oberflachenabflusses

- groRRe Laubbaume an der StralRe verringern Niederschlag auf der Stral3e, erhdhen die

Verdunstung und dampfen extreme Witterungsereignisse.

Die bestehende Stral3e ,,Clausensweg” entwéssert in einen flachen Stralengraben auf der
Stral3enseite der geplanten Wohnbebauung. Samtlicher Stral3enablauf versickert dort. Dieses
bewahrte Konzept wird beibehalten.

Versickerung auf den Grundstiicken

Das in den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser soll auf diesen Grundstiicken selbst
direkt versickert werden. Der Ablauf von Hofflachen und Wegen soll ebenfalls vor Ort versi-
ckert werden.

Erstellung und Bewertung der Wasserhaushaltsbilanzen

Fur die Erstellung der Wasserhaushaltsbilanz im bebauten Zustand wurde die durch die
Grundflachenzahl definierte maximal zulassige Versiegelung zu Grunde gelegt. Die Grundfla-
chenzahl von 0,25 erlaubt Wohngebaude (Annahme hier Steildach) mit einem Flachenanteil
von bis zu 0,25 und versiegelte Nebenflachen (Annahme hier Flachdach) mit einem Flachen-
anteil von bis zu 0,125 der Grundsticksflache. Die Flacheninhalte der StraRe und der Griin-
flachen sind im B-Plan festgelegt.

In der Wasserhaushaltsbilanz des Bebauungsgebietes fiir den potenziell naturnahen Refe-
renzzustand ,Geest 1“ entfallen 1 % auf die Wasserhaushaltskomponente Abfluss, 43 % auf
Versickerung und 56 % auf Verdunstung (s. Anlage 2 Wasserhaushaltsbilanz). Im bebauten
Zustand wird samtlicher Niederschlagsabfluss oberflachennahen Versickerungsanlagen zuge-
fuhrt, wodurch der Abflussanteil auf 0,6 % etwas sinkt. Da der Versickerungsanteil um mehr
als 5 Prozentpunkte ansteigt (auf 52 %) und die Verdunstung auf 47 % sinkt, gilt der Wasser-
haushalt als ,deutlich geschadigt®, jedoch nicht als ,extrem geschédigt®. Da der oberflachliche
Abfluss trotz Versiegelung verringert wird, sind die Auswirkungen insgesamt als giinstig zu
bewerten.

3.6 Immissionsschutz

Zur Berticksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde durch die TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG im Februar 2016 ein Gutachten im Rahmen der Bauleitplanung
zum Bebauungsplan Nr. 23 und zu einem Gewerbegebiet in Langenhorn erstellt.

Die Untersuchung kommt fur das Wohngebiet zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
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Die Erweiterung der Tierhaltung des nachstgelegenen Betriebes 6_Ebsen ist bisher nicht ein-
geschrankt. Daher wurde hier eine vom Betreiber benannte, in Zukunft vorstellbare Erweite-
rung der Schweine- und Rinderhaltung in den Berechnungen beriicksichtigt. Die Erweiterungs-
moglichkeiten der anderen Betriebe sind zum Teil bereits durch Wohnh&user in der direkten
Nachbarschaft eingeschrankt. Dort, wo das nicht der Fall ist, ist der Einfluss zu auf das Plan-
gebiet zu vernachlassigen.

Im Bereich des B-Plangebietes Nr. 23 ist die Ausweisung eines Wohngebietes (WA) geplant.
Nach Tabelle 1 der GIRL (siehe Kapitel 3.2 [des Gutachtens]) ist ein Immissions(grenz)wert
von 10 % der Jahresstunden heranzuziehen. Dieser Immissionswert gilt fir Orte, an denen
sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten.

Die Abbildung 5 [des Gutachtens] zeigt, dass dieser Wert eingehalten wird. Die Ausweisung
eines Wohngebietes ist auf der Flache mdglich, ohne dass erhebliche Belastigungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu besorgen sind.

Hinweis:

Der im 0.g. Gutachten aufgefuhrte Schweinemastbetrieb hat im Jahr 2023 seine Nutzung auf-
gegeben. Beeintrachtigungen sind dementsprechend nicht zu erwarten.

3.7 Baugestalterische Festsetzungen

Durch die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, wird ein weit-
gehender Spielraum flr die Baugestaltung eingerdumt. Die Hauser dirfen mit geneigten D&-
chern errichtet werden. Lediglich ein Neigungswinkel mindestens 10 ist vorgegeben, so dass
Flachdacher ausgenommen sind, sofern diese nicht als Grindacher ausgefihrt werden.
Pultdécher sind hiervon ausgenommen; diese sind nur als sog. "versetzte Pultdacher" zulas-
sig, um bei einer festgesetzten Firsthohe von max. 9,0 m eine entsprechend hohe Geb&ude-
front entlang der Grundstlicksgrenzen auszuschief3en.

Die Zulassigkeit von Grindachern erfolgt aus 6kologischen Grinden. Hierdurch soll auch die
Verdunstungsrate auf den Grundstiicken geférdert werden. Diese Festsetzung dient zudem
dem Klimaschutz.

Die Gestaltungsvorgaben fur Garagen, Carports, Wintergéarten und Nebenanlagen sind grund-
satzlich weiter gefasst und entfallen teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher Bedeu-
tung sind.

Aufgrund der schmal geschnittenen Grundstiicke wird zum Schutz des jeweiligen Nachbarn
die Festsetzung aufgenommen, dass geschlossene Sichtschutzzdune entlang der Grundstu-
ckegrenzen jeweils max. 1,50 m hoch sein durfen. Dies gilt nicht fir gewachsene Hecken.

Der Bebauungsplan enthalt gestalterische Festsetzungen gemald § 86 Landesbauordnung
(LBO). Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf die Bul3geldvorschrift des § 84 Abs. 3 LBO
zurtickgegriffen werden kann, ist ein Hinweis gemal3 8 84 Abs. 1 Satz 1 LBO im Anschluss an
den Regelungskatalog im Text (Teil B) der Satzung zwingend erforderlich. Wer einer 6rtlichen
Bauvorschrift gem. § 86 Abs. 1 und 2 LBO zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit,
die gem. § 84 Abs. 3 LBO mit einem Bul3geld geahndet werden kann.
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3.8 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Langenhorn wird eine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begriindung) beschrieben
und bewertet.

Zusammenfassend werden die durch die Planung moglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist die Ausweisung von Wohn-
grundstucken vorgesehen. Immissionen kénnen von den vorhandenen Tierhaltungsanlagen
ausgehen. Im Rahmen der Planung wurde ein Geruchsgutachten erstellt. Innerhalb des Plan-
gebietes sind keine erheblichen Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setztes zu besorgen. Von der Nutzung des Wohngebietes gehen keine Immissionen aus, die
erhebliche Belastigungen im Umfeld hervorrufen kénnen.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Zuge der Planung sind Baumrodungen
nicht zu vermeiden. Die Rodungen werden innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Die Ro-
dungsarbeiten sind in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durchzufihren, um das Ein-
treten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Schutzgut Flache: Der Planbereich ist bislang landwirtschaftlich genutzt und wird durch die
geplante Bebauung dauerhaft der Nutzung entzogen. Der Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen
Interesse an geeignetem Wohnraum begriindet und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen. Die GRZ wird mit 0,25 bzw. 0,20 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung um 50 % fir
Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten zuldssig ist. Zusatzlich sind Versiegelungen
durch Verkehrsflachen mdglich. Entsprechend der Bilanzierung sind fur die Neuversiegelun-
gen Ausgleichsflachen von insgesamt 2.817 m2 Gré3e zur Verfligung zu stellen. Der Ausgleich
erfolgt Uber einen Ausgleichsflachenpool sowie tber eine MaRnahmenflache innerhalb des
Plangebietes.

Schutzgut Wasser: Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Anfallendes
Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versickert. Erhebliche Auswirkungen
auf das Grundwasser sind dadurch nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung der zusatzlichen Bauflachen sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Einen vorteilhaften Einfluss nehmen die geplanten
Grunflachen, die Malihahmenflache sowie die zu erhaltende Baumreihe.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festset-
zungen der Geschosszahlen und die Héhenfestsetzungen gemindert. Eine zusatzliche Minde-
rung erfolgt durch die umliegende Bebauung.
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Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiiter: Kulturdenkmale sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbeteiligter erfolgen
nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszuschlie-
Ren.

3.9 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 23 der Gemeinde Langenhorn werden die Be-
lange des Umweltschutzes im Umweltbericht (siehe Teil 2) beriicksichtigt. Die im Umweltbe-
richt enthaltene Bilanzierung ermittelt den Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft,
die v.a. in das Schutzgut Boden aufgrund von Versiegelungen und durch die Baumrodungen
ausgeldst werden.

Durch die vorgesehenen Versiegelungen wird es zu einer Anderung des Wasserhaushalts
kommen. Anfallendes Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versickert wer-
den. Zudem bleibt ein Grofteil der Vegetationsstrukturen am Rand des Plangebietes erhalten
und fordert so die Verdunstung. Erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind somit
nicht zu erwarten.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Bebauung durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes ermoglicht. Die maximal zulassige Versiegelung ergibt sich aus den jeweiligen
Grundflachenzahlen. Weitere Versiegelungen werden durch die Festsetzungen von offentli-
chen Verkehrsflachen verursacht. Da es sich bei der Gberplanten Flache um Acker mit allge-
meiner Bedeutung fir den Naturschutz handelt, wird der Ausgleich im Verhéltnis 1 : 0,5 tber
einen Ausgleichsflachenpool zur Verfligung gestellt. Die Rodung der Baume wird innerhalb
des Plangebietes durch Neuanpflanzungen ersetzt.

Im Bebauungsplan wird fur einen Teil der erforderlichen Ausgleichsflache eine Malinahmen-
flache festgesetzt. Innerhalb der MaRnahmenflache ist zur Entwicklung eines extensiven Grin-
landes Regiosaatgut auszubringen. Die Flache wird ohne den Einsatz von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln durch Mahd nach dem 15.07. eines jeden Jahres offengehalten. Das Mahd-
gut ist abzufahren.

Innerhalb der MalRnahmenflache sind mind. 5 heimische Laubgehélze I. oder Il. Ordnung,
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm oder Obstb&dume,
Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Die MaRnahmenflache ist zu der angrenzenden Bauflache mit einem ortsiiblichen Koppelzaun,
einer Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern oder einer Totholzhecke kenntlich
zu machen. Eine Nutzung als Garten oder Abstellflache ist nicht zulassig.

Beleuchtung
Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und den dadurch

geplanten § 41a BNatSchG zum ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkun-
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gen von Beleuchtungen® sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Straf3en und Wegen, Au-
Renbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittie-
rende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu verse-
hen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Vor diesem Hintergrund ist die Stralen- und AuR3enbeleuchtung im Plangebiet fledermaus-
und insektenfreundlich zu gestalten. Dabei ist insbesondere auf die Verwendung von aus-
schlie3lich warmweil3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile so-
wie die Anbringung in moglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und
kurze Beleuchtungsdauer (z.B. tUber Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren) zu achten. Insbe-
sondere in Randbereiche mit Gehdlzbestand sollte eine Abstrahlung vermieden werden.

Versickerung
Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, wird die

Festsetzung, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zu-
l&ssig sind, in den Bebauungsplan aufgenommen. Auch muss das auf den Grundstticken an-
fallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstticken versickert werden. Diese Festsetzun-
gen dienen ebenfalls dem stadtebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungsstruk-
tur.

3.10 Hinweise

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gertiche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Der Standortiibungsplatz (StOUbPI) Liitjenholm befindet sich in ca. 1.300 m Entfernung zum
Plangebiet, deshalb kann nicht ausgeschlossen werden das Emissionen, durch den Ubungs-
betrieb auf dem StOUbPI Litjenholm auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Denkmalschutz

Gemald 8§ 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
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Bodenschutz

Allgemein:

- Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'

- Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehétrde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz:

- Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zukinf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

- Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement:

- Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermafen fur den Wiederauftrag / Wieder-
einbau.

- Bei den Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fir Ober- und Unterboden einzurich-
ten. Eine Bodenvermischung ist grundséatzlich nicht zulassig.

- Oberboden ist ausschliel3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

- Uberschussiger Oberboden ist moglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen

ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-

schutzbehorde zu stellen.

Umgang mit Schottergéarten
Gem. 8§ 8 Abs. 1 S. 1 der Landesbauordnung (LBO-SH) sind die nicht Giberbauten Flachen der
bebauten Grundstuicke

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.
Die Freiflachen kénnen mit Rasen oder Gras, Gehdlz, anderen Zier- oder Nutzpflanzen be-
deckt sein. Plattenbelage, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu den Griunfla-
chen zu zahlen, wenn sie eine verhaltnismafiig schmale Einfassung von Beeten usw. darstel-
len. Die Wahl der Art und Beschaffenheit der Grinflachen bleibt den Verpflichteten Uberlassen.
Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation Uberwiegen, sodass Steinflachen aus Griinden
der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur in geringem Mafle zulassig sind. Es ist dabei
unerheblich, ob Schottenflachen mit oder ohne Unterfolie ausgefiihrt sind. Sie sind keine Grin-
flachen im Sinne des Bauordnungsrechts, soweit auch hier die Vegetation nicht Gberwiegt.
Die Anlage sog. Schottergarten ist somit regelmafig unzulassig.

Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die Gemeinde

Langenhorn nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliel3en und unverziglich der Polizei zu melden.
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4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 21.155 m2 mit

folgender Unterteilung:

Allgemeine Wohngebiete ca. 14.730 m?
Verkehrsflachen ca. 2.985 mz
davon StralRenverkehrsflachen ca. 2.820 mz
davon Bewegungsflachen Feuerwehr ca. 165 mz2
Offentliche Grunflachen ca. 770 m2
Maflnahmen-/Ausgleichsflachen ca. 1.705 mz
Private Grunflachen ca. 965 m?
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TEIL I UMWELTBERICHT
1 Einleitung

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht do-
kumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Langenhorn hat am 22.04.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.06.
2022 soll die Aufstellung des Bebauungsplanes nach dem Verfahren tber die Einbeziehung
von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemal3 § 13b BauGB erfolgen. Der
Satzungsbeschluss erfolgte am 22.02.2023; der Bebauungsplan wurde mit Bekanntmachung
vom 21.03.2023 am 29.03.2023 rechtskraftig.

Da der § 13b BauGB aufgrund der aktuellen Rechtsprechung als unwirksam erklart wurde,
leitet die Gemeinde Langenhorn mit Beschluss vom 13.12.2023 das Heilungsverfahren gem.
§ 214 Abs. 4 BauGB ein.

Die Planung wird um eine Umweltprifung (Umweltbericht) ergénzt und ab dem Verfahrens-
schritt der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs.2 BauGB wiederholt. Die im Rahmen des Ver-
fahrens nach § 13b BauGB bereits abgegebenen Anregungen und Daten wurden beriicksich-
tigt. Der Umweltbericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs-
und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berticksichtigung des speziellen Arten-
schutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fur die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlief3lich die Rege-
lungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.
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1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil M6nkebdll, nordlich des Clausensweges, zwischen der Mdnke-
bdller StralRe und dem Tannenweg. Es umfasst die Flurstiicke 378, 379 und 380 sowie Teile
der Flurstiicke 90, 117 und 265 der Flur 27, Gemarkung und Gemeinde Langenhorn.
Der ca. 2,1 ha grof3e Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und anschliel3end die

Wohnbebauung am Kiefernweg,

- im Osten durch den Tannenweg,

- im Suden durch den Clausensweg und anschlieRend Wohnbebauung und

- im Westen durch die Monkebdller Stra3e (L 13).

Das Gelande im Plangebiet steigt von der Monkebdiller Stralle im Westen mit Hohen um
4,50 m tber NHN bis auf ca. 6,40 m tber NHN im Osten leicht an.

Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord .

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Langenhorn wurde notwendig,
um innerhalb des Geltungsbereiches auf einer Gesamtflache von ca. 2,1 ha eine den Funkti-
onsbedurfnissen der Gemeinde Langenhorn entsprechende wohnbauliche Entwicklung zu er-
maglichen.

In der Gemeinde Langenhorn besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnungen. Um kontinuierlich
die Nachfrage bedienen zu kdnnen, mdchte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen in diesem
zentral im Ortsteil Monkeblll gelegenen Bereich entwickeln. Das Wohngebiet soll schwer-
punktmafig dem Bau von Einfamilienhdusern (mit max. 2 Wohneinheiten) dienen.
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Die Lage am Clausensweg stellt die Einbindung der Bebauung in die bebaute Siedlungsstruk-
tur sicher, da zu drei Seiten Wohnbebauung an den Planbereich angrenzt. Im Norden und
Westen verbleiben unbebaute Abstandsflachen, die weiterhin landwirtschaftlich als Acker-
oder Grunlandflachen in Nutzung bleiben. Diese Art der Bebauung mit dazwischenliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ist fir den Ortsteil Monkebll als ortstypisch einzustufen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 umfasst insgesamt eine Flache von ca.
2,1 ha mit folgender Unterteilung:

Allgemeine Wohngebiete ca. 14.730 m?
Verkehrsflachen ca. 2.985 m?
Offentliche Grunflachen (StraRenbegleitgriin) ca. 768 m?
Private Grunflachen (Baumschutz) ca. 963 m?
MaRnahmenflachen ca. 1.703 m?

1.3 Ziele der Ubergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu bericksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.

1.3.1 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt gedndert am 31.10.2014

Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergiite und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geédndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitglied-
staaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 28.07.2023

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung nattrlicher Lebensgrundlagen,
Berucksichtigung offentlicher Belange

8§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzge-
bietsausweisungen, Klimaschutz
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§2
8 2a
8§89

Begrindung — wiederholter Entwurf

Aufstellung der Bauleitplane
Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt geandert am

25.02.2021
§1
87

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geéndert am

19.10.2022
§1

§3

§ 50

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen

Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelt-
einwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am

08.12.2022
§1

§13

§15
§33

§ 39
§ 44

Land

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entspre-
chende Malinahmen zu kompensieren

Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

Veranderungen oder Stdrungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck mafigebli-
chen Bestandteilen fiihren kdnnen, sind unzul&ssig

Allgemeiner Artenschutz
Besonderer Artenschutz

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 06.12.2022

81
§8
§9
§10
§11

Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
Eingriffe in Natur und Landschaft
Verursacherpflichten

Bevorratung von Kompensationsflachen
Verfahren
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Waldgesetz fir das Land Schleswig-Holstein (LWaldG) vom 05.12.2004, zuletzt geandert am
06.12.2022

§ 24 Waldabstand

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020
§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§ 12 Genehmigungspflichtige MaRnahmen
8§15 Funde

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
und landliche Raume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

LDurchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.

Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fUr Inneres, landliche Raume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Gemal der Fortschreibung des Landentwicklungsplanes 2021 liegt das Plangebiet im landli-
chen Raum und entlang des Leitungsnetzes Strom (HOochstspannung >= 220kV). Das Gebiet
grenzt an einen Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung sowie an einen Vorbehalts-
raum fir Natur und Landschaft. Fir das Plangebiet selbst sind keine besonderen Darstellun-
gen enthalten.

Regionalplan fur den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) weist der Gemeinde Langenhorn eine er-
ganzende, uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zu. Das Planungsgebiet be-
findet sich zudem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes fur den neuen Planungsraum | (2023)
weist der Gemeinde Langenhorn ebenfalls eine ergédnzende tberortliche Versorgungsfunktion
zu. Die Gemeinde liegt an der BundesstralRe B 5 sowie an einer Bahnstrecke mit Haltepunkt.
Das gesamte Gemeindegebiet, einschlief3lich des Ortsteils Monkebilill, liegt in einem Entwick-
lungsgebiet fir Tourismus und Erholung und wird im Osten von einer neuen Trasse einer Frei-
leitung (Hochstspannung = 220 kV) mit Umspannwerken.
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Gem. der Teilfortschreibung des Regionalplanes zum Sachthema Windenergie an Land flr
den Planungsraum | (2020) befinden sich im Umkreis von mind. 4 km keine Vorrangflachen
fur Windenergieanlagen.

Die nachstgelegene bestehende Windenergieanlage befindet sich in einem Abstand von ca.
1,4 km 6stlich des Plangebietes.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird das Plangebiet im Wesentlichen als All-
gemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Diese geplanten Festsetzungen wei-
chen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes
ab.

Die damit notwendige 31. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss vom 28.02.2024, im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ge-
maf § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |

Gem. Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (2020) sind fir den Planbereich in den
Karten 1 und 3 keine Darstellungen enthalten.

Gem. Karte 2 liegt der Planbereich in einem Gebiet, das die Voraussetzungen fiir eine Unter-
schutzstellung als Landschaftsschutzgebiet erfullt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Langenhorn aus dem Jahr 2000 sind die vorhandene Be-
bauung und die Grunstrukturen dargestellt. Der Entwicklungsteil stellt den Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 23 als Erweiterungsflache fur die Wohnbebauung dar. Mit die-
ser Planung setzt die Gemeinde Langenhorn demnach die im Landschaftsplan dargestellten
Entwicklungsziele um.

1.3.3 Schutzverordnungen

Flachen des européischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Das
nachstgelegene Natura 2000 Gebiet istim Osten das Gebiet 1320-302 ,Litjenholmer und Bar-
gumer Heide“ in einer Entfernung von mind. 1,5 km. Aufgrund der Entfernungen und der zu
erwartenden Wirkfaktoren ist nicht von Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete auszuge-
hen.

Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG liegen fiur das Plangebiet oder angrenzend dazu
nicht vor. Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems des Landes Schleswig-Hol-
stein sind ebenso nicht betroffen. Zu den im Stdosten und im Siiden angrenzenden Waldfla-
chen ist gem. § 24 LWaldG ein Abstandsstreifen einzuhalten.
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Geschitzte Biotope sind innerhalb und angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden. Die
Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-2020) enthéalt abgesehen von einem
Knick im Westen des Plangebietes keine Darstellungen fir das Plangebiet. Im aktuellen Be-
stand stocken in diesem Bereich des Plangebietes drei Stiel-Eichen mit Stammdurchmessern
von ca. 30 cm (HEy) auf einer mit Gras und wenigen Kartoffelrosen bewachsenen Béschung.
Der gesetzlich geschiitzte Knick schlief3t sich nordwestlich an das Plangebiet an.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt getrennt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. 8 1 Abs 6 Nr. 7 a — d, i BauGB). Die Bestandsaufnahme basiert auf einer
Ortshegehung mit Biotoptypenkartierung im Februar 2022, der Luftbildauswertung und unter
Verwendung 6ffentlich zugénglicher Daten sowie einschlagiger Literatur. An die Bestandsauf-
nahme schlief3t sich eine Einschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung bzw. Durchfihrung des Vorhabens an. Die Bewertung der Auswirkungen auf die
Umweltbelange bei Durchfiihrung der Planung erfolgt in verbal argumentativer Weise und unter
Berucksichtigung vorhandener Fachgutachten. Folgende Gutachten wurden berticksichtigt:

- Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser entsprechend des Er-
lasses A-RW1 durch die Ingenieurgesellschaft Nord GmbH, Juli 2022

- Geruchsgutachten (GIRL) durch TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Februar 2016
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In die Beurteilung der Erheblichkeit gehen der Grad der Veranderung, die Dauer und die raum-
lichen Ausdehnung ein. Es werden funf Erheblichkeitsstufen unterschieden:

- erheblich nachteilig

- unerheblich nachteilig

- weder nachteilig noch vorteilhaft
- unerheblich vorteilhaft

- erheblich vorteilhaft.

2.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kdnnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen zu
behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen bezie-
hen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen fir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltprifung sind.

Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten kiinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 23 stellt sich fur die Funktionen ,Wohnen' und ,Erholung‘ wie folgt
dar:

a) Wohnen

Das Plangebiet ist aktuell als Acker in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Hierdurch kdn-
nen Uber das Jahr verteilt die aus der Landwirtschaft resultierenden Auswirkungen in Form
von Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen (Gllleausbringung) auf die Anwohner der angren-
zenden Flachen nicht ausgeschlossen werden.

Vorbelastungen ergeben sich durch die in Monkebull anséssigen landwirtschaftlichen Betriebe
mit Tierhaltungen hinsichtlich der Geruchsbelastung und durch den sich in ca. 1.300 m Entfer-
nung zum Plangebiet befindlichen Standortiibungsplatz (StOUbPI) Lutjenholm hinsichtlich der
Immissionen durch den Ubungsbetrieb.

b) Erholung
Das Plangebiet hat aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung fiir
die Erholung.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet fortgefuhrt. Veranderte Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich dadurch nicht.
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Auswirkung der Planung

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plange-
biet an die Aktivitaten Wohnen und Erholen geknipft sind, muss inshesondere der Wirkfaktor
Geruch bericksichtigt werden. Die visuellen Beeintrachtigungen werden in Kapitel 2.1.7
(Landschaft) betrachtet.

Das Geruchsimmissionsgutachten (TUV NORD, 2016) filhrt dazu aus, dass der Immissions-
grenzwert der GIRL fir Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden innerhalb des Plangebietes
eingehalten wird und fir Wohnnutzungen keine erheblichen Belastigungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetztes zu besorgen sind.

Von der Nutzung des Wohngebietes gehen keine Immissionen aus, die erhebliche Belastigun-
gen im Umfeld hervorrufen kénnen.

Im Norden grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache an. Die aus einer ordnungsgemafien
landwirtschatftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kbnnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gutes ist jedoch nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind als unerheblich nachteilig auf das Schutzgut Mensch
zu bewerten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen und der menschlichen Gesund-
heit sind nicht zu erwarten.

Fur die Erholungsnutzung ergibt sich durch die Planung keine Veranderung.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Februar 2022 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennutzungen
und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu
Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Vor diesem Hintergrund
wird der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Derzeitiger Zustand

Biotope
Das Plangebiet befindet sich im Umfeld der bebauten Ortschaft Langenhorn, Ortsteil Monke-

bill, 6stlich angrenzend an die L 13. Die Uberplante Flache ist als Acker in intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung (AAy). Diese Nutzung setzt sich in nérdlicher Richtung fort.

An der westlichen Grenze des Plangebietes stocken drei Stiel-Eichen mit Stammdurchmes-
sern von ca. 30 cm (HEy). Abgesehen von einer mit Gras und wenigen Kartoffelrosen bewach-
senen Boschung hinunter zur L 13 liegen keine besonderen Strukturen an der westlichen
Grenze des Plangebietes vor.

Sudlich verlauft der Clausensweg, Uber den das Plangebiet zuklnftig erschlossen werden soll.
Der Clausensweg ist im westlichen Abschnitt asphaltiert (SVs) und geht im dstlichen Abschnitt
in einen wassergebunden befestigten Feldweg Uber (SVt). Entlang des asphaltierten Weges
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stocken Baume unterschiedlichen Alters. Es handelt sich an dieser Stelle nicht um einen ge-
setzlich geschitzten Knick, sondern um eine Baumreihe, die entlang einer flachen Béschung
mit StraRenbaumen gepflanzt wurde (HRy). Vorzufinden sind Stiel-Eichen sowie untergeord-
net Spitz-Ahorn und Kastanie mit Stammdurchmessern von 20-50 cm. Die Bdschung ist mit
Gras bewachsen und wird regelmafig gemaht. Entlang des wassergebundenen Stral3enab-
schnittes ist der Gehodlzbewuchs deutlich jinger ausgepragt. Neben jungen Stiel-Eichen mit
Stammdurchmessern von ca. 20 cm stocken Birken und Traubenkirschen an der ebenfalls mit
Gras bewachsenen Béschung. Es handelt sich an dieser Stelle ebenfalls um eine Baumreihe
und nicht um einen geschitzten Knick (HRy).

An der 6Ostlichen Grenze des Plangebietes hat sich ein Gebusch aus Holunder, Hasel und
Traubenkirsche entwickelt (HBy).

AuRerhalb befinden sich nordlich des Plangebietes eine weitere Ackerflache sowie im Nord-
westen eine Geholzflache, welche von Fichten dominiert wird. Die Geholzflache ist aufgrund
ihrer GroRe und Struktur als Feldgeholz und nicht als Wald einzuordnen. Ostlich verlauft ein
wassergebundender Weg, an den sich ein kleiner Wald anschlie3t. Stdlich grenzen bebaute
Wohngrundstticke bzw. eine Waldflache, die sich nach Sturmschaden aus Uberwiegend jun-
gen Gehdlzen zusammensetzt, an das Plangebiet an. Im Westen verlauft die L 13. Nahe der
sudwestlichen Ecke des Plangebietes ist eine unterirdische Pumpstation vorhanden.
Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG von den Planungen nicht
betroffen. Eine weitere Betrachtung entféllt daher.

Pflanzen

Weite Teile des Plangebietes sind durch die bisherige, intensive landwirtschaftliche Nutzung
(Intensivacker, Ausfuhr Dinge- und Pflanzenschutzmittel) gepragt und dadurch als Pflanzen-
standort eingeschrankt.

Streng geschitzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens) und Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) -
sind im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in
Schleswig-Holstein gut bekannt und liegen auferhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs
(MELUND 2020a). Weitere Betrachtungen sind daher nicht erforderlich. Die LANIS-Datenbank
des LLUR (jetzt LfU, Stand Februar 2022) enthalt fir das Plangebiet und die nahere Umge-
bung keine Hinweise auf geschitzte Pflanzenarten.

Tiere

Im Mittelpunkt der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prifung, inwiefern bei Umset-
zung der geplanten Neubebauung des Vorhabengebietes Beeintrachtigungen von streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen des BNatSchG
ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung” vom
25. Februar 2009 (Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Neu-
fassung 2016) maRRgeblich. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorha-
ben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG - Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
nach 8§ 30 BauGB, wéahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach
§ 34 BauGB - die europdisch streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) sowie alle europdischen Vogelarten.
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Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung als durchschnittlich bewertet werden. Lebensrdume bieten die Baume entlang
des Clausensweges sowie das Gebusch an der dstlichen Plangebietsgrenze. Vorbelastungen
bestehen durch die ackerbauliche Nutzung sowie die umliegende wohnbauliche Nutzung. Ins-
gesamt ist die Flache durch den menschlichen Einfluss vorgepragt.

Die LANIS-Datenbank des LLUR (jetzt LfU, Stand Februar 2022) enthalt fir das Plangebiet
und die ndhere Umgebung keine Hinweise auf geschiitzte Tierarten.

Saugetiere

Konkrete Hinweise auf ein Vorkommen heimischer Fledermause im Plangebiet liegen nicht
vor. Die Baume entlang des Clausensweges bieten aufgrund ihres Alters und ihrer Struktur
keine besondere Lebensraumeignung fur heimische Fledermause. Spechthdhlen, Astldcher
oder Rindenabrisse mit Quartiereignung wurden bei der Begehung im unbelaubten Zustand
nicht festgestellt.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Saugetierarten (Haselmaus, Wald-Birkenmaus,
Wolf, Biber oder Fischotter) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der aktuell be-
kannten Verbreitungssituation (MELUND 2020a) ausgeschlossen werden. Eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit liegt somit nicht vor.

Vogel

Eine besondere Nutzung der Flache durch Rastvigel ist aufgrund des engen raumlichen Zu-
sammenhanges mit der bebauten Siedlung nicht zu erwarten. Landesweit bedeutsame Vor-
kommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen, wenn in ei-
nem Gebiet regelmafig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jeweiligen Art in
Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende Nutzung des
Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlie3en.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatausstattung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-
hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvogelvorkommen fur die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Vogelarten angenommen werden. Maf3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). Die vorgefundenen Lebens-
raumstrukturen und die ackerbauliche Nutzung lassen ein Vorkommen von Brutvégeln insbe-
sondere im Bereich der Gehdlze erwarten. In diese Potenzialbeschreibung ist das Fehlen von
Horstbaumen einbezogen, sodass Arten wie Mausebussard und Waldohreule innerhalb des
Planbereichs ausgeschlossen werden konnten. An den B&dumen im Plangebiet wurden im un-
belaubten Zustand keine Spechthéhlen oder vergleichbare Strukturen festgestellt.
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Potenzielle Vorkommen von Brutvdgeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen Gilden
(G = Gehdlzbriter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH 2021) so-
wie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU-
oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschitzt, b = besonders geschitzt, Anh. 1 = Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba oG + + b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmucke Sylvia communis oG + + b
Eichelhaher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus O + + b
Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + + b
Goldammer Emberiza citrinella oG + + b
Graugans Anser anser ©) + + b
Grauschnépper Musciapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Klappergrasmicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Misteldrossel Turdus viscivorus G + + b
Mdénchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrahe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB \Y 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tilrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlieZlich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der geféahrdeten Arten bzw. nur auf der Vorwarnliste (Star) stehen (RL SH 2021).
Bundesweit gelten Feldsperling sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahr-
det” sind in der Roten Liste fur die gesamte Bundesrepublik Hanfling und Star eingestuft
(RL BRD 2021). Generell stellt das Artengefige im Geltungsbereich jedoch sogenannte
LAllerweltsarten” dar, die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regel-
mafiig anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der strukturellen Aus-
stattung des Planbereiches wird die tatséchliche Artenvielfalt deutlich geringer ausfallen, als
in der Potenzialanalyse darstellt. Die zu erwartenden Arten sind generell stérungsunempfind-
lich und an die Nahe zum Menschen gewdhnt.
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Der Grof3teil der aufgefuhrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Gebilsch- oder Baum-
bruter wie z.B. Amsel, Monchsgrasmucke oder Ringeltaube). Auch fiir die Bodenbruter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) bieten flachige Geholzstrukturen geeignete Teillebensraume.
Offene Flachen sind potenzielle Lebensrdume fir Offenlandarten (u.a. Fasan, Goldammer).

Wiesenvdgel (z.B. Rotschenkel, Grof3er Brachvogel) sind im intensiv ackerbaulich genutzten
Plangebiet angrenzend an die bebaute Siedlung aufgrund der geringen Lebensraumeignung,
der vorhandenen Stdérungen und der sichtbeschrdnkenden Vertikalstrukturen nicht zu erwar-
ten.

Sonstige streng geschutzte Arten

Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensrdumen lasst ein Vorkommen sonstiger nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzter Arten nicht erwarten. Fir den Nachtkerzenschwar-
mer fehlen die notwendigen Futterpflanzen, zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht
zum bekannten Verbreitungsgebiet (MELUND 2020a). Die totholzbewohnenden Kaferarten
Eremit und Heldbock sind auf abgestorbene Geholze als Lebensraum angewiesen, wie sie im
Plangebiet nicht vorzufinden sind. Streng geschiitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im
ackerbaulich gepréagten Planbereich keinen charakteristischen Lebensraum. Streng ge-
schitzte Amphibien (z.B. Kammmolch), Libellenarten, Fische, Weichtiere und Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender Gewésser im Plangebiet ebenfalls auszu-
schlie3en.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Verénderung des Lebensraumes.

Aufgrund der strukturellen Ausstattung und der vorhandenen Stérungen ist der Planbereich
durchschnittlich als Lebensraum fir Tiere geeignet. Es ist mit einer durchschnittlichen biologi-
schen Vielfalt und einer durchschnittlichen Individuenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes wird bei Nichtdurchfihrung der Planung in
konventioneller Weise weitergefuhrt. Die Baumreihe im Stiden wirde vollstandig erhalten blei-
ben und kdénnten weiterhin als potenzieller Lebensraum zur Verfligung stehen. Eine Verande-
rung der Lebensraumeignung des Plangebietes wirde somit nicht erfolgen.

Auswirkung der Planung

Pflanzen/Biotope

Durch die Ausweisung der Bauflachen wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in
Anspruch genommen. Das Ackerland wird mit Wohngeb&uden und Nebenanlagen bebaut.
Diese Teilbereiche gehen als Lebensraum fiir Pflanzen weitgehend verloren. Die Freiflachen
werden als Garten mit Siedlungsgrin entwickelt und kénnen so neue Lebensraume fiir weit
verbreitete Pflanzenarten bieten.

Im Plangebiet sind flachige Ausweisungen neuer Griinflachen vorgesehen, die ebenfalls als
neue Pflanzenstandorte zur Verfigung stehen werden. Darlber hinaus wird eine Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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festgesetzt, sodass sich heimische Pflanzenarten etablieren kénnen. Die Ubrigen Griinflachen
werden gartnerisch gestaltet bzw. intensiv gepflegt und sind somit als eingeschrénktere Pflan-
zenstandorte einzustufen.

Zum Schutz der sidlich bzw. 6stlich au3erhalb des Plangebietes gelegenen Waldflachen er-
folgt eine Berucksichtigung bei der Planung entsprechend des Landeswaldgesetzes. Mit den
Baugrenzen wird gem. 8§ 24 LWaldG ein Abstand von mindestens 30 m zu diesen Waldflachen
eingehalten. Der Waldabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Ergan-
zende Festsetzungen werden im Text (Teil B) getroffen (siehe Teil 2, Kap. 3.3).

Die neu entstehenden Wohngrundstiicke werden Uber den Clausensweg erschlossen. Auf-
grund der geringen Abstande der Baume am Clausensweg sind Einzelbaumrodungen fir
Grundstiickszufahrten nicht zu vermeiden. Sie werden jedoch auf ein Minimum begrenzt. Ins-
gesamt werden drei Einzelbdume, deren Stammdurchmesser mehr als 30 cm umfasst, nicht
zu erhalten sein. Zusétzlich entfallen zwei weitere Baume mit geringerem Stammdurchmesser
(ca. 15 cm), die aufgrund ihres geringen Alters jedoch nicht als ausgleichspflichtig angesehen
werden. Die Zahl der notwendigen Ersatzbaume bemisst sich in Anlehnung an die ,,Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz® am Stammumfang der entfallenden Bdume. Insgesamt
werden folgende Ersatzbaume notwendig:

Bédume Stammumfang Ersatzbaume
Stiel-Eiche ca. 126 cm 2
Stiel-Eiche ca. 94 cm 1
Stiel-Eiche ca. 126 cm 2

Gesamt = 5

Die funf Ersatzbaume werden im 6stlichen Plangebiet innerhalb der MalRnahmenflache ge-
pflanzt (siehe Kap. 3.4.3).

Zum Schutz der Baume entlang des Clausensweg werden diese innerhalb von 6ffentlichen
Griunflachen festgesetzt und nicht mit an die Privatgrundstiicke verkauft. Die Baugrenzen der
ndrdlich gelegenen Bauflachen berticksichtigen den Kronentraufbereich, sodass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Gehdlze zu erwarten sind.

Tiere

Fur die ErschlieRung der Privatgrundstiicke wird die Rodung von einzelnen Baumen entlang
des Clausensweges nicht zu vermeiden sein. Die Bdume bieten potenzielle Lebensraume fir
heimische Brutvgel und missen dementsprechend im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende
Februar gerodet werden, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Die zu erhaltenden Baume werden zusammen mit dem
neu entstehenden Siedlungsgrin auch zukinftig als potenzieller Lebensraum fir heimische
Brutvogel der Gilde der Gehdlz- und Gebischbriiter dienen. Die neu entstehenden Gebaude
werden zusatzlich ein Lebensraumpotenzial fir Geb&udebruter (z.B. Mehlschwalbe) bieten.
Mit einer erheblichen Veranderung des Artengefliges innerhalb des Plangebietes ist nicht zu
rechnen.

Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten konnte ausgeschlossen
werden (siehe Teil 2, Kap. 2.1.2.1). Eine weitere Betrachtung entfallt daher.
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Ein Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG ist bei Beruicksichtigung der ge-
nannten Bauzeit nicht zu erwarten.

Das Vorhaben hat unerheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope.
Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht betroffen. Das Acker-
land steht als eingeschréankter Pflanzenstandort nicht mehr zur Verfligung, dafir entstehen
neue Grunflachen und eine MaRhahmenflache. Die geplanten Rodungen der Baume werden
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere/Biologische Vielfalt.
Potenzielle Lebensraume bietet die Baumreihe entlang des Clausensweges fur Brutvdgel. Bei
Berticksichtigung der Bauzeitenregelung tritt kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.
Die potenziellen Lebensraume werden weitgehend erhalten. Spezielle Kompensationsmali3-
nahmen werden nicht erforderlich. Unter diesen Voraussetzungen kdnnen die Auswirkungen
als unerheblich nachteilig eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Die Planbereichsflache ist derzeit als Ackerland in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Die
landwirtschaftliche Nutzung wird bei Umsetzung der Planinhalte nicht mehr durchgefihrt wer-
den kénnen. Stattdessen wird eine bisher unversiegelte Flache tberbaut.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt.
Ein Flachenverlust wirde nicht erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Wohngebiet) wird die Umnutzung von land-
wirtschaftlicher Nutzflache zu Wohnflachen méglich. Hierfir wird der Acker dauerhaft aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden im Planbereich zusétzliche Versiegelungen méglich:

GroRRe des Geltungsbereiches: ca. 21.155 mz
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache: ca. 18.346 m2
Gewinn von Wohnbauflachen: ca. 14.730 mz

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch den Verlust landwirtschaftlich genutzter
Flache gegeben und aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme als unerheblich nach-
teilig zu bewerten. Dieser Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an neuen Wohnbau-
flachen begrindet und nicht vermeidbar.
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2.1.4 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand

Die heute anzutreffende Landschaftsform in der Gemeinde Langenhorn hat ihren Ursprung in
den Gletscherablagerungen der vorletzten Eiszeit (Saale-Eiszeit). Der Untergrund besteht vor
allem aus eiszeitlichem Geschiebesand, der zumeist von Flugsand bis Geschiebedecksand
Uberdeckt ist. Naturrdumlich ist das Plangebiet der Schleswiger Vorgeest zugeordnet.

Im Plangebiet ist entsprechend der Bodenkarte (M. 1 : 25.000) Podsol vorzufinden: Die Was-
serhaltungs- und Pufferfahigkeit ist abhangig von den anzutreffenden Bodenarten und auf-
grund der zu erwartenden sandigen Bdden als gering einzustufen. Die Grundwasserneubil-
dung ist dagegen als hoch einzustufen. Die Bdden des Planbereiches sind typisch fir die
schleswig-holsteinische Geest und groR¥flachig verbreitet. Seltene Béden sind nicht bekannt.
Das Archivbodenkataster des Geologischen Dienstes weist keine Béden mit Béden mit beson-
ders ausgepragten Archivfunktionen aus.

Derzeit sind keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln gibt es bislang nicht. Gemaf Anlage der
Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde Langenhorn auch nicht zu
den bekannten Bombenabwurfgebieten.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
BaumafRnahme z.B. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz beriicksichtigt.

Das Gelande im Plangebiet steigt von der Monkebdiller Stralle im Westen mit Hohen um
4,50 m Uber NHN bis auf ca. 6,40 m tiber NHN im Osten leicht an.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet fortge-
fuhrt. Bodenversiegelungen wirden nicht erfolgen.

Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffullung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die natdrlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollsténdig zum
Erliegen. Dies fuhrt im Allgemeinen zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum flir Tiere und Standort flr Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fur das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Waéhrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
Mafinahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens) des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.
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Versiegelung
Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich einer bislang unversiegelten Acker-

flache vorgenommen. Der Bebauungsplan sieht die nachfolgend genannten Flachennutzun-
gen und deren aus dem Plan ermittelten Flachengrof3en vor:

Allgemeines Wohngebiet ca. 14.730 mz
Verkehrsflachen ca. 2.985 mz
Offentliche Griinflachen ca. 768 mz2
Private Grinflachen ca. 963 mz
Malnahmenflache ca. 1.703 m2

Hauptsachlich ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Fir die ein-
zelnen Baufelder wird eine GRZ von 0,2 (= 20 %) bis 0,25 (= 25 %) festgesetzt. Diese Uber-
baubare Grundflache darf z.B. fur Garagen, Stellpléatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO um bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden. Dadurch ergibt
sich fur diese Flachen eine maximale Versiegelung von 30 % bzw. 37,5 % der Flache.

Innerhalb des Plangebietes werden fir die Zufahrten (Einfahrten) neue offentliche Verkehrs-
flachen entstehen, die als vollversiegelte Flachen in der Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt
werden (= 100 %). Neben den Zufahrten wird im Plangebiet auch der Ausbau des Clausens-
weges im Ostlichen Bereich bei der Berechnung des Ausgleichserfordernisses beriicksichtigt.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 5.487 m2 Neuversie-
gelung zulassig:

Gesamtflache Versiegelung

Allg. Wohngebiet GRZ 0,2 (30 %) 2.830 m?2 849 m?2
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,25 (37,5 %) 11.900 mz 4.463 m2
Offentl. StraBenverkehrsflachen neu (100 %) 176 m? 176 m2
Gesamtversiegelung = 5.487 mz2

Hinzukommen kommen ca. 368 m2 im Bereich des Clausensweges, der bereits als wasser-
gebundener Weg ausgebaut ist und nun vollstandig versiegelt werden soll.

Die abschlieBende Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Kap. 3.2.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Ver-
siegelung als erheblich nachteilig einzustufen. Die Flache wird bislang als Acker landwirt-
schaftlich genutzt. Seltene Bodenarten oder Boden mit Archivfunktion liegen nicht vor. Daher
sind die Auswirkungen bei Berlicksichtigung des Flachenausgleiches als kompensierbar ein-
zustufen.
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2.1.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenh&angenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser. Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fir Nieder-
schlagswasser ist im Plangebiet aufgrund der sandigen Boden insgesamt als hoch zu bewer-
ten. Grundwasserflurabstande sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Im Rahmen des Nieder-
schlagswasserkonzeptes wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Anfallendes Niederschlagswasser wirde im Bereich der sandigen Bdden versickern und fur
eine hohe Grundwasserneubildungsrate sorgen. Voraussichtlich wirden Diinge- und Pflan-
zenschutzmittel im Rahmen der konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung verwendet, die
die Qualitat des Grundwassers beeinflussen. Insgesamt wiirden sich keine Anderungen des
Wasserhaushalts ergeben.

Auswirkung der Planung

Durch die geplante bauliche Nutzung der bisherigen Ackerflache kommt es zu einer Anderung
des Wasserhaushaltes, da Teile der Flache versiegelt werden. Das in den Baugrundstiicken
anfallende Regenwasser soll auf diesen Grundstiicken selbst tiber oberflachennahe Versicke-
rungsanlagen und samtlicher Straf3enablauf in einen flachen Stral3engraben auf der Stral3en-
seite der geplanten Wohnbebauung versickert werden. Im Rahmen des Planverfahrens wurde
ein Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser entsprechend des Er-
lasses A-RW 1 durch die Ingenieurgesellschaft Nord GmbH (IGN) aus Schleswig (Juli 2022)
ausgearbeitet. Die Untersuchung liegt den Planunterlagen als Anlage bei. Sie kommt zusam-
menfassend zu folgenden Ergebnissen:

»,Im bebauten Zustand wird sdmtlicher Niederschlagsabfluss oberflachennahen Versicke-
rungsanlagen zugefiihrt, wodurch der Abflussanteil auf 0,6 % etwas sinkt. Da der Versicke-
rungsanteil um mehr als 5 Prozentpunkte ansteigt (auf 52 %) und die Verdunstung auf 47 %
sinkt, gilt der Wasserhaushalt als ,deutlich geschédigt®, jedoch nicht als ,extrem geschédigt”.
Da der oberflachliche Abfluss trotz Versiegelung verringert wird, sind die Auswirkungen insge-
samt als gunstig zu bewerten.“

Die Berechnung der Grof3e der Grundstiickversickerungsanlage nach DWA-A 138 fur die Jahr-
lichkeit 5 (IGN 2022) ergab fur je 100 m2 vollversiegelter Flache (Dach) eine notwendige Si-
ckerflache von 6,7 m2 (bei einer Ublichen Versickerungsmulden mit einer Einstauh6he von
0,3 m). Der Ablauf von Hofflachen und Wegen soll ebenfalls vor Ort versickert werden.

Zur Minderung der Oberflachenversiegelung und des damit verbundenen Oberflachenabflus-
ses sind Stellplatze und Zufahrten mit fugenreichem Material und in wasserdurchlassigem Auf-
bau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster). Eine entsprechende Festset-
zung wird im Text (Teil B) getroffen. Die Gehdlzstrukturen am Clausensweg werden tberwie-
gend erhalten und férdern als Grinstruktur auch zukinftig die Verdunstung.
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Gegentber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung kénnen sich durch die Planung auch
vorteilhafte Effekte auf die Qualitat des Grundwassers ergeben, wenn die flachige Zufuhr von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln eingestellt wird.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser durch die vorgesehenen Versiegelungen kénnen auf-
grund der ausreichend bemessenen Versickerungsanlagen als unerheblich nachteilig einge-
stuft werden. Da das anfallende Niederschlagwasser auf den einzelnen Baugrundstiicken bzw.
im vorhandenen Straflengraben versickert wird, verringert sich der oberflachliche Abfluss.
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

2.1.6 Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden Gro3wetterla-
gen wie Westwindstromungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tief-
druckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee pragt
das milde, gemafRigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kiihlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen Zahl
von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenscheindauer
sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die nachstgelegene Station des Deutschen Wetterdienstes in Leck weist fir die Region eine
durchschnittliche Jahrestemperatur (1991-2020) von ca. 9,0 °C aus. Die mittlere Hohe des
Jahresniederschlages betragt ca. 933 mm (1991-2020).

Der Wind kommt im Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und slidlichen Richtungen.
Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen
Luftmassenaustausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den hau-
figen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten.
Extreme Klimaauspragungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des mariti-
men Einflusses kaum auf. Insgesamt ist das Klima des Kreises Nordfriesland aus bioklimati-
scher Sicht als ,reizmild“ zu bezeichnen.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiter als Ackerland landwirtschaft-
lich genutzt werden. Vorhandene Gehdélzstrukturen wirden nicht beeintréchtigt. Eine Veran-
derung des Kleinklimas und der Luftqualitat wiirde nicht eintreten.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Erhéhung der Flachenversiege-
lung auf einer bisher als Acker genutzten Flache. Vegetationsfreie und versiegelte Flachen
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erwarmen sich schneller als die mit Vegetation bedeckten Flachen. Vor diesem Hintergrund
wird der Verlust von Vegetationsflachen und der Erhéhung der baulichen Ausnutzung mit einer
lokalen Erwarmung und lokalen Veranderung des nachtlichen Luftaustausches zu rechnen
sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und Begriinungsmaflnahmen in
der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt entgegenwirken.

Im Plangebiet werden auch bei Umsetzung der Bebauung weiterhin flachige Vegetationsstruk-
turen (Offentliche und private Grinflachen, Baumreihe, Siedlungsgriin, Maf3nahmenflache)
vorzufinden sein, welche vorteilhafte Auswirkungen auf das Kleinklima haben. Nicht Giberbaute
Grundstucksflachen - mit Ausnahme von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten - sind geman § 8
Abs. 1 Satz 1 Landesbauordnung als Grunflachen anzulegen. Sogenannte Schottergarten
sind damit nicht zulassig. Dies wirkt sich u.a. auch vorteilhaft auf die Luftqualitat und das Klein-
klima aus.

Im Zusammenhang mit der neu entstehenden Bebauung werden sich bei einer Umsetzung
erwartungsgemal der Ziel- und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungsanlagen
im Plangebiet erh6hen. Dadurch kdnnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitét erge-
ben. Mit einer Grenzwerttiberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der Grol3e
der Mallnahme jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht
durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Aufgrund der relativ geringen Vorbelastung des Plangebietes, der regulierenden Wirkung des
im Nahbereich der Nordsee haufig vorkommenden Windes und des damit verbundenen Luft-
austauschs sowie der GroRe des Vorhabens sind die Auswirkungen durch die Neuplanungen
als unerheblich nachteilig fir das Schutzgut Klima/Luft zu bewerten. Kompensationsmafinah-
men sind nicht erforderlich.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Naturraumlich befindet sich die Ortschaft Monkeblll in der Schleswiger Vorgeest an der
Grenze zur Nordfriesischen Marsch. Die von den Schmelzwéssern der Weichseleiszeit gebil-
deten Sanderflachen sind vereinzelt aufgeforstet und durch ein zum Teil liickiges Knicknetz
gegliedert. Die ebenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Der Ortsteil Monkebll ist durch aktive Landwirtschaft und dorfliche Strukturen mit teilweise
sehr grol3en Grundstiicken gepragt. Zudem ist Monkebll zweigeteilt und umfasst einen dich-
ter bebauten Bereich im Siden/Sidwesten und einen eher landlich locker bebauten Bereich
im Norden/Nordosten mit angrenzendem groRen Gewerbegebiet. Durch den stdwestlichen
Teil verlauft die Bundesstralie 5.

Das Plangebiet befindet sich zwischen beiden Teilen der Ortschaft und ist nur entlang der
angrenzenden Wege einsehbar. Eine strukturelle Abgrenzung liegt durch die Baumreihe im
Siden vor. Aus westlicher, nordlicher und studlicher Richtung sind durch vorhandene Bebau-
ungen an der Stral3e Drift, am Kiefernweg und am Clausensweg und aus 6stlicher Richtung
durch die vorhandenen Waldgebiete keine Sichtbeziehungen vorhanden.
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Aktuell befindet sich das Plangebiet landwirtschaftlicher Nutzung. Eine Bedeutung fur die Er-
holungsnutzung besteht daher nicht. Uberregionale Wander- oder Radwege verlaufen eben-
falls nicht entlang der Flache. Die 6stlich, westlich und stdlich des Plangebietes verlaufenden
Wege und Stral3en werden tiberwiegend durch die umliegenden Anwohner genutzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Baumreihe im Stden bliebe erhalten. Die Zweiteilung der Ortschaft bliebe unver-
andert erhalten.

Auswirkungen der Planung

Bei der Einschatzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind neben dem Eigenwert
bzw. der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Land-
schaft durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden sein kénnten, zu bertick-
sichtigen.

Die geplanten BaumalRnahmen werden eine Veranderung des Landschaftsbildes zwischen
den beiden Ortsteilen Monkelbulls verursachen und den Zwischenraum optisch verkleinern.
Zwischen dem Plangebiet und der Bebauung am Kiefernweg verbleibt eine landwirtschaftli-
chen Nutzflache, was fiir den Ortsteil Monkeblill als ortstypisch einzustufen ist.

Das Plangebiet grenzt sudlich an die bestehende Bebauung an und wird so in das Ortsbild
eingebunden. Innerhalb des Plangebietes sind ausschlielich eingeschossige Gebaude mit
maximalen Firsth6hen von 9 m zuldssig, um ortsuntypische mehrgeschossige Baukdrper aus-
zuschlieBen und die neuen Gebaude optimal in die Umgebung einzufligen. Bei Flachdéachern
mit Dachneigungen bis 10 Grad ist die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 6,50 m uber der
ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante begrenzt. Fur die Gberwiegende Anzahl der Grundsti-
cke wird die Traufhohe auf max. 4,50 m begrenzt. Fiur die Grundsticke 11 bis 15 sind Trauf-
héhen fiir Dacher mit Dachneigungen tber 10 Grad auf max. 6,50 m vorgesehen, um auch
s0g. ,unechte” Stadtvillen (mit eingeriicktem Obergeschoss) zuzulassen.

Im Plangebiet werden verschiedene Grinflachen festgesetzt. Der Bereich im &uf3ersten Osten
des Plangebietes ist aufgrund der Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes nicht sinnvoll
zu bebauen. Die ca. 1703 m2 grol3e Flache wird daher als Flache fir MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, innerhalb derer
heimische Laubbaume bzw. standortgerechte Obstbdume gepflanzt werden.

Das Plangebiet wird auch kinftig keine besondere Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf-
weisen.

Aufgrund der vorhandenen und geplanten Bebauung ist das Plangebiet gut eingebunden, wes-
wegen unerheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind. Diese wer-
den durch die getroffenen Festsetzungen und den weitestgehenden Erhalt der Baumreihe ge-
mindert, sodass auf Dauer eine Einbindung der Bauflachen in das Ortshild Mdnkeblills ge-
wabhrleistet ist.

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 40




Gemeinde Langenhorn Bebauungsplan Nr. 23

Februar 2024 Begrindung — wiederholter Entwurf

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb archaologischer Interessensgebiete. In der Liste der
Kulturdenkmale des Kreises Nordfriesland werden innerhalb des Plangebietes oder unmittel-
bar angrenzend keine Sachgesamtheiten, baulichen Anlagen oder Griindenkmale gefiihrt.
Sachgiiter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen beziiglich des kulturellen Erbes
zu erwarten. Sachguter sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Konkrete Auswirkungen der Planung auf das kulturelle Erbe sind aktuell nicht erkennbar. Ge-
maf Stellungnahme des zustéandigen Archaologischen Landesamtes (ALSH) vom 08.19.2022
kénnen keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt
werden. Bei der Umsetzung der Planinhalte wird weiterhin der § 15 DSchG (Mitteilungspflicht
bei Funden) bertcksichtigt.

Sachguiter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Von den Planungen sind keine Kultur- oder Sachguter betroffen, sodass von weder vorteilhaf-
ten noch nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auszugehen ist.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundéare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
koénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéchst zur Veranschaulichung die Intensi-
taten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Um-
weltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungs-
geflige. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen fur ein
anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhoht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei einem anderen Um-
weltbelang nachteilige Auswirkungen haben kénnen. So kann z.B. die zum Schutz des Men-
schen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zuséatzlichen Eingriff
ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes bewirken.
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fuhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensrdaumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet. Auch
die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer grof3fla-
chigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhabengebiet hin-
ausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
des Gebaudeenergiegesetzes nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet. Bezulglich
der sonstigen Emissionen (z.B. Verkehr) sind nach dem derzeitigen Planungsstand keine er-
hohten Emissionen zu erwarten.

Anfallendes Schmutzwasser wird tiber das vorhandene Kanalsystem in die gemeindliche Klar-
anlage abgeleitet. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die zentrale Millbeseitigung und ist
durch Satzung tber die Abfallbeseitigung im Kreis Nordfriesland geregelt.
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2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die neu entstehenden Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und
mit Energie versorgt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von regenerativen Energie-
qguellen ausdriicklich zu (z.B. Solaranlagen). Beeintrachtigungen bezlglich der Umweltbe-
lange sind hier nicht zu erwarten.

2.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturgiter oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turglter oder die Umwelt durch Unféalle und Katastrophen abzusehen. Hinweise auf Betriebe
nach der Storfallverordnung sind im Rahmen der Beteiligung nicht gegeben worden.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflachen im Ortsteil Monkebdill versie-
gelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der
Planung auf das Plangebiet konzentrieren. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegen-
uber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt auf3erhalb
bekannter Hochwasserrisikogebiete.

2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Mdgliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit nicht
bekannt oder zu erwarten.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur die Neuanlage der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraussichtlich nur allge-
mein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lassen sich nur die Beibehaltung des Status-quo und somit
die Erhaltung des derzeitigen Umweltzustandes prognostizieren. In diesem Fall wiirde die Fla-
che weiterhin konventionell landwirtschaftlich als Acker genutzt werden. Die vorhandenen
Baumreihe bliebe in Ganze erhalten.
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Eine weitere Wohnbebauung und damit Entwicklung der Gemeinde Langenhorn misste an
anderer Stelle erfolgen und wirde dort ebenfalls zu Bodenversiegelungen, Eingriffen in den
Wasserhaushalt und zur Veranderung des Landschaftshildes fuhren.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MABNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschoépfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmal3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem. 8§ 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufthren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemaéaiie Ab-
wagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bezlglich der Ver-
siegelung von Boden und des Abflusses von Niederschlagen sowie durch die Veranderung
des Landschaftsbildes auslésen. Die Rodung von Baumen fir die Einfahrten ist nicht zu ver-
meiden, wird jedoch auf ein Minimum begrenzt. Die einzelnen Vermeidungs-/ Minimierungs-
mafinahmen fir die Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten Mal3-
nahmen sind aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufihren und somit keine
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung. Sie werden der Vollstandigkeit halber und zum besseren Verstandnis jedoch mit auf-
gefluhrt.

3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmal3inahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Zum Schutz der angrenzenden Anwohner werden die Firsththen und Geschosszahlen auf
ein ortstypisches Mal} festgesetzt.

- Um eine mdglichst ungestérte Wohnruhe zu erreichen, wird die Anzahl der Wohnungen
auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte be-
grenzt. Damit kann ein Ubermafiges Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden.

- Zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist
ein 30 m-Waldabstandsstreifen von baulichen Anlagen freizuhalten. Ausgenommen hier-
von sind ebenerdige Stellplatze ohne Uberdachungen inkl. der erforderlichen Zufahrten
und Zuwegungen. Fur Uberdachte Stellplatze (Carports) gilt ein reduzierter Waldabstand
von 20 m.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach 8§ 44 BNatSchG sind die notwendigen Baumrodun-
gen zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar durchzufiihren, da potenziell Lebensraume
heimischer Brutvdgel zu erwarten sind. Hierdurch wird ein Eintreten von Verbotstatbestanden
gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden.
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Zum Schutz des Waldes wird im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes (8§ 24 LWaldG) im
aullersten Osten des Plangebietes eine Flache fur Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Zum Schutz der Baume werden
entlang des Clausensweges private bzw. 6ffentliche Grunflachen festgesetzt.

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten § 41a
BNatSchG sollten im Plangebiet Stral3en- und Wegebeleuchtungen sowie Auf3enbeleuchtun-
gen baulicher Anlagen und Grundstiicke installiert werden, die keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Fledermause) oder Pflanzen verursachen. Zu
verwenden ist ausschlie3lich warmweil3es Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit geringen
UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in méglichst geringer Héhe angebracht und
nach unten abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Gehdlzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte au3erdem auf
das notwendige Mal3 begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

Schutzgut Flache

- Die Grundflachenzahlen sind an die Grundstiicksgré3en und die geplante Nutzung ange-
passt.

- Es sind keine weiteren MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Boden

- Die Grundflachenzahlen sind an die GrundstiicksgréfZen und die geplante Nutzung ange-
passt.

- Der Ausgleich fiir die Bodenversiegelungen wird Uber einen Ausgleichsflachenpool er-
bracht.

Schutzgut Wasser

- Es wird ein sehr geringer Versiegelungsgrad (Grundflachenzahl GRZ=0,25 bzw. 0,2) fest-
gesetzt.

- Es erfolgt eine oberflachliche Versickerung des Oberflachenabflusses.

- Die grol3en Laubbdume an der Stral3e bleiben weitestgehend erhalten. Sie bewirken einen
verringerten Niederschlag auf der Stral3e, erhéhen die Verdunstung und dampfen extreme
Witterungsereignisse.

Schutzgut Klima/Luft

Die Planzeichnung zum B-Plan Nr. 23 der Gemeinde Langehorn enthalt folgende Festsetzun-

gen, die den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung dienen:

- Mit der Festlegung der GRZ wird die Versiegelung beschrankt. Das bauliche Nutzungsmalf3
mit einer GRZ von 0,2 bis 0,25 liegt deutlich unterhalb der Richtwerte nach 8 17 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Dies fuhrt zu einer Verminderung der thermischen Belas-
tung.

- Die Festsetzung von Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (Waldabstands-
streifen), dient ebenso der Schaffung von Freirdumen, der Beschrédnkung von Versiege-
lung und der Vermeidung der Verschattung von Dachflachen.
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- Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken durch geeignete Vorkeh-
rungen (Versickerungsmulden, -grében, -schachte, -regiolen) versickert werden, wodurch
Eingriffe in den Wasserhaushalt minimiert werden.

- Der Einsatz von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig und
dient der Begrenzung von CO»-Emissionen.

- Durch die Mdglichkeit von Grindachern kann der thermischen Belastung entgegengewirkt
werden.

- Die Festsetzung von offentlichen und privaten Grinflachen und der MalRnahmenflache
dient der Durchgriinung des Siedlungsbereichs.

- Der Erhalt und die Neuanpflanzung von Baumen fihren zu einer Verbesserung des Klein-
klimas.

Schutzgut Landschaft

- Es erfolgt eine an die Umgebung angepasste Festsetzung der Gebaudehdhen und Ge-
schosszahlen.

- Die Baumreihe im sidlichen Bereich bleibt weitgehend erhalten.

- Zusatzlich erfolgt eine Anpflanzung von Gehdélzen im Bereich der Malinahmenflache.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachglter
Es sind keine zusatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fur folgende Schutzguter:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baume

Aufgrund der geringen Abstéande der Bdume am Clausensweg sind Einzelbaumrodungen fir
Grundstiickszufahrten nicht zu vermeiden. Die Zahl der notwendigen Ersatzbdume bemisst
sich in Anlehnung an die ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz“ am Stammumfang
der entfallenden Baume. Insgesamt werden folgende Ersatzbaume notwendig:

Bédume Stammumfang Ersatzbaume
Stiel-Eiche ca. 126 cm 2
Stiel-Eiche ca. 94 cm 1
Stiel-Eiche ca. 126 cm 2

Gesamt = 5

Der Ausgleich wird innerhalb des Plangebietes erbracht (siehe Kap. 3.3 und Kap. 3.4). Die funf
Ersatzbaume werden im Ostlichen Plangebiet innerhalb der MalRnahmenflache gepflanzt. Ge-
pflanzt werden heimische Laubbaume der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mind. 12-
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14 cm Stammumfang. Als Arten kénnen z.B. Stiel- oder Trauben-Eiche, Eberesche oder Vo-
gelkirsche oder alternativ Obstbdume als Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm gepflanzt
werden. Entsprechende grinordnerische Festsetzungen sind in Kap. 3.3 aufgefihrt.

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die Vor-
gaben fur die Ermittlung der Ausgleichsflachengrofie.

Es liegen im Plangebiet keine seltenen Bbéden vor. Bei den Eingriffsflachen handelt es sich
aufgrund der bisherigen Nutzung um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Na-
turschutz. Geschiitzte Biotope werden mit der Planung beriicksichtigt.

Hauptsachlich ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Fir die ein-
zelnen Baufelder wird eine GRZ von 0,2 (= 20 %) bis 0,25 (= 25 %) festgesetzt. Diese Uber-
baubare Grundflache darf z.B. flur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO um bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten werden. Dadurch ergibt
sich fur diese Flachen eine maximale Versiegelung von 30 % bzw. 37,5 % der Flache.

Innerhalb des Plangebietes werden fir die Zufahrten (Einfahrten) neue 6ffentliche Verkehrs-
flachen entstehen, die als vollversiegelte Flachen in der Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt
werden (= 100 %). Neben den Zufahrten wird im Plangebiet auch der Ausbau des Clausens-
weges im dstlichen Bereich bei der Berechnung des Ausgleichserfordernisses beriicksichtigt.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 5.487 m2 Neuversie-
gelung zulassig:

Gesamtflache Versiegelung

Allg. Wohngebiet GRZ 0,2 (30 %) 2.830 m2 849 m2
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,25 (37,5 %) 11.900 m? 4.463 m?
Offentl. StraBenverkehrsflachen neu (100 %) 176 m? 176 m?
Gesamtversiegelung = 5.487 mz2

Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses ist fiir die Bodenversiegelun-
gen ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zur Verfiigung zu stellen. Dies fiihrt zu einem Aus-
gleichserfordernis von 5.487 m2x 0,5 = 2.744 m2,

Da der Clausensweg bereits wassergebunden ist, erfolgt der Ausgleich fur die zusatzliche Bo-
denversiegelung im Verhaltnis von 1 : 0,2. Dies filhrt zu einem zusatzlichen Ausgleichser-
fordernis von 368 m2x 0,2 = 74 m2,

Insgesamt betragt das Ausgleichserfordernis 2.817 m2,

1.703 m2 des Ausgleich werden innerhalb der Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erbracht (Kap. 3.4.1 des Umweltbe-
richtes). Der Ausgleich der restlichen 1.114 mz erfolgt tiber einen Ausgleichsflachenpool (Kap.
3.4.2 des Umweltberichtes).
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3.3 Grinordnerische Festsetzungen

Auf der Planzeichnung (Teil A) sind folgende Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
enthalten, die sich auf die griinordnerischen Belange auswirken:

- Darstellung anzupflanzender Baume

- Darstellung zu erhaltender Baume

- Darstellung o&ffentlicher Grinflachen ,StraRenbegleitgrin’

- Darstellung privater Grinflachen ,Baumschutz’

- Darstellung der Malinahmenflache

Die sudlich bzw. 6stlich auRerhalb des Plangebietes gelegenen Waldflachen werden bei der
Planung entsprechend des Landeswaldgesetzes berlcksichtigt. Aufgrund der Einhaltung des
gesetzlichen Waldabstandes (8 24 LWaldG) zu den 6stlich und sudlich angrenzenden Wald-
flachen ist ein Bereich im duRRersten Osten des Plangebietes nicht sinnvoll zu bebauen. Die
ca. 1.703 m2 grolRe Flache wird daher als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb der MaRnahmenfla-
che werden heimische Laubbaume bzw. standortgerechte Obstbaume gepflanzt (Ersatz-
baume). Mit den Baugrenzen wird gem. § 24 LWaldG ein Abstand von mindestens 30 m zu
diesen Waldflachen eingehalten. Der Waldabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung
tubernommen.

Die privaten Grundstiickszufahrten werden im 6stlichen Plangebiet innerhalb des Waldab-
standsstreifens entstehen. Fur die Herstellung von Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken
werden in Ricksprache mit der zustandigen Unteren Forstbehdrde Unterschreitungen zuge-
lassen. Mit Uberdachten Stellplatzen ist ein Abstand von mindestens 20 m einzuhalten. Eine
entsprechende Festsetzung wird im Text (Teil B) getroffen. Zudem wird die 20 m-Linie in der
Planzeichnung dargestellt. Nicht (iberdachte Stellplatze durfen bis auf 10 m an Wald heranr{-
cken. Aufgrund des gegebenen Abstandes durch den Clausensweg und die festgesetzten
Griunflachen befinden sich die tGiberbaubaren Wohnbauflachen abgesehen von ihren Zufahrten
bereits in einem Abstand von mehr als 10 m zum Wald, weswegen diesbezlglich eine allge-
meine Ausnahme flr nicht Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten festgesetzt wird. Be-
eintrachtigungen sind bei Beriicksichtigung der genannten Absténde nicht zu erwarten.

Zum Schutz der Baume entlang des Clausensweges werden private bzw. offentliche Grunfla-
chen festgesetzt. Im unmittelbaren Bereich des StammfulRes werden ca. 2,5 m breite, ¢ffentli-
che Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgriin® festgesetzt, die der aktuell
vorhandenen Grinflache entlang der StralRe entspricht, sodass sich die Baume weiterhin in
offentlichem Eigentum befinden.

Auf den Privatgrundstticken werden angrenzend an die 6ffentlichen Grinflachen private Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Baumschutz“ ausgewiesen, um einen Grof3teil der Kro-
nentraufbereiche und somit der Hauptwurzelraume der Baume vor Schadigungen zu schiitzen,
die mit flachigen Versiegelungen und baulichen Anlagen einhergehen wirden. Die privaten
Grunflachen weisen eine Breite von ca. 4,0 m auf.

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische Festsetzungen enthal-
ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:
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5.1 Der dargestellte 30m-Waldabstandsstreifen ist von baulichen Anlagen freizuhalten; aus-
genommen hiervon sind ebenerdige Stellplatze ohne Uberdachungen inkl. der erforder-
lichen Zufahrten und Zuwegungen. Fir Uberdachte Stellplatze (Carports) gilt ein redu-
zierter Waldabstand von 20 m.

6.1 Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material und mit wasserdurchlassigem
Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

6.2 Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkeh-
rungen (Versickerungsmulden, -graben, -schéchte, -rigolen) auf dem Baugrundstick zu
versickern; hierzu zahlt auch der Ablauf von Hofflachen und Wegen.

6.3 Innerhalb der MalRnahmenflache ist zur Entwicklung eines extensiven Griinlandes Re-
giosaatgut auszubringen. Die Flache wird ohne den Einsatz von Dilinge- und Pflanzen-
schutzmitteln durch Mahd nach dem 15.07. eines jeden Jahres offengehalten. Das
Mahdgut ist abzufahren.

6.4 Innerhalb der MalRnahmenflache sind mind. 5 heimische Laubgehdlze 1. oder II. Ord-
nung, Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm oder
Obstbaume, Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

6.5 Die MaRnahmenflache ist zu der angrenzenden Bauflache mit einem ortstblichen Kop-
pelzaun, einer Hecke oder einer Totholzhecke kenntlich zu machen. Eine Nutzung als
Garten oder Abstellflache ist nicht zulassig.

6.6 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 23 folgende Flachen zugeordnet:
- 1.703 m? innerhalb der MaRnahmenflache

- 1.114 m2 aus dem Ausgleichsflachenpool, Flurstiick 11, Flur 29 sowie Flurstiicke 39/5
und 39/6 der Flur 32, Gemarkung und Gemeinde Langenhorn im Kreis Nordfriesland;
Az. ... (Kreis ...)

3.4 Beschreibung der AusgleichsmalRinahmen

3.4.1 Malnahmenflache innerhalb des B-Pangebietes

Ein Teil des Ausgleiches wird auf der im Osten des Planbereichs gelegenen Flache fir MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft er-
bracht. Dieser Flachenteil ist ebenfalls als Acker in landwirtschaftlicher Nutzung und wird durch
die Ansaat von Regiosaat als extensiv genutztes Griinland angelegt. Die Flache wird ohne den
Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln durch Mahd offengehalten und nach dem
15.07. eines jeden Jahres gemaht. Das Mahdgut ist abzufahren. Die MaRnahmenflache ist zu
der angrenzenden Bauflache mit einem ortsiiblichen Koppelzaun, einer Hecke aus heimi-
schen, standortgerechten Strauchern oder einer Totholzhecke kenntlich zu machen. Eine Nut-
zung als Garten oder Abstellflache ist nicht zulassig.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft hat eine Gré3e von 1.703 m2. Da die Flache als Acker in Nutzung ist, wird sie mit
einem Verhdltnis von 1 :1 auf den Ausgleich angerechnet. Damit steht eine Flache von
1.703 m2 fUr den erforderlichen Ausgleich zur Verfligung.
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3.4.2 Ausgleichsflache

Die nicht innerhalb des Plangebietes zur verfigbar gestellte Ausgleichsflache in Hohe von
1.114 m2 (2 1.114 Okopunkte) wird tiber einen Ausgleichsflachenpool zur Verfiigung gestellt.
Der Ausgleichsflachenpool wird beim Kreis Nordfriesland unter dem Aktenzeichen ... gefuhrt
und umfasst 6.452 Okopunkte auf zwei Teilflachen mit einer Gesamtflache von 8.065 m2 (Flur-
stiick 11, Flur 29 sowie Flurstticke 39/5 und 39/6 der Flur 32, Gemarkung und Gemeinde Lan-
genhorn im Kreis Nordfriesland).

Innerhalb des Flachenpools erfolgt eine Aufwertung, indem die intensive landwirtschaftliche
Grinlandnutzung in eine extensive Pflege Uberfiihrt wird. Unter Bertcksichtigung des Aus-
gangsbiotopes sowie in Anlehnung an die Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverord-
nung - OkokontoVO) vom 28. Marz 2017 wird den beiden Teilflachen ein Kompensationsver-
haltnis von 1 : 0,8 zugeordnet. Fir den Flachenpool ergibt sich somit eine Ausgleichswertigkeit
von 8.065 m2 x 0,8 = 6.452 m2 (2 6.452 Okopunkte). Fiir den B-Plan Nr. 27 der Gemeinde
Langenhorn wurden bereits 3.454 OP (2 4.318 m2) abgebucht, sodass noch 2.998 Okopunkte
(& 3.747 m?) zur Verfugung stehen.

Das restliche Ausgleichserfordernis flr die Eingriffe in den Boden durch die Umsetzung des
B-Planes 23 in Langenhorn betragt 1.114 m2 (2 1.114 Okopunkte), was aufgrund des Kom-
pensationsverhaltnisses einer Flache von 1.393 m2 im Flachenpool entspricht. Die flachen-
scharfe Darstellung der Ausgleichsflache im Ausgleichsflachenpool ist dem Anhang zu ent-
nehmen.

Es verbleibt ein Rest von 1.884 Okopunkten (2 2.355 m2) im Ausgleichsflachenpool.

3.4.3 Ersatzbaume

Die funf Ersatzbaume werden im 6Ostlichen Plangebiet innerhalb der Malnahmenflache ge-
pflanzt. Gepflanzt werden heimische Laubbaume der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt,
mind. 12-14 cm Stammumfang. Als Arten kénnen z.B. Stiel- oder Trauben-Eiche, Eberesche
oder Vogelkirsche oder alternativ Obstbdume als Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm
gepflanzt werden. Entsprechende griinordnerische Festsetzungen sind in Kap. 3.3 aufgefihrt.

4 PLANUNGSALTERNATIVEN
4.1 Standortalternativen

Das letzte Baugebiet fir die Wohnbebauung ist im Ortsteil Ost-Langenhorn realisiert worden.
Uber den Bebauungsplan Nr. 23 soll bewusst die Nachfrage nach bezahlbaren Wohnbauland
der ortlichen Bevdlkerung im Ortsteil MOnkebll bedient werden. Freie Baugrundstiicke und
Nachverdichtungspotenziale liegen in Monkebdll nur in sehr geringem Umfang vor und stehen
aktuell Gberwiegend nicht fur eine Bebauung zur Verfiigung. Aus diesem Grund soll die Aus-
weisung eines neuen Wohngebietes erfolgen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23
wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Langenhorn am 22.04.2015 unter Be-
ricksichtigung der Innenentwicklungsanalyse und der ersten Ergebnissen der damals in Be-
arbeitung befindlichen Siedlungsentwicklungsanalyse beschlossen.
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In der Innenentwicklungsanalyse wurden verschiedene Mdglichkeiten aufgefiihrt. Drei der ins-
gesamt 5 gréRReren Freiflachen im Innenbereich Monkebiills, die in der Innenentwicklungsana-
lyse dargestellt sind und flr die Uber Bauleitplanung Baurecht geschaffen werden kénnte; sind
fur eine wohnbauliche Nutzung aufgrund der derzeitigen Nutzung, der Verfigbarkeit oder der
Immissionsbelastung nicht geeignet. Gegen die zwei weiteren sehr gut geeigneten Flachen
sprechen der zu hohe Kaufpreis und die zusatzlichen Kosten fiir den Bau neuer Erschliel3ungs-
stral3en, die der Realisierung von bezahlbarem Bauland entgegenstehen.

Auf der Suche nach weiteren stadtebaulich geeigneten potenziellen Wohnbauflachen wurden
im Rahmen der Siedlungsentwicklungsanalyse solche Flachen betrachtet, die unmittelbar an
die Siedlungsbereiche angrenzen und diese nach Mdéglichkeit nicht in die AulRenbereiche hin-
ein vergrol3ern, sondern bestehende Liicken arrondierend fillen sowie nach Mdglichkeit ge-
ringe ErschlieBungskosten erwarten lassen. Es konnten drei Flachen ermittelt werden, von
denen zwei zum damaligen Zeitpunkt wegen der bekannten Immissionssituation durch beste-
hende landwirtschaftliche Betriebe bzw. des Verkehrslarms nicht geeignet sind. Im Ergebnis
blieb nur die aktuell Gberplante Flache einschlief3lich des nordlich gelegenen Ackerlandes Ub-

rig.

4.2 Planungsalternativen

Im Rahmen von Beratungen wurde beschlossen, aktuell nur den sidlichen Teil der innerortli-
chen Freiflache zu tUberplanen, um einerseits in Zeiten von hohen Baukosten und steigenden
Zinsen die ErschlieBungskosten fir die ortsansassigen Bauwilligen moglichst gering zu halten
und andererseits dem Grundsatz gerecht zu werden, mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, da die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Monkebll nur fir einen Teil der Flache aus-
reicht. Die verbleibende Freiflache nordlich des Plangebietes kdnnte zukiinftig mit einer An-
bindung an den Tannenweg oder die Mdnkebililler Strafl3e tUberplant und verkehrlich erschlos-
sen werden. Die Gemeinde mdochte diese Flache jedoch bewusst in landwirtschaftlicher Nut-
zung erhalten.

Die Planung der Flache orientiert sich am nachgefragten Bedarf. In Mdnkebll werden aktuell
gréRRere Grundstucke fur die klassische Einfamilienhausbebauung nachgefragt. Dieser Bedarf
wurde bei der Planung berlicksichtigt. Eine Planungsalternative ergibt sich hinsichtlich der
GrundstuicksgrofRen nicht.

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der geplanten Grundstiicksgré3en festge-
setzt, sodass im Plangebiet insgesamt eine einheitliche Bebauungsdichte ermdglicht wird, die
sich in angemessener Weise an der stadtebaulich gewollten aufgelockerten, ortstypischen Be-
bauung orientiert. Eine Planungsalternative ergibt sich hinsichtlich der Grundflachenzahl nicht.
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5 ZUSATZLICHE ANGABEN
5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise

auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage fur den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und der Ortshegehung
mit Biotoptypenkartierung. Dartiber hinaus wurden eine Bewertung nach A-RW-1 sowie ein
Geruchsgutachten in der Planung bericksichtigt.

Das Prifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelandeauf-
nahmen und Kartierungen wurden gemaf den Hinweisen des gemeinsamen Runderlasses
LVerhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 vorgenommen. Die Informationen des LLUR (jetzt LfU) aus der LANIS Datenbank
wurden fur die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung tberwachen bzw. im Rahmen der
Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so
in der Lage zu sein, ggf. geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmalRnahmen geeignet:

- Fir den gesamten Geltungsbereich regelméRige Uberwachungstermine in kurzfristi-
gen Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung
der baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hin-
weisen aus der Bevdlkerung.

- Fir den gesamten Geltungsbereich unregelméaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevolke-
rung.

- Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme‘ und unter
raumlicher Berlcksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behdrden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im
Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hingewie-
sen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberthrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzguter:

- Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Erhaltungsgebote und der zulassigen Bodenversiegelungen).

- Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B).
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- Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen innerhalb und aufRerhalb des
Geltungsbereiches vor Baubetrieb.

- Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden.

- Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschutzter Arten und Beriicksichtigung von
Artenschutzbestimmungen gemal BNatSchG und LNatSchG.

- Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenveranderungen (§2
LBodSchG).

- Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmaélern (8 15 DSchG).
- Generelle Kontrolle zur Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahme.

5.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fur das Allgemeine Wohngebiet entsprechend der
GrundstiicksgroRRen variierend festgesetzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet werden tberwie-
gend Einzelh&user in offener Bauweise festgesetzt. Auf den geplanten Grundstiicken 1 bis 10
sind zudem auch Doppelhauser zulassig. Fir die Grundstiicke wird eine GRZ von 0,25 bzw.
0,20 vorgesehen. Zum Schutz der Landschaft und der angrenzenden Anwohner werden die
Firsth6hen und Geschosszahlen festgesetzt. Neben den Bauflachen werden im B-Plan ver-
schiedene Verkehrsflachen sowie 6ffentliche und private Grinflachen und eine MaRnahmen-
flache ausgewiesen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGiber den Clausensweg.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist die Ausweisung von Wohn-
grundstticken vorgesehen. Auf das Plangebiet einwirkende Geruchsimmissionen kénnen von
den vorhandenen Tierhaltungsanlagen ausgehen. Im Rahmen der Planung wurde ein Ge-
ruchsgutachten erstellt. In dessen Ergebnis wurde ausgewiesen, dass Innerhalb des Plange-
bietes sind keine erheblichen Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
zu besorgen. Von der Nutzung des Wohngebietes gehen keine Immissionen aus, die erhebli-
che Belastigungen im Umfeld hervorrufen kénnen.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Zuge der Planung sind Baumrodungen
nicht zu vermeiden. Die Rodungen werden innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Die Ro-
dungsarbeiten sind in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, um das Ein-
treten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Schutzgut Flache: Der Planbereich ist bislang landwirtschaftlich genutzt und wird durch die
geplante Bebauung dauerhaft der Nutzung entzogen. Der Flachenverbrauch ist im offentlichen
Interesse an geeignetem Wohnraum begriindet und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen. Die GRZ wird mit 0,25 bzw. 0,20 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung um 50 % fir
Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten zuldssig ist. Zusatzlich sind Versiegelungen
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durch Verkehrsflachen méglich. Entsprechend der Bilanzierung sind fur die Neuversiegelun-
gen Ausgleichsflachen von insgesamt 2.817 m? Grol3e zur Verfligung zu stellen. Der Ausgleich
erfolgt Uber eine MalBhahmenflache im Plangebiet sowie einen Ausgleichsflachenpool.

Schutzgut Wasser: Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Anfallendes
Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versickert. Erhebliche Auswirkungen
auf das Grundwasser sind dadurch nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung der zusatzlichen Bauflachen sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Einen vorteilhaften Einfluss nehmen die geplanten
Grunflachen, die MalRnahmenflache sowie die zu erhaltende Baumreihe.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festset-
zungen der Geschosszahlen und die Héhenfestsetzungen gemindert. Eine zusatzliche Minde-
rung erfolgt durch die umliegende Bebauung.

Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiter: Kulturdenkmale sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbeteiligter erfolgen
nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszuschlie-
Ren.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Langenhorn sind
Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen
sind aufgrund der Lage der Eingriffsflache im Umfeld des baulich genutzten Bereiches und der
bisherigen Nutzung nicht als erheblich bzw. ausgleichbar zu bezeichnen. Mal3hahmen zur Ver-
meidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG sind vorgesehen.

Nach Durchfiihrung aller im Bebauungsplan festgesetzter MaRnahmen ist von keinen erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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