STAND: OKTOBER 2023

UNTERSUCHUNG ZUR ERMITTLUNG VON
INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALEN
UND POTENZIELLEN WOHNBAUFLACHEN

IN DER GEMEINDE LANGENHORN

AUFGESTELLT:

PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621/9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7, 24866 BUSDORF MAIL: INFO@LA-SPRINGER.DE



Gemeinde Langenhorn Innenentwicklungs- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Oktober 2023 Erlauterung — Entwurf
Inhaltsverzeichnis
Seite

ERLAUTERUNG = TEIL | = INNENENTWICKLUNG ......ocoviitiiiieiecie e 2

1 AUSGANGSSITUALION. ....ceeiiiiiiiiei e 2

11 LAGE IM RAUM....ciiiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e e e e e e e e eeeeeees 2

1.2 Rechtliche BINAUNGEN ........oviiiiiiiiiiiieeeeeeee ettt 3

13 PlanuUNQSANIASS. .......eviiiiiiiiiiiiiiiie et 4

2 Potenzialflachen im Innenbereich ... 4

3 ErgeDNISSE ... 6

4 Zusammenfassung INNENENtWICKIUNG .........ccooiiiiiii e 8
ERLAUTERUNG — TEIL Il = SIEDLUNGSENTWICKLUNG .......cooeovviiiiiieiiecreeeieeene 10

1 AlIGEMEINES ... 10

2 Planerische RahmenbedinQungen ...............oveiviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 11

3 Bewertung der einzelnen Potenzialflachen im Innenbereich........................ 13

3.1 Zusammenfassung der untersuchten Flachen im Innenbereich .................. 17

4 Bewertung der einzelnen Potenzialflachen im Aul3enbereich...................... 18

4.1 Ubersicht der FIAChenbeWertungen..............covcveiieieecie e 32

4.2 Zusammenfassung der untersuchten Flachen im Aul3enbereich................. 33

5 Ergebnisse Siedlungsentwicklung ..............oevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee 33



Gemeinde Langenhorn Innenentwicklungs- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Oktober 2023 Erlauterung — Entwurf

Erlauterung — Teil | — Innenentwicklung

Ermittlung von Innenentwicklungspotenzialen in der Gemeinde Langenhorn,
Kreis Nordfriesland

1 Ausgangssituation

1.1 Lage im Raum

Langenhorn liegt etwa 9 km norddstlich der Stadt Bredstedt an der Bundesstral3e B 5 sowie
an den Landesstraf3en L 6 und L13. Mit ca. 3.350 Einwohnern verfligt die Gemeinde derzeit
Uber ca. 1.686 Wohneinheiten. Diese verteilen sich auf die Ortsteile West-Langenhorn, Ost-
Langenhorn, Loheide, Monkebill und Efkebill sowie einige Auf3enbereiche innerhalb des Ge-
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Abbildung 1: Ubersichtskarte

Die Gemeinde Langenhorn ist hach Flache (4.747 ha) und Einwohnerzahl (Gber 3.350) eine
der grof3ten Landgemeinden Schleswig-Holsteins. Sie erstreckt sich als typisches StralRendorf
in einer Lange von 6,5 km auf der Grenze zwischen Marsch und Geest und verfugt Uber eine
eigene Grundversorgung (Kindergarten, Grundschule, Nahversorgung, Arzte und einzelne
Facharzte etc.). Die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbe-
darfs wie u.a. Kommunalverwaltung, spezialisierte Fachéarzte sowie weiterfiihrende Schulen
sind im Unterzentrum Bredstedt gewahrleistet; die kreisangehdrige Stadt Husum kann zur De-
ckung des Bedarfs mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs beitragen.
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Das dorfliche Leben zeichnet sich insbesondere auch durch die vielen Aktivitaten der Vereine
und Verbande aus.

Die Gemeinde hat sich Ihren landlichen Charme erhalten und ist urkundlich als Erholungsort
anerkannt.

1.2 Rechtliche Bindungen

Gemald der Fortschreibung des Landentwicklungsplanes 2021 liegt der Siedlungsbereich
Langenhorns im landlichen Raum und an einer Landesentwicklungsachse. Die Gemeinde wird
durch die Bahnlinie Hamburg—Westerland und durch ein Leitungsnetz Strom (Hochstspan-
nung >= 220kV) gequert. Teile des bebauten Gemeindegebietes liegen in einem Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung sowie in einem Vorbehaltsraum fir Natur und Landschatft.

Der Regionalplan fiur den Planungsraum V (2002) stellt Langenhorn in einem Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung dar und weist der Gemeinde eine ergan-
zende, Uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zu.

Gem. der Teilfortschreibung des Regionalplanes zum Sachthema Windenergie an Land

fur den Planungsraum | (2020) befindet sich das nachstgelegene Vorranggebiet fir Windkraft-
anlagen PR1_NFL_080 in einer Entfernung von ca. 800 m westlich des Ortsteiles West-Lan-
genhorn.

Die nachstgelegene bestehende Windkraftanlage befindet sich innerhalb dieser Vorrangfla-
che.

Weiterhin wurde durch die Gemeinde Langenhorn aktuell das bestehende Planungskonzept
zur Windenergienutzung fortgeschrieben (Stellungnahme zur Neuaufstellung des Regional-
planes ,Windkraft an Land®, Stand April 2023). Die hierin dargestellten Entwicklungsflachen
wurden bei der Betrachtung potenzieller Wohnbauentwicklungsflachen berticksichtigt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Langehorn aus dem Jahr 1986 sind die Bauflachen
in der Ortslage Uberwiegend als gemischte Bauflachen (M) oder Wohnbauflachen (W) darge-
stellt. Im Bereich von Schule und Kindergarten sowie fir die beiden Feuerwehrstandorte sind
Flachen fur den Gemeinbedarf dargestellt. Im Ortsteil MOnkebdill ist eine grol3ere Gewerbefla-
che vorhanden. Fiir den Flachennutzungsplan wurden insgesamt 31 Anderungen ins Verfah-
ren gesetzt.

Die Gemeinde verfugt Uber insgesamt 18 Bebauungsplane (zu den Nummern 1, 6, 9, 10, 16,
19 und 20 gibt es keine rechtskraftigen B-Plane, deshalb sind aktuell bereits die B-Plane Nrn.
27 und 28 in Aufstellung).

Nach Karte 1 des Landschaftsrahmenplanes flr den Planungsraum | (2020) befindet sich siid-
westlich angrenzend eine Verbundachse von Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

In der Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes liegt nordlich des Siedlungsbereiches ein grof3-
flachiges Landschaftsschutzgebiet. Sudlich an den bebauten Bereich grenzen Flachen an, die
die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet erfillen und
die zudem als Gebiete mit besonderer Erholungseignung gekennzeichnet sind.
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Nach Karte 3 ist der Bereich noérdlich des bebauten Siedlungsbereiches als Gebiet mit klimasen-
sitiven Boden dargestellt. Langehorn ist zudem von einzelnen Waldflachen < 5 ha umgeben.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Langenhorn aus dem Jahr 1997 (geandert 2000) sind
neben den damals vorhandenen baulichen Anlagen fur den Siedlungsbereich und unmittelbar
daran angrenzend mehrere Flachen fir die potenzielle Siedlungsentwicklung dargestellt.

Der nachstgelegene Bestandteil des europaischen Netzes ,,Natura 2000 sind Teilflachen
des FFH-Gebietes 1320-302 ,Langenhorner und Bargumer Heide‘, mit Abstadnden von mind.
1,0 bis 2,0 km zum Ortsteil Monkebull, sowie das FFH-Gebiet 1319-301 ,NSG Bordelumer
Heide und Langenhorner Heide mit Umgebung’ in einem Abstand von mind. 1,5 km stdlich
des Ortsteiles Ost-Langenhorn.

1.3 Planungsanlass

Die Gemeinde Langenhorn mdchte die weitere bauliche Entwicklung fiir die nachsten Jahre
planen. Hierbei hat die Innenentwicklung eine hohe Bedeutung fur die zukiinftige Ortsentwick-
lung. Die Gemeinde will daher alle Moglichkeiten potenzieller Bebauung erfassen. Hierzu zah-
len Bauliicken, gering genutzte Grundstiicke und Nachverdichtungspotenziale.

2 Potenzialflachen im Innenbereich

Folgende Flachen wurden erfasst:

a) Kategorie A: Potenzialflachen mit Baurecht
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet und wéaren aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar. Wesentliche Realisierungshemmnisse sind nicht
erkennbar.

e Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30, § 33 BauGB bzw. einer
Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

¢ Genehmigungsfahige Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB.
¢ Max. 1-3 Baugrundstticke ortsiiblicher Grof3e.

b) Kategorie B: Potenzialflachen mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemm-
nissen
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet und wéren aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar. Es sind jedoch wesentliche Realisierungshemm-
nisse zu erkennen, die eine Umsetzung voraussichtlich erheblich erschweren bzw. verzo-
gern (z.B. Abriss von baulichen Anlagen erforderlich, Altlasten vorhanden, héhere Immis-
sionen, erhdhter ErschlieRungsaufwand).

¢ In der Regel: Genehmigungsfahige Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB.

o Nur in Ausnahmeféllen: Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30,
§ 33 BauGB bzw. einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB.
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e Es sind wesentliche Realisierungshemmnisse erkennbar, die absehbar, aber auch
ohne planerische Steuerung, im Rahmen der konkreten Vorhabenentwicklung beheb-
bar sind.

c) Kategorie C: Potenzialflachen mit Planungserfordernis bzw. Planungsempfehlung
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet, es besteht aber noch kein
Baurecht bzw. es wird aufgrund des Umfanges bzw. der Sensibilitdt des Vorhabens emp-
fohlen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

¢ In der Regel: Lage im stadtebaulichen Innenbereich (Siedlungszusammenhang).

e Es besteht ein Planungserfordernis bzw. eine Planungsempfehlung, z.B. im Hinblick
auf die sensible ortshildpragende Lage im Ortskern.

¢ In der Regel sind neben dem z.B. fehlenden Baurecht auch weitere Realisierungs-
hemmnisse erkennbar.

Erfassungskriterien

Fur die Gemeinde wurde eine ortstypische Mindestgrundstiicksgrofie festgelegt. Diese orien-
tiert sich an dem vorhandenen baulichen Bestand in der Gemeinde. Fir Langenhorn wird auf-
grund der landlichen Bebauungsstruktur eine MindestgrundstiicksgréfRe von 700 m2 festge-
legt. Dies bedeutet, dass zu teilende Grundstucke mind. 1.400 m2 grof3 sein mussen und dass
die Lage der vorhandenen Gebaude eine entsprechende Teilung zulasst.

Nachverdichtungspotenziale, fir deren Realisierung mehr als zwei Grundstiicke zusammen-
gelegt werden mussten, wurden nicht beriicksichtigt, da eine Realisierung i.d.R. sehr unwahr-
scheinlich ist.

Vorgehensweise

Zunachst wurden aus den aktuellen Flurkarten und Luftbildern die o0.g. Flachen ermittelt. Diese
wurden in einem zweiten Schritt in der Ortlichkeit abgeglichen. Weiterhin wurden die baupla-
nungsrechtliche Situation, die Mdglichkeiten der Erschlieung sowie ggf. andere vorgesehene
Nutzungen untersucht.

Im Ergebnis erfolgte eine Einstufung der Flachen nach den o.g. Typen. Aufgenommen wurden
die Flachen, fur die moglicherweise Baurecht hergestellt werden kénnte.

Die moglichen Flachen der Innenentwicklung sind in einem fortschreibungsfahigen Datensatz
dokumentiert (siehe anhangende Tabellen).



Gemeinde Langenhorn

Innenentwicklungs- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Oktober 2023

3

Ergebnisse

Erlauterung — Entwurf

Die Gemeinde Langenhorn verfuigt derzeit Gber 34 Potenzialflachen im Innenbereich.
Im Folgenden wird die Beschreibung und Bewertung dieser Flachen aufgezeigt und erlautert:

Flur- Bau-
Nr. Lage N F-Plan grund- Baurecht Typ
stiicke stiicke
1 | West-Langenhorn, | Teil aus | Flache fur die <8 Potenzialflache mit C
Horne 317 Landwirtschaft / Planungsempfeh-
Gemischte lung
Bauflache
2 | West-Langenhorn, | 334 Wohnbauflache 1 Baurecht aber er- B
Marktstraat 47a kennbare Realisie-
rungshemmnisse
3 | West-Langenhorn, | 196, Flache fur die <12 | Potenzialflache mit C
zw. DorfstraRe und | 291, Landwirtschaft Planungsempfeh-
Krumme Stieg 292 lung
4 | West-Langenhorn, | 50,511, | Wohnbauflache <40 | Potenzialflache mit C
zw. Marktstraat und 52, 58, / Flache fiir die Planungsemprh'
DorfstraRe 135,289, | Landwirtschaft lung
87, 151,
152
5 | West-Langenhorn, | Teil aus | Wohnbauflache 1 Klassische Bau- A
Marktstraat 14 152 licke mit Baurecht
6 | West-Langenhorn, | 378 Wohnbauflache <10 | Potenzialflache mit C
zw. Marktstraat und Planungsempfeh-
Schoolstieg lung
7 | West-Langenhorn, | 377 Wohnbauflache 1 Klassische Bau- A
Marktstraat 10 Iticke mit Baurecht
8 | West-Langenhorn, | 259, Gemischte 1 Baufeld im Gel- A
Marktstraat 1b 260 Bauflache tungsbereich eines
Bebauungsplanes
9 | West-Langenhorn, 135 Gemischte 1 Klassische Bau- A
Kosterweg 1 Bauflache Iticke mit Baurecht
10 | West-Langenhorn, | 9/2, 11, | Flache fur die <40 | Potenzialflache mit C
Holmweg 132 lung
11 | West-Langenhorn, Teil aus | Flache fir die 1 Klassische Bau- A
Holmweg 40 11 Landwirtschaft Iicke mit Baurecht
12 | Ost-Langenhorn, Teil aus | Gemischte 3 Klassische Bau- A
DorfstraRe 150 215 Bauflache licke mit Baurecht
13 | Ost-Langenhorn, Teil aus | Gemischte 2 Klassische Bau- A
DorfstraRe 145 199 Bauflache licke mit Baurecht
14 | Ost-Langenhorn, 16/4 Gemischte 1 Klassische Bau- A
DorfstraRe 125 Bauflache licke mit Baurecht
15 | Ost-Langenhorn, Teil aus | Gemischte 1 Klassische Bau- A
DorfstraRe 121 140 Bauflache licke mit Baurecht
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Flur- Bau-
Nr. Lage . F-Plan grund- Baurecht Typ
stlicke stiicke
16 | Loheide, 19 Flache fiir die 2 Klassische Bau- A
Bunkerweg 2 Landwirtschaft licke mit Baurecht
17 | Loheide, Teil aus | Gemischte 3 Klassische Bau- A
DorfstraRe 62a 137 Bauflache licke mit Baurecht
18 | Loheide, 526 Gemischte 2 Klassische Bau- A
DorfstraRe 57b Bauflache licke mit Baurecht
19 | Loheide, Teil aus | Gemischte 2 Baurecht aber er- B
DorfstraRe 57¢ 525 Bauflache kennbare Realisie-
rungshemmnisse
20 | Loheide, 39/1 Flache fiir die 1 Baurecht aber er- B
Johnkeweg 4 Landwirtschaft kennbare Realisie-
rungshemmnisse
21 | Loheide, Teil aus | Gemischte 1 Klassische Bau- A
DorfstraBe 37a 278 BaUﬂaChe IUCke m|t BaureCht
22 | Loheide, Teil aus | Gemischte 1 Baurecht aber er- B
DorfstraRe 27a 416 Bauflache kennbare Realisie-
rungshemmnisse
23 | Monkebdll, 266, 336, | Grunflache <6 Potenzialflache mit C
zw. Monkebiiller 338, Planungserforder-
Str., Moéhlenweg Teile aus nis
und An de Mohl 339, 34,
31, 30,
271
24 | Monkebdll, 301 Flache fir die <10 Potenzialflache mit C
zw. MomsenstralRe Landwirtschaft Planungsempfeh-
und Ackerweg lung
25 | Monkebdll, Teil aus | Wohnbauflache 1 Baurecht aber er- B
Hochacker 4a 401 kennbare Realisie-
rungshemmnisse
26 | Monkebdll, 378, Wohnbauflache 15 Baufelder im Gel- A
nordlich Clausens- | 379, tungsbereich eines
weg 380 Bebauungsplanes
27 | Monkebdill, 202, Gemischte 2 Klassische Bau- A
Kiefernweg 2a 303 BauﬂaChe IUCke m|t BaUI’eCht
28 | Monkebdll, 25/3 Gemischte <6 Potenzialflache mit C
nordlich Kiefernweg Baufléche Planungsempfeh-
lung
29 | Monkebdill, 226 Gemischte 1 Baurecht aber er- B
Kiefernweg 4a Bauflache kennbare Realisie-
rungshemmnisse
30 | Monkebdll, 78 Flache fiir die <10 Potenzialflache mit C
zw. Kiefernweg und Landwirtschaft Planungsempfeh-
Monkebiiller Str. lung
31 | Monkebdll, Teil aus | Gemischte 1 Klassische Bau- A
Monkeb. Str. 20a 107 Bauflache licke mit Baurecht
32 | Monkebdll, Teil aus | Flache fir die 2 Klassische Bau- A
132 Landwirtschaft licke mit Baurecht

Sikkeackerweg 5a
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4 Zusammenfassung Innenentwicklung

Die Untersuchungen brachten fur die Gemeinde Langenhorn folgende Ergebnisse:

Im Ortsteil West-Langenhorn:

Typ A 5 Bereiche fir 5 Grundstlicke
Typ B 1 Bereiche fir 1 Grundstiick
Typ C 5 Bereiche fur 110 Grundstiicke

Im Ortsteil Ost-Langenhorn:

Typ A 4 Bereiche fur 7 Grundstiicke
Typ B 0 Bereiche fur 0 Grundstiicke
Typ C 0 Bereiche fur 0 Grundstiicke

Im Ortsteil Loheide:

Typ A 4 Bereiche fur 8 Grundstlicke
Typ B 3 Bereiche fur 4 Grundsticke
Typ C 0 Bereiche fur 0 Grundstiicke

Im Ortsteil MOnkebdll:

Typ A 4 Bereiche fur 20 Grundstiicke
Typ B 2 Bereiche fur 2 Grundstticke
Typ C 4 Bereiche fur 32 Grundstticke

Insgesamt fiir die Gemeinde Langenhorn:

Typ A 17 Bereiche fur 40 Grundsticke
Typ B 6 Bereiche fur 7 Grundstiicke
Typ C 9 Bereiche fur 142 Grundstlcke

Die Grundstticke des Typs A stellen sich zu einem grof3en Teil als klassische Bauliicken dar und
werden schwerpunktmaRig als Gartenflachen genutzt. Vereinzelt liegen die Flachen auch brach
oder werden als Koppel genutzt. Innerhalb rechtskréftiger Bebauungspléane, mit Ausnahme des
Bebauungsplanes Nr. 23, stehen keine Bauflache zur Verfiigung; der Satzungsbeschluss fir
den B-Plan 23 wurde erst vor wenigen Monaten gefasst, sodass die hier geschaffenen 15 Bau-
grundstticke aktuell noch alle verfiigbar sind.

Die Grundstiicke des Typs B liegen als klassische Baulticken vor, die jedoch derzeit nicht be-
baubar sind: Die Flache 2 im Ortsteil West-Langenhorn ist mit einem wald&hnlichen Baumbe-
stand bewachsen. Die Flache 19 in Loheide sowie die Flache 25 in Monkeblill sind verkehrlich
nicht erschlossen. Die Flache 20 in Loheide wird als 6ffentliche Parkanlage genutzt. Die Bebau-
barkeit der Flachen 22 und 29 in Loheide bzw. Modnkebull ist aufgrund der aufRerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenzen an der L 13 freizuhaltenden Abstandsstreifen aktuell nicht gegeben.

Die Flachen des Typs C liegen als grof3ere Freiflachen in den Innenbereichen der Gemeinde
vor. Um hier Baurecht zu schaffen, miissten entsprechende Bauleitplanverfahren angestof3en
werden. Fir detaillierte Aussagen zu den einzelnen Flachen des Typs C wird auf die nachfol-
genden Kapitel zur Siedlungsentwicklung verwiesen.
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Die dargestellten Flachen, mit Ausnahme der innerhalb rechtkraftiger Bebauungsplane verfug-
baren Grundstiicke, stehen Uberwiegend in Privatbesitz, sodass deren Verfugbarkeit derzeit
nicht absehbar ist. Die meisten Flachen durften jedoch aktuell fir eine Bebauung nicht zur Ver-
fugung stehen. Die Gemeinde Langenhorn geht derzeit davon aus, dass sich in den nachsten
13 Jahren (bis 2036) ein Neubau von 16 Wohneinheiten innerhalb rechtskraftiger Bebauungs-
plane und zuséatzlich ca. 12 Wohneinheiten durch Nachverdichtung klassischer Baullicken im
Innenbereich der Ortslage realisieren lassen. Dies entspricht etwa 60 % der Potenzialflachen
der Kategorien A und B.

Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Langenhorn

Auf Grundlage der 0.g. Ergebnisse stellen sich die Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Gemeinde
Langenhorn bis zum Jahr 2036 derzeit wie folgt dar:

Wohnungsbestand am 31.12.2020 1.686 WE
nach LEP 2021 von 2022 bis 2036 als Richtwert (10 %) 169 WE
Wohngebaude in Bau (Fertigstellung 2023) 10 WE
abzgl. Entwicklungspotenzial im Innenbereich 28 WE
verbleibende Wohnungsentwicklung Gber Bauleitplanung bis 2036 127 WE

Der landesplanerische Siedlungsrahmen gemaf Ziffer 3.6.1 Abs. 3 LEP 2021 ist im Falle der
Gemeinde Langenhorn aufgrund der Zuweisung einer ergédnzenden, Uberdrtlichen Versor-
gungsfunktion im landlichen Raum nur als Orientierungswert heranzuziehen; Langenhorn ist
jedoch nicht an diesen gebunden.

Landliche Zentralorte stellen fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versor-
gung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind
sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (LEP 2021, Ziff. 3.1.4).
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Erlauterung — Teil Il — Siedlungsentwicklung
Ermittlung von potenziellen Siedlungsentwicklungsflachen fir die wohnbauliche Ent-

wicklung in der Gemeinde Langenhorn, Kreis Nordfriesland

1 Allgemeines

Die Gemeinde Langenhorn, Kreis Nordfriesland, mochte die weitere bauliche Entwicklung fur
die nachsten Jahre planen. Hierzu hat die Gemeinde zunachst die vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale erfasst und bewertet.

Da die Gemeinde auf diese Flachen nur begrenzt Zugriff hat und die vorhandenen Baullicken
nicht fur die Deckung des hohen Bedarfs an Wohnraum ausreichen, sollen auch die méglichen
Perspektiven fir die weitere Siedlungsentwicklung auf3erhalb des Innerbereichs betrachtet
werden. Darum soll nun die Erfassung von Potenzialflachen flr mdgliche neue Baugebiete
und deren Bewertung nach ihrer stadtebaulichen Eignung folgen. Hierzu sollen auch mégliche
Einflussfaktoren auf die Flachen betrachtet werden.

Der Gemeinde liegen immer wieder konkrete Anfragen nach Baugrundstiicken im Gemeinde-
gebiet vor. Dass die Gemeinde Langenhorn als Wohnort sehr begehrt ist, zeigen die Bautatig-
keiten in den letzten Jahren. Alle Bauabschnitte des Baugebietes "Christine-Altstadt-Ringe"
sind bereits fertiggestellt; alle Grundstiicke sind bereits vergeben bzw. bebaut. Derzeit flllen
sich auch nach und nach die Bauplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 im
Ortsteil Monkebdll.

Weiterhin hat die Gemeinde die Aufstellung der Bebauungsplane Nrn. 27 und 28 beschlossen.
Um den zukunftig zu erwartenden Bedarf fir die kommenden Jahre decken zu konnen, mochte
die Gemeinde geeignete Flachen im Gemeindegebiet ermitteln, die fur die Anlage eines ent-
sprechend grof3en Baugebietes geeignet sein konnten. Diese Flachen sollen rdumlich an die
Ortslage angrenzen. Betrachtet werden sollen auch gréRere Freiflachen im Innenbereich, die
fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet wéaren.

Langenhorn als Stral3endorf

Die Besiedlung Langenhorns, insbesondere der Ortsteile West- und Ost-Langenhorn, erfolgte
uber die Jahrhunderte als klassisches StraRendorf entlang der Dorfstral3e (L 13) sowie in Rich-
tung Stden abzweigend hiervon auch entlang der GemeindestralRen. Hierdurch entstanden in
den Innenbereichen dieser beiden Ortsteile mehrere groRe Freiflachen, die seit jeher und bis
heute als Ackerflachen oder Griinland in landwirtschaftlicher Nutzung sind. Diese Besonder-
heit zeichnet das Dorf Langenhorn aus und stellt eine Eigenart in der Umgebung dar, die die
Gemeinde bewusst auch langfristig in dieser Art erhalten méchte.

Aus diesen Griinden soll die vorliegende Untersuchung bewusst auch andere Wege aufzei-
gen, als ausschlief3lich die klassische Nachverdichtung gréRerer Freiflichen im Innenbereich.
Die im nachfolgenden Kap. 3 betrachteten Flachen mdgen aus stadtebaulicher Sicht in anders
gewachsenen Gemeinden besonders fiir die Siedlungsentwicklung und Nachverdichtung ge-
eignet sein. Im speziellen Fall der Gemeinde Langenhorn kann die Betrachtung jedoch zu
einer abweichenden Gewichtung zu Gunsten des Erhalts der stral3endorflichen Besonderheit
erfolgen.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

Strukturwandel

Bereits seit Jahrzehnten ist auch die Gemeinde Langenhorn den Bedingungen des Struktur-
wandels in der Landwirtschaft unterworfen. Betriebe werden wegen mangelnder Hofnachfolge
oder aufgrund allgemeiner Konzentrationsprozesse (Zusammenlegung mehrerer Betriebe, Zu-
pachtungen bzw. FlachenverauRerung) aufgegeben. Insbesondere die Hofstellen und die vor-
handene Bausubstanz werden damit funktionslos oder sind damit untergenutzt. Dieser Wandel
hat sich in der Gemeinde Langenhorn in den letzten 30 Jahren bereits teilweise vollzogen.
Innerhalb der Ortslagen Langenhorn und Ménkebull sind jedoch noch einzelne landwirtschaft-
licher Betriebe mit relevanter Tierhaltung aktiv. Zudem sind einige Gewerbebetriebe innerhalb
der Ortslagen und im Gewerbegebiet Monkebull anséssig.

Denkmalschutz

Die Kirche und der Kirchhof im Ortsteil Ost-Langenhorn sowie eine bauliche Anlage ,Am Pas-
torat 2“ sind in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein eingetragen.

In der Gemeinde Langenhorn befinden zudem sich zwei archéaologische Denkmale, au3erhalb
der Ortslage; hierbei handelt es sich um Grabhtgel. Einzelne, kleinere Bereiche um die Orts-
lage herum sind als archéologische Interessengebiete gekennzeichnet.

Landschaftsschutz

Die bebauten Bereiche der Gemeinde Langenhorn grenzen nicht unmittelbar an FFH-Gebiete
an. Die nachstgelegenen Natura2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet 1320-302 ,Langenhorner
und Bargumer Heide‘ im Osten des Gemeindegebietes sowie das FFH-Gebiet 1319-301 ,NSG
Bordelumer Heide und Langenhorner Heide mit Umgebung’ stidlich der Ortslage.

Nordlich des Siedlungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Geest- und
Marschlandschaft der Soholmer Au'.

Immissionsschutz

Die Gemeinde Langenhorn wird in Nord-Siid-Richtung durch die Bundesstral’e B 5 und die
Bahnstrecke Hamburg-Westerland gequert. Die bauliche Entwicklung Langenhorns erfolgte in
Ost-West-Richtung tUberwiegend entlang der Landesstral3e L 13. Die Immissionen der Bahn-
strecke sowie der Bundes- und die LandesstraRe kénnen Auswirkungen auf die potenziellen
Wohnbauflachen haben.

Innerhalb der Ortslagen Langenhorn und Moénkeblill befinden sich zudem noch einzelne land-
wirtschaftlich aktive Betriebe mit nennenswerter Viehhaltung, die ebenfalls Auswirkungen auf
potenzielle Baugebiete haben kdnnen.

Im Osten des Ortsteiles Monkebilill ist ein grolReres Gewerbegebiet entstanden, das in seiner
Entwicklung nicht durch heranriickende Wohnbebauung eingeschrankt werden darf.

Weiterhin liegt gem. Teilfortschreibung des Regionalplanes zum Sachthema Windenergie an
Land (2020) eine Vorrangflache fur Windenergieanlagen westlich Langenhorns. Diese Vor-
rangflache halt zum bestehenden Siedlungsrand einen Mindestabstand von ca. 800 m ein.
Eine bauliche Entwicklung in Richtung der Vorrangflache kdnnte zu Beeintrachtigungen fih-
ren.

Zudem wurde durch die Gemeinde Langenhorn aktuell das bestehende Planungskonzept zur
Windenergienutzung fortgeschrieben (Stellungnahme zur Neuaufstellung des Regionalplanes
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~Windkraft an Land“, Stand April 2023). Die hierin dargestellten Entwicklungsflachen wurden
bei der Betrachtung potenzieller Wohnbauentwicklungsflachen berucksichtigt.

Ortsentwicklungskonzept

Die Gemeinde Langenhorn hat im Dezember 2020 ein Ortsentwicklungskonzept beschlossen.
In dieser Untersuchung wurden einzelne Flachen fur die Wohnbauentwicklung, sowie ergéan-
zend fur die mittel- bis langfristige Wohnbauentwicklung dargestellt. Diese Flachen wurden im
Rahmen der weiteren Betrachtung zur Siedlungsentwicklung aufgegriffen und auf ihre stadte-
bauliche Eignung naher untersucht.

Das Ortsentwicklungskonzept erarbeitet in Bezug auf die zukinftige Wohnbebauung zudem
folgende MalRnahmen:

In den Birgerbeteiligungen wurden fir den Siedlungsbau ortstypische Parameter oder aus
dem Ort heraus entwickelte Leitbilder gewiinscht. Es wurde Wert auf die Feststellung gelegt,
dass sich die vier Ortsteile nach ihrem jeweiligen Charakter entwickeln. Erforderlich daflr
seien differenzierte Betrachtungen von West-Langenhorn, Ost-Langenhorn, Loheide und
Monkebull. Das widerspréache grof3flachigen Neubaugebieten.

Aulerdem wurde festgestellt, dass der Wohnungsmix nicht den Bedarfen vor Ort entspricht.
Zwar lie3en sich alle Grundstiicke verkaufen, doch es fehle an Mietwohnungen, fiir diejenigen,
die ihr Eigenheim verkaufen mochten. Auch gabe es keine Angebote nachbarschaftlicher Be-
bauung, fir Mehrgenerationen-Wohnen und keine kreativen Projekte flr Senioren. (S. 43)

Pragend fur die StralRenabwicklung entlang der Dorfstral3e ist der Wechsel zwischen Stral3en-
randbebauung und von der StralRe zurlicktretender Bebauung mit grof3en Vorgartenbereichen
sowie bebauten Bereichen und unbebauten Bereichen, die als ,Fenster zur Landschaft” we-
sentlich fir den Charakter der Siedlungsstruktur sind und eine Qualitat darstellen.

Gleiches gilt fur die noch unbebauten innerdrtlichen Hofkoppeln, die vorrangig in West-Lan-
genhorn und Moénkebiill vorzufinden sind. Diese stellen auf der einen Seite ein Potential fur
die stadtebaulich gewlinschte Innenentwicklung dar, sind auf der anderen Seite aber auch
prégend fur die Siedlungsstruktur und das Ortsbild.

Vor diesem Hintergrund wird der Gemeinde empfohlen, die Betrachtung dieser Qualitaten auf
Grundlage der Aussagen des MalRnhahmenplanes zum Ortsentwicklungskonzept in die Ausar-
beitung eines weitergehenden Malnahmenkataloges zur Sicherung des Ortshildes einzube-
ziehen.

Einige Landschaftsfenster weisen eine Grol3e auf, die es vermuten lasst, dass eine Bebauung
auf Grundlage des bereits erwahnten Einfligungsgebotes gemaR § 34 Baugesetzbuch beur-
teilt werden konnte. Auch hier kann es demzufolge jederzeit zu Veranderungen kommen, die
sich nachteilig auf das Ortsbild auswirken kdnnen. Gleiches gilt fir die teilweise der tiefen
Vorgartenzonen der Gebaude insbesondere auf der nordlichen Seite der Dorfstral3e.

Eine Aussage dartber zu treffen, welche innerdrtlichen Grinflachen und Landschaftsfenster
aus stadtebaulichen Grinden unbebaut bleiben sollen, kann auch Bestandteil des Leitbildes
zur wohnbaulichen Entwicklung sein. (S. 67)
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3 Bewertung der einzelnen Potenzialflachen im Innenbereich

Im Folgenden werden die Beschreibungen und Bewertungen der einzelnen Flachen aufgezeigt
und erlautert. Hierbei erfolgt zunéchst die Beschreibung und Bewertung der im Rahmen der
Innenentwicklungsanalyse dargestellten ,Potenzialflachen mit Planungserfordernis bzw. Pla-
nungsempfehlung® (Typ C).

Dies betrifft die in der Analyse dargestellten Flachen 1, 3, 4, 6, 10, 23, 24, 28 und 30.

1 Lage Grole Baugrundstiicke ErschlieBung

Im Sitidwesten von West- | ca. 7.800 m2 bis zu 8
Langenhorn, an der

Stral3e Horne (L 6)

Anbindung an Horne vor-
handen, bei Bedarf aus-
baubar

Einschrankungen

Eignung

- Verkehrslarm durch die L 6 muss unter-
sucht und ggf. in der Planung beriick-
sichtigt werden.

- Verfugbarkeit aufgrund mehrerer Eigen-
tumer ggf. eingeschrankt.

- Die Entwicklung sollte mdéglichst nur ent-
lang der Stral3e Horne erfolgen, um in-
nerortliche Freiflachen zu erhalten.

Unter Bertcksichtigung des Verkehrslarmes
von der L 6 sehr gut fur die wohnbauliche
Nutzung geeignet.

Lage GrolRe Baugrundstiicke ErschlieBung
Im Zentrum von West- ca. 11.000 m2 bis zu 14 Anbindung an Dorfstral3e
Langenhorn, zwischen ausbaubar
Dorfstrae (L 13) und
Krumme Stieg
Einschrankungen Eignung

- Verkehrslarm durch die L 13 muss unter-

sucht und ggf. in der Planung bertick-
sichtigt werden.

- Verfugbarkeit aufgrund mehrerer Eigen-
timer ggf. eingeschrankt.

- Die Entwicklung sollte méglichst nur ent-
lang der StraRe Krumme Stieg erfolgen,
um innerortliche Freiflachen zu erhalten.

Unter Berucksichtigung des Verkehrslarmes
von der L 13 sehr gut fiir die wohnbauliche
Nutzung geeignet.
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4 Lage Grole Baugrundstiicke ErschlieBung
Im Zentrum von West- ca. 33.200 m2 bis zu 35 Anbindung an Dorfstral3e
Langenhorn, zwischen und Marktstraat muss
Dorfstral3e (L 13) und ausgebaut werden
Marktstraat
Einschrankungen Eignung

- Entwasserungsgraben auf der Flache. Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der er-
- Ggf. feuchter Baugrund. warteten hohen Grundwasserstande weist
- Aufgrund der GréRe als AuRenbereich im | die Flache nur eine mittlere Eignung fur die

Innenbereich einzustufen. wohnbauliche Nutzung auf.
- Verflgbarkeit aufgrund mehrerer Eigen-

timer ggf. eingeschrankt.
- Die Flache sollte nicht bebaut werden,

um innerortliche Freiflachen zu erhalten.

6 Lage GroRe Baugrundstiicke ErschlieSung
Im Zentrum von West- ca. 10.700 m2 bis zu 12 Anbindung an Dorfstral3e
Langenhorn, zwischen und Marktstraat ausbau-
Schoolstieg und bar
Marktstraat

Einschrankungen Eignung

- Entwasserungsgraben auf der Flache. Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der er-
- Feuchter Baugrund. warteten hohen Grundwasserstande weist

die Flache nur eine mittlere Eignung fur die
wohnbauliche Nutzung auf.
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10 Lage GroRe Baugrundstiicke ErschlieRung
Im Osten von West-Lan- ca. 33.200 m2 bis zu 35 Anbindung nur Uber pri-

genhorn, zwischen Dorf-
straf3e (L 13) und Holm-
weg

vate Flachen an den
Holmweg mdglich

Einschrankungen

Eignung

- Erschlie3ung nur tber private Flachen
moglich.

- Aufgrund der Gr6R3e als AuRenbereich im
Innenbereich einzustufen.

- Verfugbarkeit aufgrund mehrerer Eigen-
tumer ggf. eingeschrankt.

- Die Flache sollte nicht bebaut werden,
um innerortliche Freiflachen zu erhalten.

Aufgrund der eingeschréankten Erschlie-
Bungsmadglichkeiten und dem Ziel der Frei-
haltung innerdrtlicher Freiflachen weist die
Flache nur eine mittlere bis geringe Eignung
fur die wohnbauliche Nutzung auf.

23 Lage GroRe Baugrundstiicke ErschlieRung
Im Zentrum von Moénke- ca. 8.800 mz bis zu 10 Verkehrliche ErschlieRung
bill, zwischen Momsen- aufgrund der umgeben-
straf3e und Ackerweg den Bebauung nicht mog-
lich
Einschrankungen Eignung
- Nicht verkehrlich erschlossen. Aufgrund der fehlenden ErschlieBung unge-
- Verfugbarkeit aufgrund mehrerer Eigen- eignet fur die bauliche Nutzung.
tumer ggf. eingeschréankt.
24 Lage GroRe Baugrundstiicke ErschlieRung
Im Zentrum von Ménke- ca. 5.700 mz? bis zu 5 Anbindung an die Ménke-

bull, zwischen Ménkeblil-

buller StrafRe (L 13) aus-

ler StraRe, Mdhlenbarg baubar
und An de Mohl
Einschrankungen Eignung

- Keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Sehr gut fur die wohnbauliche Nutzung ge-
eignet.
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28 Lage GroRe Baugrundstiicke ErschlieRung
Im Nordwesten von ca. 5.400 mz? bis zu 5 Anbindung an Kiefernweg
Monkebdill, nérdlich des vorhanden
Kiefernweges
Einschrankungen Eignung

- Keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Sehr gut fir die wohnbauliche Nutzung ge-
eignet.

Anmerkung: Frihere Einschrankungen durch
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
bestehen heute nicht mehr, da die Schweine-
haltung aufgegeben wurde.

30

Lage GroRe

Baugrundstiicke ErschlieBung

Im Norden von Mdnkebdill, | ca. 11.500 mz
zwischen Kiefernweg und

Monkebdller Strale

bis zu 12 Anbindung an Kiefernweg
und Monkebduller Straf3e

ausbaubar

Einschrankungen

Eignung

- AuBerhalb der Ortsdurchfahrt an der
L 13; Abstandsstreifen schranken die Be-
bauungsmaglichkeiten ein.

- Verkehrslarm durch die L 13 muss unter-
sucht und ggf. in der Planung bertck-
sichtigt werden.

Unter Bertcksichtigung des Verkehrslarmes
von der L 13 und bei Einhaltung der Ab-
standsstreifen zur L 13 ist die Flache sehr gut
fur die wohnbauliche Nutzung geeignet.
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3.1 Zusammenfassung der untersuchten Flachen im Innenbereich

Fasst man die Potenzialflachen zusammen, ergibt sich folgendes Bild:

Bewertung der Potenzialflachen Anzahl der Potentialflachen Farbskala
gute Eignung 5
gute bis mittlere Eignung 0
mittlere Eignung 2
mittlere bis geringe Eignung 1
gering geeignet bzw. nicht geeignet 1
Gesamt 9

Zusammenfassung der Ergebnistabelle

Innerhalb der Ortslagen von Langenhorn und Moénkebdll, die aufgrund ihrer Entwicklung als
typische StraRenddrfer keinen kompakten Siedlungszusammenhang darstellen, sind zehn
groRere Freiflachen vorhanden, die durch eine Uberplanung einer Bebauung zugefiihrt wer-
den kénnten.

Augenscheinlich sind die Flachen 1, 3, 24, 28 und 30 gut bis sehr gut fiir eine wohnbauliche
Entwicklung geeignet.

In diesem Rahmen ist zu berticksichtigen, dass gem. Landesentwicklungsplan (LEP 2021) und
BauGB diejenigen Potenzialflachen, die einer Nachverdichtung im Innenbereich dienen, einer
ErschlieBung weiterer Bauflachen im Aul3enbereich grundséatzlich vorzuziehen sind.

Vor der Uberplanung weiterer Flachen im AuBenbereich sollten demnach insbesondere die
gut bewerteten Flachen im Innenbereich auf ihre Realisierbarkeit naher untersucht werden.

An dieser Stelle sei jedoch noch einmal auf die Besonderheit Langenhorns als Stralendorf

hingewiesen (vgl. Kap. 1), sodass die Bewertung einzelner Flachen bei zukinftigen Planungen
ggf. zugunsten der Erhaltung der innerortlichen Freiflachen anders gewichtet werden kann.
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4 Bewertung der einzelnen Potenzialflachen im Aul3enbereich

Im Folgenden werden die Beschreibungen und Bewertungen der einzelnen Flachen aufge-
zeigt und erlautert, die den folgenden Kriterien entsprechen.

Erfassungskriterien

Fur die Gemeinde wurden mdgliche Flachen fir eine ortstypische Bebauung erfasst. Diese
sollten an den vorhandenen baulichen Bestand angrenzen und durch vorhandene Strafl3en an
den Ort angebunden werden kdnnen. Sie sollten also nicht isoliert im Raum liegen und keine
Beeintrachtigungen fir Naturrdume darstellen.

Weiterhin sollten die betrachteten Flachen in den Ortsteilen Ost- und West-Langenhorn die
Besonderheit des StraRendorfes wiederspiegeln; infolgedessen sollten diese Flachen entlang
vorhandener und ggf. einseitig bebauter Stral3en liegen und gré3ere Freiflachen im Innern
freihalten, ohne jedoch Entwicklungen Uber den bestehenden Siedlungsrand hinaus darzustel-
len (vgl. hierzu auch Dorfentwicklungskonzept der Gemeinde Langenhorn (insb. S. 43 und 67)
aus dem Dezember 2020.

Vorgehensweise

Zunachst wurden aus den aktuellen Flurkarten und Luftbildern die o0.g. Flachen ermittelt. Diese
wurden in einem zweiten Schritt in der Ortlichkeit abgeglichen und mit der Gemeinde bespro-
chen. Weiterhin wurden die Mdéglichkeiten der ErschlieBung sowie ggf. andere vorgesehene
Nutzungen und mogliche vorhandene Beeintrachtigungen untersucht.

Im Ergebnis erfolgt eine Beurteilung der Flachen aufgrund ihrer Eignung als Wohnbauflachen.

Hierbei wurden fur jede Potenzialflache folgende Punkte untersucht:

= die Lage und Gr6R3e der Flache mit allgemeiner Kurzbeschreibung,

= die Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan,
= die derzeitige Nutzung der Flache,

=  Mdglichkeiten der Erschliel3ung,

= die stadtebauliche Integration der Flache in das Ortsbild,

* Fragen des Immissionsschutzes,

= Anspriche aus dem Denkmalschutz,

= die Topographie des Gelandes und

= die zu erwartende Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild.
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Die Bewertungsskala reicht hierbei von sehr negativ - - tGber -, 0, + bis sehr positiv + + in den
Bereichen Darstellungen im F- und L-Plan, stadtebauliche Integration und Landschaftsbild;
sowie von negativ - Uber 0 bis + positiv flr die Bereiche Nutzung, ErschlieBung, Immissionen,

Denkmalschutz und Topographie.
Beispielbewertungen der untersuchten Punkte:

sehr negativ - - Uber -, 0, + bis sehr positiv + +

negativ - uber 0 bis + positiv

e Darstellung im Flachennutzungsplan:
- - MaRnahmenflache
+ + Wohnbauflache

e derzeitige Nutzung:
- Biotop
+ Ackerflache / Brache

e Darstellung im Landschaftsplan:
- - Biotop/ Mallhahmenflache
+ + Siedlungsentwicklungsflache

e Erschliel3ung:
- keine ErschlieBungsmaoglichkeit

+ ErschlieBung vollstandig vorhan-
den

e stadtebauliche Integration:
- - keine Anbindung an die bebaute Orts-
lage
++ Lage im Innenbereich

e |mmissionen:

- unmittelbar angrenzend an stdren-
des Gewerbe oder aktive landwirt-
schatftliche Betriebe mit Viehhaltung
sowie erheblicher Verkehrslarm

+  keine Beeintrachtigungen erkennbar

e Landschaftsbild:

- - exponierte, sehr gut einsehbare Lage
innerhalb empfindlicher Landschafts-
bestandteile

++ gering / nicht einsehbare Lage

e Denkmalschutz:

- Kulturdenkmal oder archéologisches
Denkmal auf oder unmittelbar an-
grenzend an die Flache

+ keine Beeintrachtigungen erkennbar

e Topographie:
- sehr steile Hanglagen
+ sehr ebenes Gelande

Eine Beschreibung und Bewertung der einzelnen untersuchten Flachen finden sich

den folgenden Seiten:

auf
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Flache E 1

sud lich West-Langenhorn, westlich In de Bargen

Lage:

stdlich der Ortslage West-Langenhorns,
nordlich der Stral3e ,In de Bargen'

GrofRe, ca.: 1,45 ha
fur bis zu 15 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E1 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker genutzte Flache, die zu
drei Seiten an die vorhandene Bebauung an-
schlief3t.

Sie rundet die angrenzende Bebauung in Rich-
tung Osten ab.

Die ErschlieBung dieser Flache kann iber die
StralBe ,In de Bargen® ausgebaut werden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft 0
Darstellung im LP: - 0
Derzeitige Nutzung: Acker +
ErschlieBung: Anbindung an ,In de Bargen* ausbaubar 0
Stadtebauliche Integration:  zu 3 Seiten integriert, rundet die Ortslage ab ++
Immissionen: im Westen Immissionen durch L 6 mdglich 0
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild durch bestehende Strukturen sehr gut eingebunden ++
Sonstiges: -
Bemerkungen:
Die Flache E 1 ist aufgrund der sehr guten Einbindung durch bestehende Strukturen
und die bestehende Bebauung sehr gut fur die bauliche Entwicklung geeignet.
Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt.

Summe: + 7
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Flache E 2 Ostl. West- Langenhorn, westl. S6nke-Matthiesen-Weg
Lage:

ostlich der Ortslage West-Langenhorns,
westlich des Sénke-Matthiesen-Weges und

Y ndrdlich des Holmweges

# GroRe, ca.: 5,0 ha
& fur bis zu 50 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E2 handelt es sich um eine land-

1 wirtschaftlich als Acker genutzte Flache, die zu

drei Seiten an die vorhandene Bebauung an-

| schliel3t.

Sie rundet die angrenzende Bebauung in Rich-

| tung Stiden ab und spiegelt die Siedlungsstruktur

Langenhorns wieder.

| Die ErschlieBung dieser Flache kann dber den

Sonke-Matthiesen-Weg und den Holmweg aus-

gebaut werden.

Ubersicht: Bewertung:

Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft 0

Darstellung im LP: - 0

Derzeitige Nutzung: Acker +

Erschlie3ung: Anbindung an Sénke-Matthiesen-Weg und Holmweg 0
ausbaubar

Stadtebauliche Integration:  zu 3 Seiten integriert; Schaffung von innerértlichen +
Freiflachen im Zentrum mdglich

Immissionen: Beeintrachtigungen durch angrenzendes Gewerbe -
im nordwestlichen Bereich mdglich

Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +

Topographie: eben +

Landschaftsbild durch bestehende Strukturen zu drei Seiten einge- +
bunden

Sonstiges: -

Bemerkungen:

Die Flache E 2 ist aufgrund der guten Einbindung durch bestehende Strukturen und

die bestehende Bebauung gut fur die bauliche Entwicklung geeignet. Aufgrund der

Grole kann die stadtebauliche Entwicklung entsprechend der Bebauung in der Um-

gebung mit einer innerdrtlichen Freiflache hergestellt werden.

Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt; aufgrund mehrerer Eigentimer wird

die Verfluigbarkeit der gesamten Flache in Frage gestellt.

Summe: + 4
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Flache E 3 Ostl. West- Langenhorn, 06stl. Sonke-Matthiesen-Weg
Lage:

¥

%

ostlich der Ortslage West-Langenhorns,
zwischen Sonke-Matthiesen-Weg und
Friedrich-Paulsen-Weg

GroélRe, ca.: 6,8 ha
fur bis zu 70 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E3 handelt es sich um landwirt-
schaftlich als Acker bzw. Griinland genutzte Fla-
chen, die zu zwei Seiten vollstdndig sowie im
Sudosten zu einem kleinen Teil an die vorhan-
dene Bebauung anschlieRen.

Sie erweitert die Ortslage entlang vorhandener
StralBen und Bebauung in Richtung Sidosten
und spiegelt die Siedlungsstruktur Langenhorns
wieder.

Die ErschlieBung dieser Flache kann uber den
Friedrich-Paulsen-Weg und den Holmweg aus-

gebaut werden.
Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft 0
Darstellung im LP: - 0
Derzeitige Nutzung: Acker / Grunland +
Erschlie3ung: Anbindung an Friedrich-Paulsen-Weg und Holmweg +
vorhanden
Stadtebauliche Integration:  zu 2 Seiten integriert; Schaffung von innerértlichen o]
Freiflachen mdglich
Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild gering eingebunden -
Sonstiges: -
Bemerkungen:
Die Flache E 3 ist aufgrund der geringen Einbindung nur bedingt fur die bauliche
Entwicklung geeignet. Aufgrund der Lage entlang vorhandener GemeindestraRen
kann eine ortstypische Bebauung mit gro3er Freiflache im Inneren realisiert werden.
Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt; aufgrund mehrerer Eigentimer wird
die Verfluigbarkeit der gesamten Flache in Frage gestellt.
Summe: + 2
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Flache E 4

Lickenschluss entlang des Holmweges

» 3
\'\ Lo
it

GroRRe: 4 Teilbereiche mit insg. ca. 7,8 ha, fiir bis zu 65 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

v AN

Bei der Flache E4, bestehend aus vier Teilbereichen, handelt es sich um landwirtschaftlich als Acker
oder Grinland genutzte Flachen, die die vorhandene Bebauung entlang des Holmweges im Sinne
der Bebauung entlang der DorfstralRe als grof3ziigigen Lickenschluss erganzen.
Sie erweitert die Ortslage nicht, sondern erganzt die Bebauung entlang vorhandener Stral3en und
spiegelt die Siedlungsstruktur Langenhorns wieder.

Die ErschlieBung dieser Flache ist Giber den Holmweg vollstédndig vorhanden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft 0
Darstellung im LP: - 0
Derzeitige Nutzung: Acker / Grunland +
ErschlieBung: Uber Holmweg vollstandig erschlossen +
Stadtebauliche Integration:  Schaffung von bandartiger Nachverdichtung durch o]

Lickenschluss, jedoch Vervollstandigung der Bebau-

ung zum StrafRendorf
Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild teilw. gute, teilw. geringe Einbindung 0
Sonstiges: entlang der Holmweges uberwiegend sehr guter

Baugrund und rel. hohe Grundwasserabstande +
Bemerkungen:
Die vier Teilflachen der Flache E 4 sind mit dem Ziel der Schaffung erganzender
Strukturen als Liickenschluss entlang vorhandener, Gberwiegend einseitig bebauter
Stral3en zur Sicherung und Starkung des StralRendorfes Langenhorn fir die wohn-
bauliche Entwicklung geeignet. Aufgrund der Einzelflachen eignet sich der Bereich
gut fiir eine abschnittsweise, dem Bedarf angepasste Uberplanung.
Die Verfugbarkeit der Flachen ist nicht bekannt; aufgrund mehrerer Eigenttimer
wird die Verfluigbarkeit der gesamten Flache in Frage gestellt.

Summe: + 6
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Flache E 5 Ost-Langenhorn, westlich der Schule

Lage:

\ stidwestlich der Ortslage Ost-Langenhorns,
zwischen der Schule und dem Weidenweg

GrofRe, ca.: 7,9 ha
fur bis zu 80 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E5 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker genutzte Flache, die zu
zwei Seiten vollstandig an die vorhandene Be-
bauung anschlief3t.

Sie erweitert die Ortslage grof3flachig in Richtung
Siden.

Die ErschlieBung dieser Flache kann iber die
Schoolstraat und den Weidenweg ausgebaut
werden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft o
Darstellung im LP: Wohnbauentwicklungsflache =+
Derzeitige Nutzung: Acker +
ErschlieBung: Anbindung an Schoolstraat und Weidenweg ausbau- o}
bar
Stadtebauliche Integration:  zu 2 Seiten angebunden; aber wenig integriert; -
Schaffung von innerértlichen Freiflachen moglich
Immissionen: Beeintrachtigungen durch angrenzenden Gewerbe- -
betrieb und Schule/Sportplatz méglich
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild gering eingebunden -
Sonstiges: sehr feuchter Baugrund -
Bemerkungen:
Die Flache E 5 ist aufgrund der geringen Einbindung nur bedingt fiir die bauliche
Entwicklung geeignet. Aufgrund der GroR3e empfiehlt sich eine abschnittsweise Be-
bauung, die vom bestehenden Siedlungsrand aus erfolgen sollte. Die Schaffung ei-
ner ortstypischen Bebauung mit gro3er Freiflache im Inneren ist mdglich.
Die Verflgbarkeit der Flache ist nicht bekannt; aufgrund mehrerer Eigentiimer wird
die Verfluigbarkeit der gesamten Flache in Frage gestellt.
Summe: +1
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Flache E 6

Ost-Langenhorn, stdlich der Schule

sudlich der Ortslage Ost-Langenhorns,
sudlich der Schule

GrolRe, ca.: 7,1 ha
fur bis zu 70 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E6 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Grunland genutzte Flache, die
die Bebauung am Holmweg mit der Bebauung
am Redlingsweg und mit der Schule verbindet.
Sie schliet die Liicke zwischen Schule und
Holmweg.

Die ErschlieBung dieser Flache kann iber die
Schoolstraat, den Holmweg und den Redlings-
weg ausgebaut werden und ist hiertiber z.T. be-
reits vorhanden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft o
Darstellung im LP: - o]
Derzeitige Nutzung: Grinland +
ErschlieBung: Anbindung an Schoolstraat, Redlingsweg und Holm- o}
weg ausbaubar und tw. vorhanden
Stadtebauliche Integration:  zu 3 Seiten angebunden; Schaffung von innerértli- +
chen Freiflachen moglich
Immissionen: Beeintrachtigungen durch angrenzenden Sportplatz -
moglich
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild gut eingebunden durch bestehende Bebauung +
Sonstiges: die Flache widerspricht den Darstellungen des Orts- -
entwicklungskonzeptes
Bemerkungen:
Der Osten der Flache E6 ist aufgrund der guten Einbindung durch die bestehende
Bebauung gut fur die bauliche Entwicklung geeignet, sofern die Frage des Immissi-
onsschutzes geklart werden kann. Die Schaffung einer ortstypischen Bebauung mit
groBer Freiflache im Inneren ist moglich.
Eine abschnittsweise Uberplanung ist erforderlich.
Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt.
Summe: + 3
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Flache E 7

Loheide, ostlich Redlingsweg

stdlich der Ortslage Loheide,
oOstlich des Redlingsweges

GrofRe, ca.: 1,50 ha
fur bis zu 15 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E7 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker genutzte Flache, die zu
zwei Seiten vollstandig sowie im Sidosten zu ei-
nem kleinen Teil an die vorhandene Bebauung
anschlief3t.

Sie rundet die angrenzende Bebauung in Rich-
tung Osten ab.

Die ErschlieBung dieser Flache ist Giber den Red-

lingsweg bereits vorhanden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft o
Darstellung im LP: - o]
Derzeitige Nutzung: Acker +
ErschlieBung: Uber Redlingsweg voll erschlossen +
Stadtebauliche Integration:  zu 2 Seiten integriert, rundet die Ortslage ab +
Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild gut eingebunden durch bestehende Bebauung +
Sonstiges: -
Bemerkungen:
Die Flache E 7 ist aufgrund der guten Einbindung durch die bestehende Bebauung
gut fur die bauliche Entwicklung geeignet.
Die Flache steht fur eine Bebauung zur Verfligung. Die Gemeinde Langenhorn hat
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 fur diesen Bereich beschlossen.

Summe: + 7

26




Gemeinde Langenhorn

Innenentwicklungs- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Oktober 2023

Erlauterung — Entwurf

Flache E 8

Loheide , westlich der Bahn

Ortslage Loheide,

Bahnlinie

GrolRe, ca.: 4,41 ha
fur bis zu 45 Grundstiicke

zwischen dem Baugebiet J6hnkeweg und der

Allgemeine Beschreibung:

schlief3t.

Bestand und der Bahnlinie.

Bei der Flache E8 handelt es sich um landwirt-
schaftlich als Acker genutzte Flachen, die in wei-
ten Bereichen an die vorhandene Bebauung an-

Sie schlief3t die Liicke zwischen dem baulichen

Die ErschlieRung dieser Flache kann nur tber pri-
vate Flachen an die DorfstraBe (L13) erfolgen.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft 0
Darstellung im LP: im Norden hoher Untersuchungsbedarf in Bezug auf -
Altablagerungen
Derzeitige Nutzung: Acker +
ErschlieBung: Anbindung an Dorfstraf3e (L13) nur Uber private Fla- -
chen moglich
Stadtebauliche Integration:  gut eingebunden +
Immissionen: Beeintrachtigungen durch den Schienenverkehr er- -
wartet
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild gut eingebunden durch bestehende Bebauung +
Sonstiges: -
Bemerkungen:
Die Flache ES8 ist aufgrund der guten Einbindung durch die bestehende Bebauung
fur die bauliche Entwicklung geeignet; jedoch sind insbesondere im Osten der Flache
Immissionen durch den Schienenverkehr nicht auszuschlie3en.
Die verkehrliche Erschlie3ung ist nicht gesichert.
Im Norden befinden sich gem. Landschaftsplan Altablagerungen auf der Flache.
Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt; aufgrund mehrerer Eigentiimer wird
die Verfluigbarkeit der gesamten Flache in Frage gestellt.
Summe: + 2
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Flache E 9 Loheide, sudlich L 13

Lage:

Ortslage Loheide,
innerhalb der Bebauung

GrofRe, ca.: 2,09 ha
fur bis zu 20 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E9 handelt es sich um landwirt-
schaftlich als Acker genutzte Flachen, die fast
vollstandig innerhalb der vorhandenen Bebauung
liegt.

Sie schlief3t eine grof3flachige Liicke innerhalb
des baulichen Bestandes.

Die ErschlieBung dieser Flache kann Uber die
StralRe Suderende ausgebaut werden und ist
hiertiber z.T. bereits vorhanden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft; im Osten Gemischte 0
Bauflachen
Darstellung im LP: - 0
Derzeitige Nutzung: Acker +
Erschlie3ung: Anbindung an Suderende ausbaubar und tw. vorhan- o]
den
Stadtebauliche Integration:  fast vollstandig integriert ++
Immissionen: Beeintrachtigungen durch angrenzenden landwirt- -
schaftlichen Betrieb erwartet
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild gut eingebunden durch bestehende Bebauung +
Sonstiges: Die Lucke innerhalb der Bebauung ist z.T. auf eine -
historische Wegefiihrung bedingt, die die Gemeinde
auch langfristig an dieser Stelle erhalten mdchte.
Bemerkungen:
Die Flache E9 ist aufgrund der guten Einbindung durch die bestehende Bebauung
gut fir die bauliche Entwicklung geeignet; jedoch sind Immissionen durch den land-
wirtschaftlichen Betrieb nicht auszuschlie3en.
Weiterhin ist die Gemeinde bestrebt, die durch eine historische Wegefiihrung ent-
standene Liicke dauerhaft zu erhalten.
Eine abschnittsweise Uberplanung ware maglich.
Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt; aufgrund mehrerer Eigentimer wird
die Verfluigbarkeit der gesamten Flache in Frage gestellt.
Summe: + 4
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Flache E 10 Monkebdll, zw. Ménkebdller Str. und Drift
age:

=

Zentrum der Ortslage Monkebdill,

Ostlich der Stral3e ,Drift’, beidseits des Clausens-
weges und westlich der Ménkebdiller StraRe
Grole, ca.: 4,25 ha

fur bis zu 45 Grundsticke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E10 handelt es sich um landwirt-
schaftlich als Acker genutzte Flachen, die fast
vollstindig an die vorhandene Bebauung an-
schlie3en.

Sie schlieRt eine Liicke im zentralen baulichen
Bestand des Ortsteiles.

Die ErschlieBung dieser Flache kann lber die
Monkebliller StralRe, den Clausensweg und die
StralRe Drift ausgebaut werden und ist hierliber

z.T. bereits vorhanden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft 0
Darstellung im LP: - 0
Derzeitige Nutzung: Acker +
Erschlie3ung: Anbindung an Monkebdiller StraRe, den Clausens- 0
weg und die StralRe Drift ausbaubar und z.T. bereits
vorhanden
Stadtebauliche Integration:  fast vollstandig integriert ++
Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild sehr gut eingebunden durch bestehende Bebauung ++
Sonstiges: Anbaufreihaltezone an der L13 schrankt die Bebau- -
ungsmaglichkeiten ein
Bemerkungen:
Die Flache E10 ist aufgrund der guten Einbindung durch bestehende Strukturen sehr
gut fur die bauliche Entwicklung geeignet.
Nach Aufgabe des angrenzenden Schweinemastbetriebes sind die friiher bekannten
Beeintrachtigungen in Bezug auf den Immissionsschutz aufgehoben.
Eine abschnittsweise Uberplanung ware maglich.
Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt; aufgrund mehrerer Eigentimer wird
die Verfluigbarkeit der gesamten Fléache in Frage gestellt.
Summe: + 7
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Flache E 11 Monkebll, zw. Clausensweg und Tannenweg
Lage:

. Zentrum der Ortslage Monkebdill,

nordlich des Baugebietes am Clausensweg und
stdlich der Bebauung am Tannenweg

GrofRe, ca.: 1,74 ha
fur bis zu 20 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E11 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker genutzte Flache, die im
Norden an die vorhandene Bebauung und im Su-
den an das Plangebiet des Baugebietes am Clau-
sensweges (B-Plan 23) anschlief3t.

Sie schlie3t eine Licke im zentralen baulichen
Bestand des Ortsteiles.

Die ErschlieBung dieser Flache kann lber die
Monkeblller StralRe ausgebaut werden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft o
Darstellung im LP: Wohnbauentwicklungsflache =+
Derzeitige Nutzung: Acker +
ErschlielRung: Anbindung an Mdnkebuller StraRBe schwierig -
Stadtebauliche Integration:  nach Abschluss der sudlich angrenzenden Bebau- ++
ung vollstandig integriert

Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Topographie: eben +
Landschaftsbild sehr gut eingebunden durch bestehende Bebauung ++
Sonstiges: Anbaufreihaltezone an der L13 schrénkt die Bebau- -

ungsmdglichkeiten leicht ein

Bemerkungen:

Die Flache E11 ist aufgrund der guten Einbindung durch die bestehende Bebauung
gut fur die bauliche Entwicklung geeignet; die Erschlie3ung gestaltet sich jedoch auf-
grund des schmalen Zuschnittes der Flache schwierig.

Die Flache steht aktuell nicht zur Verfiigung.

Summe: + 9
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Flache E 12 Maonkebdll, stdl. des Gewerbegebietes

im Osten der Ortslage Monkebiill,
Ostlich des Tannenweges, stidlich der Ménke-
biller StralRe

GrofRe, ca.: 3,07 ha
fur bis zu 30 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E12 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker und landwirtschaftliches
Grunland genutzte Flache, die dstlich an die Orts-
lage Mdnkebill anschlief3t.

Sie erweitert die Ortslage abrundend in Richtung
Osten.

Die ErschlieBung dieser Flache kann lber die
Monkebliller StralRe ausgebaut werden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft 0
Darstellung im LP: - 0
Derzeitige Nutzung: Acker / landwirtschaftliches Griinland +
Erschlie3ung: Anbindung an Monkebuller Strafe und 6rtlichen o]

Feldweg ausbaubar

Stadtebauliche Integration:  zu zwei Seiten eingebunden, aber wenig integriert -

Immissionen: Beeintrachtigungen durch ndrdlich angrenzendes -
Gewerbegebiet erwartet

Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar +

Topographie: eben +

Landschaftsbild teilweise eingebunden durch bestehende Strukturen 0

Sonstiges: Anbaufreihaltezone an der L13 schrankt die Bebau- -

ungsmaglichkeiten leicht ein

Bemerkungen:

Die Flache E 12 ist insbesondere aufgrund der erwarteten und tw. bekannten Immis-
sionen durch das angrenzende Gewerbegebiet nur eingeschrankt fur die wohnbau-
liche Entwicklung geeignet; ggf. kann eine Ausweisung fur ein Mischgebiet gepruft
werden.

Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt.

Summe: +/-0
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4.1 Ubersicht der Flachenbewertungen
o N )
o < > B
c Q S 5 Q 2
=} S < < =
= = D =
i i 4 2 1T o £| E a 2 S 3 @
El 0 0 + 0 ++ 0 + + ++ / + 7
E2 0 0 + 0 + - + + + / + 4
E3 0 0 + + 0 + + + - / + 4
E4 o o + + 0 + + + 0 + |+ 6
E5 0 ++ + o} - - + + - - + 1
E6 0 0 + 0 + - + + + - +
E7 o o + + + + + + + / + 7
ES 0 - + - + - + + + / + [ 2
E9 0 0 + 0 ++ - + + + - + 4
E10 0 0 + 0 ++ - + + ++ - + 7
E11 0 ++ + - ++ + + + ++ - + 8
E12 0 o] + o] - - + + 0 - +/-0
*Punktebewertung: ++=+2 | +=+1 | 0=0 | -=-1 | -=-2

Fasst man die Potenzialflachen zusammen, ergibt sich folgendes Bild:

Bewertung der Potenzialflachen Anzahl der Potentialflachen Farbskala
gute Eignung 4 > +7
gute bis mittlere Eignung 1 +5/+6
mittlere Eignung 3 +4
mittlere bis geringe Eignung 2 +2 .
gering geeignet bzw. nicht geeignet 2 < +1
Gesamt 12

Zusammenfassung der Ergebnistabelle
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4.2 Zusammenfassung der untersuchten Flachen im Auf3enbereich

In der Gemeinde Langenhorn wurden neben den unter Kap. 3 betrachteten Potenzialflachen
in den Innenbereichen weitere zwolf Flachen fir eine potenzielle Siedlungserweiterung in den
an die Siedlungsbereiche angrenzenden AulRenbereichen untersucht, die in unterschiedlicher
Auspragung fur eine Wohnbebauung geeignet sind.

Augenscheinlich sind die Flachen E1, E7, E10 und E11 aus stadtebaulicher Sicht besonders
gut fur die zuklnftige Siedlungsentwicklung geeignet. Die Vorteile und Nachteile sowie evtl.
Hinderungsgriinde, die gegen eine Bebauung der einzelnen Flachen sprechen, wurden aus-
fuhrlich dargelegt und dienen als Grundlage fiir die gemeindliche Abwagung.

5 Ergebnisse Siedlungsentwicklung

Im Zuge der weiteren Uberlegungen gilt es, die Bedarfe der Gemeinde darzustellen und diese
mit der Eignung der Flachen abzugleichen. So kann beispielsweise eine Flache fiir verdichte-
ten, ebenerdigen, seniorengerechten oder kleinteiligen Wohnraum an anderer Stelle besser
geeignet sein als das klassische Neubaugebiet mit Einzelhdusern fur junge Familien.

Die untersuchten Flachen kénnen bei der spateren Uberplanung auch nur zu Teilen tGiberplant,
geteilt oder zusammengefasst werden, sofern dies durch den tatsachlichen Bedarf erforderlich
wird.

In diesem Rahmen ist zu berlicksichtigen, dass geeignete Flachen teilweise derzeit nicht fur
eine Bebauung zur Verfiigung stehen. Weiterhin gilt es zu beachten, dass gem. Landesent-
wicklungsplan (LEP 2021) und BauGB diejenigen Potenzialflichen, die einer Nachverdichtung
im Innenbereich dienen, einer Erschliel3ung weiterer Bauflachen im Auf3enbereich grundsétz-
lich vorzuziehen sind.

Vor der Uberplanung weiterer Flachen im AufRenbereich sollten demnach insbesondere die
Flachen 1, 3, 24, 28 und 30 (vgl. Kap. 3.1) auf ihre Realisierbarkeit naher untersucht werden.
An dieser Stelle sei jedoch noch einmal auf die Besonderheit Langenhorns als Stralendorf
hingewiesen (vgl. Kap. 1), sodass die Bewertung einzelner Flachen bei zukinftigen Planungen
ggf. zugunsten der Erhaltung der innerdrtlichen Freiflachen anders gewichtet werden kann.

Die Gemeinde Langenhorn hat im Dezember 2020 ein Ortsentwicklungskonzept beschlossen.
Die Ergebnisse des Ortsentwicklungskonzeptes sind bei der Beratung Uber weitere Baufla-
chen zu bertcksichtigen. Hierbei sind insbesondere die genannten Maflinahmen und Ziele wei-
ter zu verfolgen: ,Die Gemeinde bendtigt ein ,Leitbild Wohnungs- und Siedlungsbau® mit den
Uberschriften: attraktiv weiterentwickeln, dialogbereit sein, nachhaltig sein, vorhandene Qua-
litaten erkennen. Das sollte mit externer Hilfe erstellt werden. Zu den Entscheidungen, die
beschrieben werden, gehoren soziale, kulturelle, wirtschaftliche und ortsbildpragende Para-
meter. Vier Ortsteile sollten fiir sich betrachtet werden. Vorhandene Qualitditen missen ge-
schiitzt werden. Wenn sich dafiir Partner finden lassen, sollten einzelne gerne Projekte ,ange-
schoben‘werden. Insbesondere mussen dabei Anspriiche der Daseinsvorsorge bertcksichtigt
werden. “

Der landesplanerische Wohnbauentwicklungsrahmen gemaf Ziffer 3.6.1 Abs. 3 LEP 2021 ist
im Falle der Gemeinde Langenhorn aufgrund der Zuweisung einer ergdnzenden, Gberdrtlichen
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Versorgungsfunktion im landlichen Raum nur als Orientierungswert heranzuziehen; Langen-
horn ist jedoch nicht an diesen gebunden.

Dieser Orientierungswert liegt fur die Gemeinde Langenhorn bei ca. 127 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2036.

Zukunftige Baugebiete sollten in unterschiedlicher GroRRe und fur unterschiedliche Nutzer ent-
sprechend der vorliegenden Ergebnisse gegeneinander abgewogen werden. Die gleichzeitige
Aufstellung von zwei Bauleitplanverfahren an unterschiedlichen Stellen im Gemeindegebiet
kann hierbei sinnvoll sein, wenn die angesprochenen Nutzer nicht in Konkurrenz stehen, so-
dass die Baugebiete sich gegenseitig erganzen.

Hierbei ist insbesondere zu beachten, dass landliche Zentralorte fur die Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs
sicherstellen sollen. In dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzu-
entwickeln (LEP 2021, Ziff. 3.1.4).

Weiterhin gilt gem. Ziffer 3.6 des Landesentwicklungsplanes 2021, dass in allen TeilrAumen
des Landes eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit Dauerwohnraum sicherge-
stellt werden soll. Das Angebot soll den Umfang des kinftigen Wohnungsbedarfs decken, de-
mografische, soziale und gesellschaftliche Veranderungen berucksichtigen und hinsichtlich
GrofRRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis den unterschiedlichen An-
sprichen der Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen. Insbesondere fir kleine
Haushalte und fur altere Menschen sollen mehr Angebote geschaffen werden. Verbessert wer-
den soll auRerdem das Wohnungsangebot fir Familien mit Kindern.

Dem Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fir mittlere und untere Einkommensgruppen soll
durch geeignete MalRnahmen, insbesondere auch fir sozial geférderten Wohnraum, Rech-
nung getragen werden. Daflr sollen nicht nur die Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sorgen,
sondern auch andere geeignete Gemeinden insbesondere in den Ordnungsraumen, den
Stadt- und Umlandbereichen und in den Schwerpunktraumen fir Tourismus und Erholung.

Aufgestellt:

Busdorf, den 10.10.2023
Planungsbiro Springer/
Landschaftsarchitektur & Ortsplanung
Alte LandstralRe 7, 24866 Busdorf

* Quelle der verwendeten Luftbilder: https://danord.gdi-sh.de/
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