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TEIL 1 BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 27 "Redlingsweg" der Gemeinde Langenhorn, Kreis Nordfries-
land

fur ein Gebiet 6stlich des Redlingsweges, nordlich des Holmweges und sudlich des
Hooger Weges

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand des Ortsteiles Ost-Langenhorn, 6stlich des Red-
lingsweges, nordlich des Holmweges und sidlich des Hooger Weges in stidwestlicher Anbin-
dung an die bestehenden Siedlungsstrukturen des B-Planes Nr. 12. Der Plangeltungsbereich
umfasst das Flurstiick 543 der Flur 28, Gemarkung Langenhorn.

Der ca. 1,30 ha groRRe Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch eine Grinflache mit Riickhaltebecken am Hooger Weg,
- im Osten durch bebaute Grundstlicke am Olandweg,
- im Siuden durch den Holmweg und
- im Westen durch den Redlingsweg (Kreisstral3e 38).

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet stellt sich der-
zeit als intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flache dar. An
den nordlichen und 6stlichen
Randbereichen des Plangebie-
tes befinden sich aul3erhalb des
Plangeltungsbereiches Khnicks,
die den Bestimmungen des
§ 30 Abs. 1 BNatSchG / § 21
Abs. 1 LNatSchG unterliegen.
Diese wurden im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 12 per
Anpflanzgebot festgesetzt.

Das Gelande im Plangebiet ist sehr eben mit Hohen zwischen 5 und 6 m tber NHN.
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

Die Gemeinde Langenhorn hat am 27.04.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27
gem. 8 13b BauGB beschlossen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 entschieden, dass der § 13b
BauGB gegen EU-Recht versto3t. Das Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen (BMWSB) weist in diesem Zuge darauf hin, dass nach § 13b BauGB begonnene
laufende Planverfahren nicht weitergefiihrt werden, jedoch in regulére Planverfahren tberfihrt
werden durfen.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.08.2023 wurde das Verfahren in ein Regelver-
fahren Uberfuhrt.

1.4 Rechtliche Bindungen

1.4.1 Landesentwicklungsplan 2021

Gemal Landesentwicklungsplan (LEP-Fortschreibung 2021) befindet sich die Gemeinde Lan-
genhorn innerhalb eines Entwicklungsbereiches fir Tourismus und Erholung sowie entlang
einer Landesentwicklungsachse.

1.4.2 Regionalplan 2002

Der Regionalplan fir den Planungsraum V (2002) weist der Gemeinde Langenhorn den Sta-
tus einer ergdnzenden, Uberdrtlichen Versorgungsfunktion zu. Diese Versorgungsfunktion be-
zieht sich auch und insbesondere auf die Deckung des Wohnbedarfes.

Aufgrund der auf Ebene des Regionalplanes zugewiesenen uberértlichen Versorgungsfunk-
tion ist die Gemeinde Langenhorn auch nicht unmittelbar an den fur landliche Gemeinden ohne
besondere Funktion geltenden 10%-Entwicklungsrahmen gebunden.

Das Plangebiet befindet sich zudem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus
und Erholung.

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes fiur den neuen Planungsraum | (2023)
finden sich fur die Ortslage von Langenhorn keine vom Regionalplan 2002 abweichenden Dar-
stellungen. Als Gemeinde mit einer ergdnzenden, uberdrtlichen Versorgungsfunktion gilt die
Gemeinde Langenhorn als Schwerpunkt fir Wohnungsbau und Gewerbe.

Die im Planungsraum festgelegten Gemeinden mit einer ergdnzenden Uberértlichen Versor-
gungsfunktion heben sich durch ihr Gberdrtliches Infrastruktur- und Arbeitsplatzangebot deut-
lich von anderen l&ndlichen Gemeinden ab und sind fir diese Funktion auch raumstrukturell
geeignet. Sie sind zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten Versorgung in den landlichen
Raumen aulRerhalb der Stadt- und Umlandbereiche und der Schwerpunktraume fur Tourismus
und Erholung festgelegt. Diese Gemeinden sollen Versorgungsliicken zwischen den Zentralen
Orten schlieBen und damit zur Starkung der landlichen R&ume beitragen. Als ergénzende
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Schwerpunkte fur Wohnungsbau und Gewerbe kdnnen sie sich starker entwickeln als andere
Gemeinden, die den oOrtlichen Bedarf decken.

Gem. Teilfortschreibung des Regionalplanes Sachthema Windenergie an Land fur den
Planungsraum | (2020) befindet sich das néchstgelegene Vorranggebiet fur Windenergieanla-
gen PR1_NFL_073 in einer Entfernung von mind. 3,6 km westlich des Planbereiches. Die
nachstgelegenen bestehenden Windenergieanlagen befinden sich ca. 3,6 km westlich bzw.
3,7 km norddstlich des Plangebietes.

143 Landschaftsrahmenplan 2020

Die Karten 1 und 3 des Landschaftsrahmenplanes fur den Planungsraum | (2020) enthalten
fur das Plangebiet keine besonderen Darstellungen. Gem. Karte 2 ist der studliche Teil des
Geltungsbereiches in einem Bereich mit besonderer Erholungseignung dargestellt und die Be-
reiche sudlich des Plangebietes sind als Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. 8§ 15 LNatSchG als Landschaftsschutzge-
biet erfillt, dargestellt.

1.4.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenhorn wurde mit Erlass des Innenministers
vom 24.07.1986 genehmigt. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird das Plangebiet im Wesentlichen als All-
gemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Diese geplanten Festsetzungen wei-
chen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des gltigen Flachennutzungsplanes
ab.

Die damit notwendige 29. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss vom 30.08.2023 im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

1.45 Landschaftsplanung

Die Gemeinde Langenhorn verfugt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahre 2000, der das
Plangebiet als Erweiterungsflache fir Wohngebiete darstellt. Der Bebauungsplan Nr. 27 ent-
wickelt sich demnach aus den Zielen des Landschaftsplanes.

1.4.6 Schutzverordnungen

Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG liegen fiur das Plangebiet oder angrenzend dazu
nicht vor. Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems des Landes Schleswig-Hol-
stein sind ebenso wenig betroffen wie Waldflachen.

Flachen des europdischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete liegen stidlich von Langenhorn in einer Entfernung von
mind. 1,9 km zum Plangebiet (FFH 1319-301 ,NSG Bordelumer Heide und Langenhorner
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Heide mit Umgebung®) sowie 6stlich mit einer Entfernung von mind. 3,0 km (FFH 1320-302
,LUutjenholmer und Bargumer Heide®). Aufgrund der grof3en Entfernungen und der zu erwar-
tenden Wirkfaktoren ist nicht von Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete auszugehen.

Geschutzte Biotope sind mit den Knicks (8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) am Rand des Plange-
bietes vorhanden.

1.4.7 Abstimmung mit dem zentralen Ort

Die Abstimmung mit dem zentralen Ort Bredstedt bzgl. des im Bebauungsplan Nr. 27 geplan-
ten Wohngebietes erfolgte im Rahmen einer Sitzung des Bauausschusses der Stadt Bredstedt

Die Zustimmung zur Planung der Gemeinde Langenhorn erfolgte

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Allgemeine Ziele der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fir das o0.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 27 aufgestellt. Er trifft innerhalb sei-
nes raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 1,30 ha eine den Funktionsbediirfnissen der Gemeinde Langenhorn ent-
sprechende Entwicklung zu ermdglichen.

Die Gemeinde Langenhorn beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Red-
lingsweg“ zur Schaffung bedarfsgerechter Wohnbauflachen in Anbindung an vorhandene
Siedlungsstrukturen. Mit der Planung verfolgt die Gemeinde das Ziel, bedarfsgerechte Wohn-
bauflachen zu schaffen. Die Gemeinde Langenhorn verzeichnet aufgrund ihrer vorhandenen
Infrastruktur und der bestehenden tberdrtlichen Versorgungsfunktion auf regionalplanerischer
Ebene eine stetig hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Um diesem Bedarf gerecht werden
zu konnen, ist eine stetige und bedarfsgerechte Entwicklung der Gemeindestrukturen erfor-
derlich.

Hierbei wird anhand der Bautétigkeit in den letzten Jahren deutlich, dass insbesondere klein-
teiliger (Miet-)Wohnraum in Langenhorn stark nachgefragt wird und durch das bestehende
Angebot nicht ausreichend abgedeckt werden kann. Die Nachfrage besteht nicht nur durch
ortsansassige junge Menschen, die in die erste eigene Wohnung ziehen bzw. élteren Men-
schen, die ihre grol3en Hauser verkaufen und in kleinere Wohnungen umziehen mochten, son-
dern insbesondere auch durch Pendler, die auf der Insel Sylt keine bezahlbaren Wohnungen
finden und in Langenhorn die gute verkehrliche Anbindung an die Insel nutzen und hier ein
angenehmes dorfliches Wohnumfeld genief3en kénnen.

Mit der vorliegenden Planung sollen bedarfsgerechte Wohnbauflachen geschaffen werden, die
zur Deckung des o0.g. Bedarfes beitragen sollen.
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Aktuell finden Vorgesprache mit Investoren statt, die den Standort als ausreichend zukunfts-
fahig und finanziell tragféhig erachten, um auf den ausgewiesenen Baugrundstiicken kleintei-
ligen, teilweise barrierefreien Wohnraum zu errichten. In ca. 25% der insgesamt 42 geplanten
Wohnungen ist zudem die Schaffung von sozialem Wohnungsbau vorgesehen. Die Baufelder
1 und 2 wurden in ihrer Gré3e und mit den entsprechenden Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung auf das von der Gemeinde unterstutzte konkrete Vorhaben abgestimmt.

Das Plangebiet stellt sich als von den umgebenen Siedlungsstrukturen des Bebauungsplanes
Nr. 12 gepragte landwirtschaftliche Flache dar. Durch die unmittelbar angrenzenden Verkehrs-
wege und den vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Erschliel3ung des Plangebietes
bereits gesichert.

Durch die Inanspruchnahme der vorliegenden Plangebietsflache wird die bestehende Sied-
lungsstruktur des Bebauungsplanes Nr. 12 um die verbleibenden Restflachen bis zur Kreis-
strale 38 (,Redlingsweg") erganzt.

Zudem erfillt die Planung die unter Ziffer 3.9 Abs. 2 der LEP-Fortschreibung 2021 dargelegten
Ziele: ,Neue Bauflachen sollen nur in guter rAumlicher und verkehrsméRiger Anbindung an
vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfahige und zukunftsfahige Ortsteile
und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von
Siedlungssplittern soll vermieden werden.*

Die Kriterien einer guten raumlichen und verkehrsmafigen Anbindung werden durch den un-
mittelbar angrenzenden Verkehrsweg und die bereits vorhandene pragende Bebauung in der
Umgebung des Plangebietes erflllt. Durch die vorliegende Planung werden weitestgehend
vollsténdig erschlossene landwirtschaftliche Flachen einer wohnbaulichen Entwicklung in be-
darfsgerechtem Umfang zugefiihrt. Die Standortwahl der Gemeinde Langenhorn entspricht
daher einer geeigneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 27 handelt es sich um eine Arrondierung und SchlieBung des be-
stehenden Siedlungsrandes.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber zwei Stichwege, die an die Kreisstralie
38 angebunden sind, sowie eine private Erschlielungsstralie, die an den Holmweg angebun-
den wird. Insgesamt sollen dabei acht Baugrundstiicke entstehen.

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen hinsichtlich Art und Maf3 der
baulichen Nutzung und setzt fiir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO fest. Die Darstellung in Aussicht genommener Grundstiicksflachen sieht vorrangig
Grundstucksflachen vor, innerhalb derer kleinteiligerer Wohnraum in Form bedarfsgerechter
und barrierearmer Gebaude entstehen kann. Somit wird insbesondere den Aspekten des de-
mographischen Wandels Rechnung getragen. Zur Wahrung des Gebietscharakters und als
Abstufung der geplanten Bebauung zum Auf3enbereich hin sind auf vier der geplanten Grund-
stiicke im Stden des Geltungsbereiches auch klassische Einfamilienhduser zulassig. Art und
Maf3 der baulichen Nutzung wurden dabei derart gewahlt, dass die von der Gemeinde ge-
wuinschte Bebauung mit hinreichenden Gestaltungsspielraumen generiert werden kann.
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Die Planung entspricht zudem den in Ziffer 3.6 des Landesentwicklungsplanes dargelegten
Grundsatzen, wonach in allen TeilrAumen des Landes eine bedarfsgerechte Versorgung der
Bevolkerung mit Dauerwohnraum sichergestellt werden soll. Das Angebot soll den Umfang
des kunftigen Wohnungsbedarfs decken, demographische, soziale und gesellschaftliche Ver-
anderungen berlcksichtigen und hinsichtlich Grol3e, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Woh-
numfelds und Preis den unterschiedlichen Anspriuchen der Nachfragerinnen und Nachfrager
Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und fur altere Menschen sollen mehr
Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll aul3erdem das Wohnungsangebot fir
Familien mit Kindern. Dem Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fur mittlere und untere Ein-
kommensgruppen soll durch geeignete Mal3nahmen, insbesondere auch fiir sozial geforderten
Wohnraum, Rechnung getragen werden. Dafur sollen nicht nur die Schwerpunkte fir den
Wohnungsbau sorgen, sondern auch andere geeignete Gemeinden, insbesondere in den Ord-
nungsraumen, den Stadt- und Umlandbereichen und in den Schwerpunktrdumen fiir Touris-
mus und Erholung.

2.2 Standortalternativen

Die Gemeinde Langenhorn hat am 27.04.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27
beschlossen. Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren wurde im Jahr 2023 eine Innenentwick-
lungs- und Siedlungsentwicklungsanalyse erarbeitet, die nach Aktualisierung der Daten in Be-
zug auf die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 einen als Orientierungswert
zu betrachtenden wohnbaulichen Entwicklungsrahmen fiir die Gemeinde Langenhorn von ca.
127 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 ergibt.

Die Analyse kommt fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 zusammenfas-
send zu folgenden vorlaufigen Ergebnissen (der Plangeltungsbereich entspricht der Flache E7
der Untersuchung):

»In der Gemeinde Langenhorn wurden neben den unter Kap. 3 [der Untersuchung] betrachte-
ten Potenzialflachen in den Innenbereichen weitere zwolf Flachen fir eine potenzielle Sied-
lungserweiterung in den an die Siedlungsbereiche angrenzenden AulRenbereichen untersucht,
die in unterschiedlicher Auspragung fur eine Wohnbebauung geeignet sind.

Augenscheinlich sind die Flachen E1, E7, E10 und E11 aus stadtebaulicher Sicht besonders
gut fur die zukinftige Siedlungsentwicklung geeignet. Die Vorteile und Nachteile sowie evitl.
Hinderungsgrunde, die gegen eine Bebauung der einzelnen Flachen sprechen, wurden aus-
fuhrlich dargelegt und dienen als Grundlage fiir die gemeindliche Abwéagung. [...]

Im Zuge der weiteren Uberlegungen gilt es, die Bedarfe der Gemeinde darzustellen und diese
mit der Eignung der Flachen abzugleichen. So kann beispielsweise eine Flache fir verdichte-
ten, ebenerdigen, seniorengerechten oder kleinteiligen Wohnraum an anderer Stelle besser
geeignet sein als das klassische Neubaugebiet mit Einzelhdusern fir junge Familien.

Die untersuchten Flachen kénnen bei der spateren Uberplanung auch nur zu Teilen tiberplant,
geteilt oder zusammengefasst werden, sofern dies durch den tatséchlichen Bedarf erforderlich
wird.

In diesem Rahmen ist zu berticksichtigen, dass geeignete Flachen teilweise derzeit nicht fur
eine Bebauung zur Verfligung stehen. Weiterhin gilt es zu beachten, dass gem. Landesent-
wicklungsplan (LEP 2021) und BauGB diejenigen Potenzialflachen, die einer Nachverdichtung
im Innenbereich dienen, einer Erschliel3ung weiterer Bauflachen im Auf3enbereich grundsétz-
lich vorzuziehen sind.*”
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Mit der Umsetzung der Planung zum Bebauungsplan Nr. 27 kann die Gemeinde Langenhorn
einen Teil der aktuellen Baulandnachfrage bedienen. Auf vier der zehn geplanten Baugrund-
stiicke ist die Errichtung von bedarfsgerechtem, kleinteiligem Wohnraum geplant, um insbeson-
dere die hierfiir hohe Nachfrage zentrumsnah abzudecken.

Obwohl die Flache im AufRenbereich der Gemeinde liegt, grenzt sie doch unmittelbar an den
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereich an, ist durch die bestehenden Strukturen
(Straf3en, Knicks und angrenzende Bebauung) gut eingebunden und bietet die Méglichkeit, in
unmittelbarer Nahe zu Schule, Kindergarten und Ortskern neue Bauflachen zu schaffen. Die
bestehende Siedlungsstruktur des Bebauungsplanes Nr. 12 wird durch das Plangebiet um die
verbleibenden Restflachen bis zur Kreisstrafl3e 38 sinnvoll und arrondierend erganzt.
Alternative Flachen sind im Innenbereich der Ortsteile Ost-Langenhorn und Loheide nicht vor-
handen.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaf § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der
unter Punkt 2 angestrebten Bebauung sowie der 6stlich angrenzenden Wohngebiete.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Zwecks Wahrung nachbarschaftlicher Belange und des Gebietscharakters werden innerhalb
des Plangebietes differenzierte Festsetzungen getroffen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstticksflache zuléssig sind. Sie betragt fir die gréf3eren Grundstticke (WA 1 und WA 2)
0,30 und bietet so ausreichend Nutzungsspielraum fur grof3ere Baukorper mit mehreren
Wohneinheiten.

Die kleineren Grundstiicke im Studen (WA 3) erhalten mit einer GRZ von 0,25 eine ortsubliche
GRZ, die die Bebauung der Nachbargrundstticke aufgreift und gleichzeitig der Lage zum Au-
Renbereich bzw. zur vorhandenen Bebauung entlang des Holmweges Rechnung zu tragen
und deren Bebauungsdichte aufzugreifen.

Damit wird im Gesamtgebiet die stadtebauliche Dichte in den gewiinschten Mal3en gehalten
und gleichzeitig eine wirtschaftlich und gestalterisch sinnvolle Grundstiicksausnutzung ge-
wahrleistet.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen, Stellplatze
samt Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um
bis zu 50% uberschritten werden. Fir die beiden grof3en Grundstticke im Norden (WA 1) darf
die festgesetzte GRZ um bis zu 100%, fur die Grundsticke 3 und 4 um 80 % Uberschritten
werden. Diese Festsetzungen dienen der Unterbringung der hohen Anzahl der jeweils erfor-
derlichen Stellplatze fir die hier vorgesehenen kleinteiligen Wohnungen.
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Insgesamt liegt die festgesetzte GRZ unterhalb des in 8§ 17 BauNVO beschriebenen Orientie-
rungswertes fur Obergrenzen in Allgemeinen Wohngebieten (0,4). Hierdurch sollen einerseits
nachbarschaftliche Belange und der Gebietscharakter erhalten werden, andererseits soll den
Aspekten der Versickerung und Verdunstung auf den Grundstuicksflachen hinreichend Rech-
nung getragen werden.

Geschossigkeit und Hohe der baulichen Anlagen

Innerhalb der Teilgebiete WA 1 und WA 2 wird die ein- bis zweigeschossige Bauweise mit
einer maximal zulédssigen Firsthéhe von 8,50 m, gemessen Uber der tatsadchlichen Erdge-
schossfulBbodenhéhe des jeweiligen Gebaudes, festgesetzt. Hiermit soll insbesondere der ge-
wuinschten kleinteiligeren Bauweise hinreichend Rechnung getragen werden.

Innerhalb des Teilgebietes WA 3 wird die eingeschossige Bauweise mit einer maximal zulas-
sigen Hohe von 8,50 m, gemessen uber der tatséchlichen ErdgeschossfulRbodenhthe des
jeweiligen Gebéaudes, festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht den Bau klassischer Einfami-
lienh&user. Das Teilgebiet WA 3 wird somit gegenuber den Teilgebieten WA 1 und WA 2 in
seiner Ausnutzung eingeschrankt, um in Richtung Suden, zur offenen Landschatft hin, eine
Abstufung der Bebauungsdichte bzw. Baumasse zu erreichen.

Die Firsththe wird in allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes auf max. 8,50 m be-
grenzt. Eine grof3ziigigere Festsetzung der Firsthohe wirde nachbarschaftliche Belange der
norddéstlich vorhandenen Wohnbebauung bspw. durch Schattenwurf bertihren und den Ge-
bietscharakter storen.

Die festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen definiert die endgtiltige Hohe der zukiinftigen
Gebaude und sorgt fur ein einheitliches Siedlungsbild. Als Bezugspunkte sind hierbei jeweils
die StralBengradientenhthen der vorhandenen Stral3en Redlingsweg und Holmweg heranzu-
ziehen.

Die Wahl der Festsetzung orientiert sich dabei an der bereits bestehenden Bebauung sowie
an bestehenden Bauleitplanen in der Gemeinde.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Innerhalb des Plangebietes wird nur fur die Teilgebiete WA 3 eine héchstzuldssige Zahl an
Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt. Innerhalb der Teilgebiete WA 3 ist je Wohnge-
b&aude die Errichtung von maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Hier soll die Errichtung von
klassischen Einfamilienhausern mit max. einer zusatzlichen Wohneinheit, bspw. einer Einlieger-
wohnung, genehmigungsfahig sein. Zeitgleich soll durch diese Regelung an den sudlichen
Randbereichen einem unerwiinschten Wohnungsbau vorgebeugt werden, der das Siedlungsbild
nachhaltig beeintrachtigen wiirde.

Innerhalb der Teilgebiete WA 1 und WA 2 hingegen soll die Mdglichkeit bestehen, bedarfsge-
rechten, kleinteiligen Wohnraum zu generieren. Aus diesem Grund wird fiir diese Bereiche keine
Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohnungen festgesetzt.

Durch die groR3ziigigeren Festsetzungen fir die Teilgebiete WA 1 und WA 2 méchte die Ge-
meinde ihrer Funktion als Gemeinde mit einer ergdnzenden, tberdrtlichen Versorgungsfunktion
nachkommen und zukuinftigen Investoren die Errichtung von dringend benétigtem kleinteiligem
Wohnraum ermdglichen, ohne die umgebende Bebauung durch ortsuntypische Baukorper zu
beeintrachtigen.
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3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Bauweise

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Anordnung der Geb&aude in einer nach § 22 Abs. 2
BauNVO offenen Bauweise. Innerhalb der Teilgebiete WA 3 sind zur Wahrung des Siedlungs-
charakters gemal § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ausschlie3lich Einzelhduser zuldssig.

Innerhalb der Teilgebiete WA 1 und WA 2 wird lediglich die offene Bauweise festgesetzt, um
hier auch den Bau von Doppelhausern und Hausgruppen zu ermdéglichen. Dadurch wird auch
anderen Wohnbedarfen hinreichend Rechnung getragen. Die offene Bauweise ermoglicht den
Bau von Hausern und Hausgruppen, die eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten und die
vorgegebenen Grenzabsténde einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen ermdglichen die Realisierung der
beabsichtigten Wohnbebauung. Die Festsetzungen dienen zudem der einheitlichen Gestal-
tung der StralRenrdume, sowie dem Schutz der Natur und der Wahrung des Landschafts- und
Ortsbildes.

Zu den vorhandenen Gehdlz- und Knickstrukturen betrégt der Abstand mindestens 6,00 m (2
3,00 m vom Knickfufl3 bis zur Grenze des Geltungsbereiches plus 3,00 m von der Geltungsbe-
reichsgrenze bis zur Baugrenze). Die Bestimmungen des Knickschutzes gemaf Erlass des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes
Schleswig-Holstein — V 534-531.04 werden damit hinreichend berlcksichtigt.

Am westlichen Rand des Plangebietes wird die Anbauverbotszone zur Kreisstral3e 38 beriick-
sichtigt.

Weiterhin wird entlang des verrohrten Vorfluters ,Stider-Redlings-Graben/123“ ein 5 m breiter
Raumstreifen als von der Bebauung freizuhaltender Bereich festgesetzt. Dieser wird als Hin-
weis im Text (Teil B) des Bebauungsplanes unter Punkt 11.5 entsprechend erganzt.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Zu einem positiven Erscheinungsbild des kiinftigen Siedlungsbereiches werden die durch die
Gemeinde Langenhorn gewahlten Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBO des Landes
Schleswig-Holstein beitragen. Sie wurden in die Bebauungsplansatzung in Verbindung mit § 9
Abs. 4 des BauGB aufgenommen.

Die Festsetzungen hierzu orientieren sich an den bestehenden Bauleitplanen in der Umge-
bung.

Die gewahlten Regelungen werden dazu beitragen, dass sich die kiinftige Bebauung in das
bestehende Siedlungsbild und den umgebenden Landschaftsraum einfiigen wird. Zeitgleich
soll eine Flexibilitat gewahrt werden.

Durch die vorgegebenen Materialien und Farben wird zum einen eine Bandbreite an Gestal-
tungsmaoglichkeiten vorgegeben und zum anderen ein Rahmen gesetzt. Den Bauherren soll
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auf der einen Seite eine gewisse Gestaltungsfreiheit eingeraumt werden, wahrend auf der an-
deren Seite Gestaltungen vermieden werden sollen, die von Anwohnern als optische Stérung
wahrgenommen werden kdnnten.

Insbesondere die Dacher der Gebaude sind von weitem sichtbar und pragen damit das Er-
scheinungsbild einer Siedlung. Damit das Ortsbild und dessen Wahrnehmung aus der Ferne
nicht gestort werden, werden Farben gewahlt, die sich in die bestehende Siedlungsstruktur
einflgen.

Erganzt werden die aus bestehenden Bebauungsplanen tibernommenen gestalterischen Fest-
setzungen um die Regelung, dass fir Fassaden, die langer als 20 m sind, eine Gliederung
durch unterschiedliche Farb- und / oder Materialwechsel der AuRenwandfassade zu erfolgen
hat. Diese Festsetzung ist den grof3en Baufeldern geschuldet, die den Bau von langen Ge-
bauden fur kleinteiligen Wohnraum ermdglichen sollen. Um diese méglicherweise langen, ein-
heitlichen Fassaden optisch aufzubrechen, soll eine Gliederung durch unterschiedliche Mate-
rialien oder Farben den Eindruck zu massiver Baukorper minimieren.

Der Bebauungsplan enthélt gestalterische Festsetzungen gemald § 86 Landesbauordnung
(LBO). Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf die Bul3geldvorschrift des § 84 Abs. 3 LBO
zurlickgegriffen werden kann, ist ein Hinweis gemaf § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO im Anschluss
an den Regelungskatalog im Text (Teil B) der Satzung zwingend erforderlich. Wer einer drtlichen
Bauvorschrift gem. § 86 Abs. 1 und 2 LBO zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die
gem. 8§ 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO mit einem Buf3geld geahndet werden kann.

3.5 Verkehrliche Erschlie3ung

351 StraRenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Verkehrswege ,Redlingsweg®“ und ,Holmweg“ er-
schlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber zwei Stichwege in Anbindung an den ,Red-
lingsweg“ sowie eine private StichstralRe mit Anbindung an den Holmweg. Hierbei wird fur die
ErschlieBung der grof3en Baufelder im Norden jeweils nur die zufihrende Trompete als Ver-
kehrsflache festgesetzt; die interne ErschlieBung erfolgt dann tber die festgesetzte Flache fir
Stellplatze, die zentral zwischen beiden Baufeldern im Norden liegt, bzw. tber private Zufahr-
ten direkt an die Trompete flr die Baugrundstiicke 3 und 4.

Fur die beiden StichstraRen am Redlingsweg muss das stral3enbegleitende verrohrte Ver-
bandsgewasser gequert werden.

Die beiden sudlichen Baufelder erhalten eine direkte Zufahrt auf den ,Holmweg®.

Aktuell gilt am Redlingsweg entlang des Plangebietes eine zulassige Hochstgeschwindigkeit
von 70 km/h. Im Zuge der Erschlielung soll jedoch die Ortstafel versetzt werden, sodass fur
diesen Streckenabschnitt kiinftig eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gilt. Diese
Mafinahme erscheint sowohl aus Griinden der Verkehrssicherheit als auch aus Griinden des
Immissionsschutzes sinnvoll und erforderlich. Der fir den Versatz der Ortstafel erforderliche
Genehmigungsantrag wird parallel zum Bauleitplanverfahren gestellt.

Die geplanten Verkehrswege sind mit einer Fahrbahnbreite von 4,50 m zzgl. je 1,00 m Uber-
fahrbarer Banketten geplant. Somit werden die Richtlinien zur Anlage von Stadtstralen (RASt
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06) fur den Begegnungsverkehr PKW/PKW erfiillt. Da die Verkehrswege ausschliel3lich der
ErschlieBung der geplanten Grundstiicke dienen und keinen Durchgangsverkehr ermoglichen,
werden diese als bedarfsgerecht gesehen.

Zudem wird die stidliche Zufahrt als Privatstral3e festgesetzt, die ausschliel3lich der Erschlie-
Bung der beiden kleinen Grundstiicke 5 und 6 in zweiter Reihe am Holmweg dienen soll. Diese
private Verkehrsflache wird mit einer Gesamtbreite von 6,0 m festgesetzt, um entsprechende
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr vorzuhalten. Fir die ErschlieRung dieser beiden Grund-
stucke wird zudem ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

3.5.2 Stellplatze

Zur Entlastung des Stral3enbildes wird ein Stellplatzfaktor festgesetzt. Dieser dient der De-
ckung des zu erwartenden Bedarfes an Stellplatzen fir die Anwohner und der Verkehrssicher-
heit innerhalb des 6ffentlichen Stral3enraumes sowie dem Freihalten der 6ffentlichen Stral3en
von abgestellten Autos.

Der Stellplatzfaktor von 2 Stellplatzen je Wohneinheit entspricht hierbei dem zu erwartenden
Bedarf in einer landlichen Gemeinde.

Gleichzeitig soll den Nutzungsmdéglichkeiten fur den Bau von kleinteiligem Wohnraum mehr
Spielraum eingeraumt werden. Da in kleinen Wohnungen fiur Alleinstehende, Pendler und
junge Senioren Uberwiegend nur ein Fahrzeug vorhanden ist, wird fur Gebaude, in denen mehr
als vier Wohneinheiten vorhanden sind, der Stellplatzfaktor auf 1,0 reduziert. So kénnen tber-
mafig grof3e versiegelte Flachen fir Stellplatze im Bereich von Mehrfamilienhdusern vermie-
den werden. Allerdings ist in diesem Fall je angefangene 5 Wohneinheiten je ein zusatzlicher
Besucherstellplatz zu errichten, um den erwarteten Besucherverkehr auf den Privatgrundsti-
cken unterzubringen.

Zwischen den Baufeldern 1 und 2 wird eine ca. 1.645 m2 grof3e Flache fur Stellplatze festge-
setzt. Hier ist aktuell durch einen Vorhabentrager der Bau von Stellplatzen sowie deren Zu-
und Umfahrten geplant, die dem o.g. Stellplatzfaktor von 1,0 inkl. der erforderlichen Besucher-
stellplatze entsprechen.

353 Anbauverbot an Kreisstrafien

Gemal § 29 Abs. 1 des Stralien- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein (StrWG)
durfen auBBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 15,00 m, ge-
messen vom aufReren Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes tibernommen.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der Kreisstrafl3e 38 (K 38) nicht an-
gelegt werden. Die ErschlieBung des B-Plangebietes zu der Stral3e des Uberdrtlichen Verkehrs
hat ausschlief3lich tGber die beiden geplanten ErschlieBungsstrafl3en zu erfolgen.

Alle baulichen Veranderungen an der K 38 sind mit dem Landesbetrieb StralRenbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Flensburg, abzustimmen. AuRerdem durfen fur den Stra-
Renbaulasttrager der Landesstral3e keine zusatzlichen Kosten entstehen. Dem LBV-SH ist
uber die Gemeinde Langenhorn, rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten, ein RE-Entwurf zur Pri-
fung vorzulegen (inkl. Leistungsfahigkeit nach HBS und RAL und eine Abldseberechnung). Auf
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Grundlage der Prufung wird mit der Gemeinde eine Vereinbarung geschlossen. Entstehende
Kosten fur den Mehraufwand an Stra3enunterhaltung und anderer zusatzlicher Kosten fir die
geplante Anbindung im Zuge der K 38 gehen nicht zu Lasten des StralRenbautragers der Kreis-
stral3e und werden dann durch einen Ablésebetrag abgegolten.

Sofern beeintrachtigende MaRhahmen an der K 38 anstehen, sind diese im Vorwege mit der
Baustellenkoordinierung des LBV.SH abzustimmen. Die Uberschneidung von BaumaRnah-
men des LBV.SH mit den Bauarbeiten zur Erschlieung des Bebauungsplans soll vermieden
werden.

Wasser, geklart oder ungeklart, darf dem Stral3engebiet der K 38 weder zuflieRen kénnen noch
zugeleitet werden.

3.54 Bewegungsflachen fur die Feuerwehr

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen in einer Entfernung von mehr als 50 m von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache geplant werden, sind die nach § 5 Landesbauordnung (LBO-SH) erfor-
derlichen Zufahrts- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr auf dem eigenen und/oder
dem/n vorgelagerten Grundstiick/en vorzusehen und nachzuweisen.

Aufgrund dessen wird die private ErschlieBungsstral3e zu den Grundstiicken 5 und 6 mit einer
Gesamtbreite von 6,0 m festgesetzt, um hier entsprechende Bewegungsflachen fir die Feu-
erwehr vorzuhalten.

3.6 Ver- und Entsorgung

3.6.1 Wasserversorgung

Die Bauflachen werden an das Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Nord ange-
schlossen.

Bei der Festlegung der Ver- und Entsorgungstrassen fir die Wasserversorgungsleitungen ist
eine mindestens 0,70 m breite Trasse, die frei von anderen Kabeln und Rohrleitungen bleiben
muss, zu beriicksichtigen.

3.6.2 Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden gesammelt und dem gemeindlichen
Schmutzwassernetz zugefuhrt.

Zur Abwasserbeseitigung werden jeweils im Einmindungsbereich der geplanten Stichwege
auf den ,Redlingsweg® Standorte flir Schmutzwasserpumpstationen festgesetzt.

3.6.3 Regenwasser

Gemal ,A-RW 1 — Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1:
Mengenbewirtschaftung® sind bei der Schaffung neuer Bauflachen die Aspekte der Versicke-
rung und Verdunstung in besonderem Mal3e zu beriicksichtigen. Auch aus diesem Grunde hat
die Gemeinde Langenhorn sich bewusst dazu entschlossen, eine vergleichsweise geringe
Grundflachenzahl festzusetzen und fugenreiches Material fir den Bau von Stellplatzen und
Zufahren vorzuschreiben.
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Als Basis flr ein Entwéasserungskonzept der Ingenieurgesellschaft Nord (ign) aus Schleswig
(November 2023) wurde ein Baugrundgutachten durchgefiihrt. Das Gutachten (Erdbaulabor
Gerowski (14.07.2022)) kommt zu dem Ergebnis, dass die anstehenden Béden zwar grund-
satzlich als durchlassig zu bewerten sind, unter Beriicksichtigung des geringen Grundwasser-
flurabstandes (ca. 0,70 m — 1,10 m unter GOK) eine Versickerung nach den Vorgaben der
DWA-A 138 jedoch nicht mdglich ist.

Daher wird die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Das Wasser soll
dabei zunachst in die vorhandenen Seitengrdben der KreisstraRe 38 eingeleitet und anschlie-
Rend in Richtung Norden Uber die StralRe ,Hooger Weg® in das bestehende Becken innerhalb
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 12 eingeleitet werden. Das Becken verfigt im
Bestand Uber hinreichende Kapazitaten. Die Leistungsfahigkeit des Regenrickhaltebeckens
wurde hydraulisch berechnet und nachgewiesen.

Zudem wird festgesetzt, dass Zufahrten und Stellplatze nur mit offenen Fugen und wasser-
durchlassigem Aufbau hergestellt werden dirfen.

Verbandsgewéasser

Es kommt am Plangebiet zu direkten Beriihrungspunkten mit Verbands- und Hauptverbands-
anlagen. Hinweise zu sowie Anforderungen und Bedingungen durch Hauptverbands- und Ver-
bandsanlagen finden sich in der Satzung im Internet unter www.deichbauamt.de. Parallel zur
K 38 und sidwestlich direkt an das Plangebiet anliegend verlauft das Verbandsgewasser
LSluder-Redlings-Graben/123“ (Anlagennummer: EL-327) als Verrohrung mit Kontrollschéch-
ten in Richtung Nordwesten auf 843 Metern Lange. Des Weiteren befinden sich eine grof3e
Vielzahl an Parzellengraben und Wegeseitengraben in unmittelbarer Nahe sowie weitere
Hauptverbands- und Verbandsanlagen in mittelbarer Ndhe zum Planbereich und stellen das
Gesamtentwasserungssystem des Kooges, der Sielverbande, des Hauptverbandes und der
umliegenden Regionen dar. Es wird darauf hingewiesen, dass Verbandsanlagen nur der Vor-
flut dienen und keine kommunalen Entwasserungszwecke erfullen bzw. eine Verantwortung
fur diese Ubernehmen. Die gesamte Rohranlage mit ihren Kontrollschéachten darf in keiner
Weise baulich oder funktionell beeintrachtigt werden. Die Unterhaltungspflicht fir diese Ver-
bandsrohranlage liegt bei der Gemeinde Langenhorn. Parzellen- und Wegeseitengraben ob-
liegen im Prinzip denselben Richtlinien wie Verbandsgewasser.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass satzungsgemal der beidseitige Raumstreifen
von flinf Metern Breite zwischen der Boschungsoberkante der (Haupt-)Verbandsgraben und
Rohrleitungsachsen zu bestehenden sowie neu herzustellenden Bauwerken, Einbauten, Hin-
dernissen aller Art, Fundamenten mit Auslegern, Zaunen, Einfriedigungen, befestigten Fla-
chen sowie Knickanlagen, Stillgewassern, Baumen, Aufwuchs, Bewuchs und Bepflanzungen
zur Nutzung durch den Hauptverband, den Verband und bevollmachtigte Dritte fir Unterhal-
tungsarbeiten an den Verbandsanlagen dauerhaft komplett freizuhalten ist Au3erdem ist den
genannten Befugten die Zuganglichkeit zu den Verbandsanlagen zu erhalten und jederzeit zu
gewabhrleisten. Die satzungsgeméaRe Verpflichtung zur Aufnahme des Grabenraumgutes auf
besagtem Funf-Meter-Streifen bleibt fir die Grundsttickseigentimer und Anlieger sowie die
Pachter und Betreiber jederzeit in vollem Umfange giltig und verbindlich.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass satzungsgemal} nur unbelastetes Wasser unmittelbar und
mittelbar in die Hauptverbands- und Verbandsgraben sowie deren Verrohrungen eingeleitet
werden darf.

Der 5 m-Raumstreifen wird in der Planzeichnung festgesetzt.
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Die geplanten Querungen und Verrohrungen des Grabens fir die beiden ErschlieBungsstra-
Ren sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beantragen und mit den Fachbehdrden
sowie dem Deich- und Hauptsielverband Studwesthérn-Bongsiel abzustimmen.

3.6.4 Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG mit elektrischer Energie versorgt.

3.65 Telekommunikation

Das Plangebiet wird tber die Deutsche Telekom AG mit Telekommunikationsmitteln versorgt.

Zudem ist der Anschluss an das Netz der Breitbandnetz GmbH & Co. KG geplant.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, ist aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustel-

len,

= dass fur die hierfir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden von den Bau-
herren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung Rech-
nung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfrastruktur
=>50 MB zu ermdglichen.

= dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege mdglich ist,

= dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird, dass eine rechtzei-
tige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

= dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

3.6.6 Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises Nordfries-
land getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt.
Aufgrund der fehlenden Wendemaglichkeiten wird die Millabfuhr das Plangebiet nicht befah-
ren. Die kinftigen Anlieger missen ihren Abfall an die nachste, fiir Mullfahrzeuge befahrbare
StralRe bringen oder alternativ einen kostenpflichtigen Hol- und Bringservice der Abfallwirt-
schaft beauftragen. Die kinftigen Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke sind rechtzeitig auf
die Umstande hinzuweisen.

Um die Mullabfuhr durchfiihren zu kdnnen sind folgende Vorschriften und Regelungen zu be-
achten:

= Abfallsatzung des Kreises Nordfriesland,

= DGUV Vorschrift Teil 40 Mullbeseitigung,

= DGUV Information 214033 und

= DGUV Regel 114-601 Abfallsammlung.
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3.6.7 Brandschutz

Die Gemeinde Langenhorn verfugt tUber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige
Feuerwehr. Die Gemeindefeuerwehr Langenhorn ist an drei Standorten mit vier Ortswehren
vertreten.

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten sichergestellt. Die Entfernung der Hydran-
ten untereinander darf 150 m nicht Uberschreiten. Es wird vorsorglich auf das Arbeitsblatt
W 405 zur Léschwasserversorgung hingewiesen. Gemal? Information zur Loschwasserversor-
gung des AGBF-Bund soll die Loschwasserversorgung (z.B. durch Hydranten) zur Brandbe-
kampfung und zur Rettung von Personen in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zu-
gang des Grundsticks von der Verkehrsflache aus sichergestellt sein. Hierauf wird vorsorglich
hingewiesen.

Ferner sind im Rahmen der Erschlieung die Vorgaben der Richtlinie Uber Flachen fur die
Feuerwehr zu bertlicksichtigen. Dies gilt insbesondere fiur Fahr- und Wenderadien sowie Be-
wegungsflachen. Die Flachen flr die Feuerwehr missen den Vorgaben der Muster-Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr sowie der DIN 14090 entsprechen. Die geplanten Stichwege
bieten hinreichende Bewegungsflachen fur die Feuerwehr (7,00 m x 12,00 m).

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen in einer Entfernung von mehr als 50 m von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache geplant werden, sind die nach § 5 LBO erforderlichen Zufahrts- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr auf dem eigenen und/oder dem/n vorgelagerten Grund-
stuck/en vorzusehen und nachzuweisen.

3.7 Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung sind gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB auf Ebene der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet ist im Norden und Osten bereits durch die umgebene Wohnbebauung gepragt.
Sudlich und westlich befinden sich hingegen StralRenverkehrswege, wobei es sich bei dem
Verkehrsweg ,Redlingsweg“ um eine klassifizierte Kreisstrae (K 38) handelt. Aktuell befindet
sich das Plangebiet auf3erhalb der Ortstafel. Fir den Streckenabschnitt gilt derzeit eine zulas-
sige Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h. Im Zuge der ErschlieBung soll jedoch die Ortstafel
versetzt werden, sodass fur diesen Streckenabschnitt kiinftig eine zulassige Hochstgeschwin-
digkeit von 50 km/h gilt. Diese Malinahme erscheint sowohl aus Griinden der Verkehrssicher-
heit als auch aus Griinden des Immissionsschutzes sinnvoll und erforderlich.

Aufgrund dieser geplanten MaRnahme wurde im Rahmen der erstellten Schallimmissionsprog-
nose (Dérries Schalltechnische Beratung GmbH (06.12.2022): Schallimmissionsprognose zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Redlingsweg” der Gemeinde Langenhorn) bereits
der Ansatz der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h bericksichtigt.

Die Berechnungen zeigen, dass tagsiber der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) ab einer Entfernung von etwa 25 m von der Stral3en-
achse eingehalten oder unterschritten wird. Der Immissionsgrenzwert wird innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen unterschritten. Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert ab
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einer Entfernung von etwa 35,00 m von der StraRenachse eingehalten oder unterschritten. In
diesem Bereich wird damit der in der DIN 18005 angegebene Aufweckpegel tberschritten.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Verkehrslarm und Auf3enlarm sind geeignete Mal3-
nahmen zum Schallschutz notwendig. Entsprechende Festsetzungen wurden in die Satzung
des Bebauungsplanes Ubernommen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden somit
sichergestellt. Das Gutachten liegt den Planunterlagen als Anlage bei.

3.8 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Langenhorn wird eine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begriindung) beschrieben
und bewertet.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist die Ausweisung von Wohn-
grundstticken vorgesehen. Immissionen kénnen durch den Verkehr des Redlingsweges auf
das Plangebiet einwirken. Im Rahmen der Planung wurde ein Schallgutachten erstellt. Inner-
halb des Plangebietes sind keine erheblichen Beldstigungen zu besorgen, wenn geeignete
Malnahmen zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Verkehrslarm und Au3enlarm getrof-
fen werden. Entsprechende Festsetzungen wurden in die Satzung des Bebauungsplanes
tbernommen. Von der Nutzung des Wohngebietes gehen keine Immissionen aus, die erheb-
liche Belastigungen im Umfeld hervorrufen kénnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Das Plangebiet umfasst eine derzeit als
Acker genutzte Flache. Besondere Malinahmen sind nicht zu ergreifen. Die aufRerhalb der
Planflache angrenzenden Knicks werden mit den Baugrenzen berticksichtigt.

Schutzgut Flache: Der Planbereich ist bislang landwirtschaftlich genutzt und wird durch die
geplante Bebauung dauerhaft der Nutzung entzogen. Der Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen
Interesse an geeignetem Wohnraum begriindet und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen. Die GRZ wird mit 0,25 bzw. 0,30 festgesetzt, wobei teilgebietsbezogen Uberschreitun-
gen um 50 %, 80 % bzw. 100 % fur Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten zuléssig
sind. Zusatzlich sind Versiegelungen durch Verkehrsflachen méglich. Entsprechend der Bilan-
zierung sind fur die Neuversiegelungen Ausgleichsflachen von insgesamt 3.454 m2? Grof3e zur
Verfiigung zu stellen. Der Ausgleich erfolgt Gber ein Flachenpool.

Schutzgut Wasser: Oberflachengewésser sind von der Planung nicht betroffen. Anfallendes
Niederschlagswasser kann aufgrund des hohen Grundwasserstandes nicht auf den Flachen
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versickert werden und wird in ein ausreichend dimensioniertes Regenrtickhaltebecken abge-
fuhrt. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch die bereits gestorte Sicker-
leistung nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung der zusatzlichen Bauflachen sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Einen vorteilhaften Einfluss nehmen die geplanten
Baumpflanzungen.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festset-
zungen der Geschosszahlen und die H6henfestsetzungen gemindert. Eine zusatzliche Minde-
rung erfolgt durch die umliegende Bebauung.

Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiter: Kulturdenkmale sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachgiter an der Planung Unbeteiligter erfolgen
nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszuschlie-
Ren.

3.9 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Knicks

Nordlich und 6stlich angrenzend an das Plangebietes befinden sich Knickstrukturen, welche
den Bestimmungen des § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG unterliegen und ent-
sprechend als gesetzlich geschitzte Biotope gelten. Diese sind Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 12 und wurden seinerzeit per Anpflanzgebot festgesetzt.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschutzter Biotope flhren kénnen, verbo-
ten sind. Die Knickstrukturen befinden sich au3erhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden
Planung und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich halt einen Ab-
stand von mind. 3 m zum Knickful3 ein. Zudem sind die geplanten Baugrenzen mit einem Min-
destabstand von weiteren 3 m zur Geltungsbereichsgrenze geplant, sodass die zukiinftigen
Gebaude mind. 6 m vom Knickful3 entfernt liegen.

Auf die Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz gemaR Erlass des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
—V 534-531.04 wird an dieser Stelle hingewiesen.

Beleuchtung
Durch das 'Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer

Vorschriften' wurde mit Artikel 1 - Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes - Nr. 13 der § 41a
'Schutz von Tieren und Pflanzen vor nacheiligen Auswirkungen von Beleuchtungen' erganzt.
Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an StralRen und Wegen, AuRenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstlcke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen
technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben,
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dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmis-
sionen geschitzt sind. Daher wird folgende Festsetzung in den Text (Teil B) der Satzung mit
aufgenommen:

Fur die AuRBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschliel3-
lich warm-weif3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten ab-
strahlend auszurichten.

Klimaschutz

Um den neuen Siedlungsbereich nachhaltiger zu gestalten und an die bevorstehenden Klima-
veranderungen anzupassen (8 la (5) BauGB), werden im Bebauungsplan Nr. 27 folgende
MalRnahmen umgesetzt:

Grlunordnerische Festsetzungen:

= Stellplatze und Zufahrten sind mit offenen Fugen und mit wasserdurchlassigem Aufbau
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Rasengittersteine, Pflaster mit offenen
Fugen).
Diese Festsetzung dient auf allen Baugrundstiicken der Vermeidung von grofRen versie-
gelten Flachen. Hierdurch soll erreicht werden, dass die Stellplatze und Zufahrten sich
insbesondere in heiRen Sommermonaten nicht GbermaRig erhitzen und ganzjahrig das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickern kann.

= |nnerhalb der festgesetzten Flache fir Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 (Stell-
platze) sind mind. 5 heimische Laubgehdélze I. oder Il. Ordnung, Pflanzqualitdt Hochstamm,
3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm oder Obstbdume, Pflanzqualitdt Hochstamm,
Stammumfang mind. 8-10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Diese Festsetzung dient der Beschattung der ca. 1.600 m2 grofRen Stellplatzflache. Auch
hierdurch soll ein Ubermafiges Erhitzen der Flache in den Sommermonaten vermieden
werden. Baume dienen zudem der Erh6hung der Verdunstungsrate und haben einen aus-
gleichenden Einfluss auf das Klima.

Gestalterische Festsetzungen:

= Bei einer Eindeckung als Grindach sind auch geringere Dachneigungen als fur die restli-
chen Décher zulassig.
Diese Festsetzung erlaubt fur Gebaude mit besser klimavertraglichen Griindachern einen
groReren Gestaltungsspielraum.

= Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind zul&ssig.
Diese Festsetzung dient der Forderung der Nutzung regenerativer Energiequellen, hier:
Sonnenenergie.

Die Gemeinde Langenhorn geht davon aus, dass aufgrund der ortstiblichen GRZ von 0,25 bis
0,30 und den hierdurch entstehenden grof3en privaten Gartenflachen eine tbermaflige Aus-
wirkung auf das Klima ausgeschlossen werden kann.

Der Bau von energiesparenden Geb&uden und die Nutzung nachhaltiger Warmequellen sind
durch die bestehende Gesetzgebung bereits vorgegeben und sollten aus Sicht der Gemeinde
zur Realisierung individueller Bebauungsmaglichkeiten fir die Bauherren und mogliche Inves-
toren fur den Bau von dringend bendtigtem kleinteiligem Wohnraum nicht weiter begrenzt wer-
den.
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3.10 Hinweise

Denkmalschutz
Der Plangeltungsbereich liegt nicht in einem archaologischen Interessengebiet.

Gemal 8§ 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemalRen
landwirtschatftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kdnnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Bodenschutz

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'

e Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehdrde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

o Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zukinf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

¢ Bei wassergesattigten Béden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermal3en fir den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

¢ Beiden Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fiir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsétzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschlie3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschiissiger Oberboden ist mdglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehérde zu stellen.
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Kampfmittel:
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde

Langenhorn nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliel3en und unverziglich der Polizei zu melden.

4 FLACHENVERTEILUNG

Das Plangebiet beinhaltet eine Flache von 1,3 ha und teilt sich hinsichtlich der Zweckbestim-
mungen folgendermal3en auf:

Allgemeine Wohngebiete ca. 12.405 m?
Verkehrsflachen ca. 500 m?2
davon offentliche Straf3en ca. 250 m2
davon private Strafl3en ca. 250 mz2
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung ca. 185 m2
davon Millsammelplatze ca. 85m?
davon Pumpstationen ca. 100 m?

Summe = ca. 13.090 m2
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TEIL 2 UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht do-
kumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der Be-
hdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) wurden
diese nicht nur tGber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Umfang
und Detaillierung der Umweltprifung zu &uRern. Die Ausarbeitung des Umweltberichtes er-
folgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abgegebenen Anre-
gungen und Daten zu berticksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren fortgeschrieben,
um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berticksichtigung des speziellen Arten-
schutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fur die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlief3lich die Rege-
lungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand des Ortsteiles Ost-Langenhorn, 6stlich des Red-
lingsweges, nordlich des Holmweges und stdlich des Hooger Weges in stidwestlicher Anbin-
dung an die bestehenden Siedlungsstrukturen des B-Planes Nr. 12. Der Plangeltungsbereich
umfasst das Flurstiick 543 der Flur 28, Gemarkung Langenhorn.

Der ca. 1,30 ha groRRe Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch eine Grinflache mit Ruckhaltebecken am Hooger Weg,
- im Osten durch bebaute Grundsticke am Olandweg,
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- im Siuden durch den Holmweg und
- im Westen durch den Redlingsweg (Kreisstral3e 38 (K 38)).

e - \

Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord 3

[

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Langenhorn beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Red-
lingsweg“ zur Schaffung bedarfsgerechter Wohnbauflachen in Anbindung an vorhandene
Siedlungsstrukturen. Die Gemeinde Langenhorn verzeichnet aufgrund ihrer vorhandenen Inf-
rastruktur und der bestehenden uberdrtlichen Versorgungsfunktion auf regionalplanerischer
Ebene eine stetig hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Um diesem Bedarf gerecht werden
zu konnen, ist eine stetige und bedarfsgerechte Entwicklung der Gemeindestrukturen erfor-
derlich.

Hierbei wird anhand der Bautatigkeit in den letzten Jahren deutlich, dass insbesondere klein-
teiliger (Miet-)Wohnraum in Langenhorn stark nachgefragt wird und durch das bestehende
Angebot nicht ausreichend abgedeckt werden kann. Die Nachfrage besteht nicht nur durch
ortsansassige junge Menschen, die in die erste eigene Wohnung ziehen sowie alteren Men-
schen, die ihre grof3en Hauser verkaufen und in kleinere Wohnungen umziehen méchten, son-
dern insbesondere auch durch Pendler, die auf der Insel Sylt keine bezahlbaren Wohnungen
finden und in Langenhorn die gute verkehrliche Anbindung an die Insel nutzen und hier ein
angenehmes dorfliches Wohnumfeld genieRen kdnnen. Zudem ist die Schaffung von sozialem
Wohnungsbau vorgesehen.
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Durch die Inanspruchnahme der vorliegenden Plangebietsflache wird die bestehende Sied-
lungsstruktur des Bebauungsplanes Nr. 12 um die verbleibenden Restflachen bis zur Kreis-
stralle 38 (,Redlingsweg“) erganzt. Durch die unmittelbar angrenzenden Verkehrswege und
den vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Erschlie3ung des Plangebietes bereits ge-
sichert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 umfasst insgesamt eine Flache von ca.
1,3 ha mit folgender Unterteilung:

Allgemeine Wohngebiete ca. 12.405 mz2
Verkehrsflachen ca. 500 m2
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung ca. 185 m?2
1.3 Ziele der Gibergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu bertcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.

1.3.1 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt gedndert am 31.10.2014

Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergiite und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geédndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitglied-
staaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 28.07.2023
§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-

schenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung nattrlicher Lebensgrundlagen,
Berucksichtigung offentlicher Belange

8§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzge-
bietsausweisungen, Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitplane

Planungsbiiro Springer 24866 Busdorf 23



Gemeinde Langenhorn Bebauungsplan Nr. 27

Dezember 2023 Begrindung — Entwurf

§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
8§89 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt ge&ndert am 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt geandert am
25.02.2021
§1 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen

87  Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geéndert am
19.10.2022
§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen
83 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelt-
einwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen
8§ 50 Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete

Bundeshaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am
08.12.2022

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

8§ 13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entspre-
chende Malinahmen zu kompensieren

8§ 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 33 Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck maf3gebli-
chen Bestandteilen fiihren kdnnen, sind unzul&ssig

8§39 Allgemeiner Artenschutz
8 44 Besonderer Artenschutz

Land
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 06.12.2022

81 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft

8§89 Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen

8§11 Verfahren
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Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020
§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
8§12 Genehmigungspflichtige MaRnahmen
8§15 Funde

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
und landliche Raume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

Loburchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.

Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fUr Inneres, landliche Raume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Gemal Landesentwicklungsplan (LEP-Fortschreibung 2021) befindet sich die Gemeinde Lan-
genhorn innerhalb eines Entwicklungsbereiches fiir Tourismus und Erholung sowie entlang
einer Landesentwicklungsachse.

Regionalplan fur den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) weist der Gemeinde Langenhorn den Status
einer erganzenden, Uberdrtlichen Versorgungsfunktion zu. Diese Versorgungsfunktion bezieht
sich auch und insbesondere auf die Deckung des Wohnbedarfes.

Aufgrund der auf Ebene des Regionalplanes zugewiesenen uberértlichen Versorgungsfunk-
tion ist die Gemeinde Langenhorn auch nicht unmittelbar an den fur landliche Gemeinden ohne
besondere Funktion geltenden 10%-Entwicklungsrahmen gebunden.

Das Plangebiet befindet sich zudem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus
und Erholung.

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes fir den neuen Planungsraum | (2023) fin-
den sich fir die Ortslage von Langenhorn keine vom Regionalplan 2002 abweichenden Dar-
stellungen. Als Gemeinde mit einer ergdnzenden, uberdrtlichen Versorgungsfunktion gilt die
Gemeinde Langenhorn als Schwerpunkt fir Wohnungsbau und Gewerbe.
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Gem. Teilfortschreibung des Regionalplanes Sachthema Windenergie an Land fur den Pla-
nungsraum | (2020) befindet sich das nachstgelegene Vorranggebiet fir Windenergieanlagen
PR1 NFL_073 in einer Entfernung von mind. 3,6 km westlich des Planbereiches. Die nachst-
gelegenen bestehenden Windenergieanlagen befinden sich ca. 3,6 km westlich bzw. 3,7 km
norddéstlich des Plangebietes.

Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |

Die Karten 1 und 3 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum | (2020) enthalten
fur das Plangebiet keine besonderen Darstellungen. Gem. Karte 2 ist der sudliche Teil des
Geltungsbereiches in einem Bereich mit besonderer Erholungseignung dargestellt und die Be-
reiche sidlich des Plangebietes sind als Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzge-
biet erfiillt, dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenhorn wurde mit Erlass des Innenministers
vom 24.07.1986 genehmigt. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird das Plangebiet im Wesentlichen als All-
gemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Diese geplanten Festsetzungen wei-
chen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes
ab.

Die damit notwendige 29. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss vom 30.08.2023 im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Langenhorn verfligt Gber einen Landschaftsplan aus dem Jahre 2000, der das
Plangebiet als Erweiterungsflache fir Wohngebiete darstellt. Der Bebauungsplan Nr. 27 ent-
wickelt sich demnach aus den Zielen des Landschaftsplanes.

1.3.3 Schutzverordnungen

Flachen des europaischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete liegen sidlich von Langenhorn in einer Entfernung von
mind. 1,9 km zum Plangebiet (FFH 1319-301 ,NSG Bordelumer Heide und Langenhorner
Heide mit Umgebung®) sowie dstlich mit einer Entfernung von mind. 3,0 km (FFH 1320-302
,LUtjienholmer und Bargumer Heide“). Aufgrund der groRen Entfernungen und der zu erwar-
tenden Wirkfaktoren ist nicht von Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete auszugehen.

Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG liegen fir das Plangebiet oder angrenzend dazu
nicht vor. Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems des Landes Schleswig-Hol-
stein sind ebenso wenig betroffen wie Waldflachen.
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Geschitzte Biotope sind mit den Knicks (8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) am Rand des Plange-
bietes vorhanden.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt getrennt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. 8 1 Abs 6 Nr. 7 a — d, i BauGB). Die Bestandsaufnahme basiert auf einer
Ortshegehung mit Biotoptypenkartierung im Februar 2022, der Luftbildauswertung und unter
Verwendung Offentlich zuganglicher Daten sowie einschlagiger Literatur. An die Bestandsauf-
nahme schlief3t sich eine Einschéatzung tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung bzw. Durchfiihrung des Vorhabens an. Die Bewertung der Auswirkungen auf die
Umweltbelange bei Durchfiihrung der Planung erfolgt in verbal argumentativer Weise und unter
Berucksichtigung vorhandener Fachgutachten. Folgende Gutachten wurden berticksichtigt:

e Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser entsprechend des
Erlasses A-RW1 durch die Ingenieurgesellschaft Nord GmbH, November 2023

e Schallimmissionsprognose durch die Dérries Schalltechnische Beratung GmbH, De-
zember 2022
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In die Beurteilung der Erheblichkeit gehen der Grad der Veranderung, die Dauer und die raum-
lichen Ausdehnung ein. Es werden funf Erheblichkeitsstufen unterschieden:

e erheblich nachteilig

e unerheblich nachteilig

¢ weder nachteilig noch vorteilhaft
e unerheblich vorteilhaft

e erheblich vorteilhaft.

2.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kénnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den Gbrigen zu
behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen bezie-
hen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen fur Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltprifung sind.

Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten kiinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 27 stellt sich fur die Funktionen ,Wohnen‘ und ,Erholung‘ wie folgt
dar:

a) Wohnen

Das Plangebiet ist aktuell als Acker in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Hierdurch kon-
nen Uber das Jahr verteilt die aus der Landwirtschaft resultierenden Auswirkungen in Form
von Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen (Gllleausbringung) auf die Anwohner der angren-
zenden Flachen nicht ausgeschlossen werden.

Vorbelastungen ergeben sich durch die stdlich und westlich des Plangebietes befindlichen
StralRenverkehrswege hinsichtlich der Schallbelastung.

b) Erholung
Das Plangebiet hat aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung fiir
die Erholung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet fortgefuhrt. Verdnderte Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich dadurch nicht.
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Auswirkung der Planung

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plange-
biet an die Aktivitaten Wohnen und Erholen geknipft sind, muss inshesondere der Wirkfaktor
Larm berlcksichtigt werden. Die visuellen Beeintrachtigungen werden in Kapitel 2.1.7 (Land-
schaft) betrachtet.

Aktuell befindet sich das Plangebiet aulRerhalb der Ortstafel. Fir den Streckenabschnitt gilt
derzeit eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h. Im Zuge der ErschlieRung soll je-
doch die Ortstafel versetzt werden, sodass fir diesen Streckenabschnitt kiinftig eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gilt. Im Rahmen der erstellten Schallimmissionsprognose
wurde bereits eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h bertcksichtigt.

Das Ergebnis der Schallimmissionsprognose (DSB, 2022) zeigt, dass tagsuber der schalltech-
nische Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) ab einer Entfer-
nung von etwa 25 m von der StraRenachse eingehalten oder unterschritten wird. Der Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV wird innerhalb der festgesetzten Baugrenzen unterschritten.
Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 ab einer Entfernung von
etwa 35,00 m von der StraRenachse eingehalten oder unterschritten. In diesem Bereich wird
damit der in der DIN 18005 angegebene Aufweckpegel Gberschritten. Zum Schutz von Aufent-
haltsrdumen gegen Verkehrslarm und AuRenlarm sind somit geeignete Malinahmen zum
Schallschutz notwendig. Entsprechende Festsetzungen wurden in die Satzung des Bebau-
ungsplanes Ubernommen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden somit sicherge-
stellt.

Von der Nutzung des Wohngebietes gehen keine Immissionen aus, die erhebliche Belastigun-
gen im Umfeld hervorrufen kénnen.

Im Westen grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache an den Redlingsweg an. Die aus
einer ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm,
Staub und Gertiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes ist jedoch nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind unter Bertcksichtigung der festgesetzten Schallschutz-
mafinahmen und einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h als unerheblich nach-
teilig auf das Schutzgut Mensch zu bewerten. Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen des
Menschen und der menschlichen Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Fur die Erholungsnutzung ergibt sich durch die Planung keine Veranderung.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Oktober 2023 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennutzungen
und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu
Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Vor diesem Hintergrund
wird der Geltungsbereich hinsichtlich mdglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.
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Derzeitiger Zustand

Biotope
Das Plangebiet ist im Osten an die bebaute Ortschaft Langenhorn, Ortsteil Langenhorn-Ost

angeschlossen. Die lberplante Flache ist als Acker in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
(AAy).

AuBerhalb grenzen im Westen und Suden stralenbegleitende Radwege sowie Verkehrsfla-
chenbegleitgriin (SVo) und der Redlingsweg bzw. der Holweg (SVs) an.

Nordlich und 6stlich angrenzend an das Plangebietes befinden sich Knickstrukturen (HWYy).
Diese sind Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 und wurden seinerzeit
per Anpflanzgebot festgesetzt. Zwischen dem im Norden liegenden Knick und dem Plangel-
tungsbereich liegt weiterhin ein Graben (FGy) mit steilen Ufern, die mit Grasern bewachsen
sind. In dem Graben wéachst Rohrkolben.

Die Kickstrukturen im Norden und Osten unterliegen den Bestimmungen des § 30 Abs. 2
BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG. Eine Bericksichtigung erfolgt, indem der Abstand zur
Baugrenze mindestens 6,00 m (£ 3,00 m vom Knickful3 bis zur Grenze des Geltungsbereiches
plus 3,00 m von der Geltungsbereichsgrenze bis zur Baugrenze) betragt. Die Bestimmungen
des Knickschutzes gemal3 Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04 werden damit hinrei-
chend berlcksichtigt. Eine weitere Betrachtung entfallt daher.

Weitere gesetzlich geschutzte Biotope liegen im Umfeld des Plangeltungsbereichs nicht vor.

Pflanzen
Das Plangebiet ist durch die bisherige, intensive landwirtschatftliche Nutzung (Intensivacker,
Ausfuhr Dunge- und Pflanzenschutzmittel) gepragt und dadurch als Pflanzenstandort einge-
schrankt.

Streng geschutzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens) und Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) -
sind im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in
Schleswig-Holstein gut bekannt und liegen auB3erhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs
(MELUND 2020a). Weitere Betrachtungen sind daher nicht erforderlich. Die LANIS-Datenbank
des LLUR (jetzt LfU, Stand Februar 2022) enthalt fiir das Plangebiet und die nédhere Umge-
bung keine Hinweise auf geschitzte Pflanzenarten.

Tiere

Im Mittelpunkt der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prifung, inwiefern bei Umset-
zung der geplanten Neubebauung des Vorhabengebietes Beeintrachtigungen von streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen des BNatSchG
ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung” vom
25. Februar 2009 (Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Neu-
fassung 2016) maRgeblich. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorha-
ben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG - Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
nach 8§ 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach
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§ 34 BauGB - die europdisch streng geschitzten Arten des Anhangs IV _der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) sowie alle européischen Vogelarten.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der bisherigen landwirtschattli-
chen Nutzung als durchschnittlich bewertet werden. Lebensraume bieten die Knicks an der
ostlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze sowie der Graben an der nérdlichen Plangebiets-
grenze. Vorbelastungen bestehen durch die ackerbauliche Nutzung sowie die umliegende
wohnbauliche Nutzung. Insgesamt ist die Flache durch den menschlichen Einfluss vorgepragt.

Die LANIS-Datenbank des LfU (Stand November 2023) enthdlt fir das Plangebiet und die
nahere Umgebung bis auf die Ausflugbeobachtung von 8 Breitfligelfledermausen ca. 500 m
nordlich aus dem Jahr 2012 keine Hinweise auf geschitzte Tierarten.

Saugetiere

Konkrete Hinweise auf ein Vorkommen heimischer Fledermause im Plangebiet liegen nicht
vor. Die Knicks entlang der nérdlichen und dstlichen Plangebietsgrenze bieten aufgrund ihres
Alters und ihrer Struktur keine besondere Lebensraumeignung (Wochenstuben und Winter-
quartiere) fur heimische Flederméause. Die in den LANIS-Daten nachgewiesenen Breitfliigel-
fledermause sind typische Gebaudebewohner, deren Quartier aufgrund des grof3en Abstan-
des von ca. 500 m durch die Planung nicht betroffen ist.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Sdugetierarten (Haselmaus, Wald-Birkenmaus,
Wolf, Biber oder Fischotter) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der aktuell be-
kannten Verbreitungssituation (MELUND 2020a) ausgeschlossen werden. Eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit liegt somit nicht vor.

Vogel

Eine besondere Nutzung der Flache durch Rastvigel ist aufgrund des engen raumlichen Zu-
sammenhanges mit der bebauten Siedlung nicht zu erwarten. Landesweit bedeutsame Vor-
kommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen, wenn in ei-
nem Gebiet regelmafiig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jeweiligen Art in
Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende Nutzung des
Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlie3en.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatausstattung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-
hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvogelvorkommen fr die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Vogelarten angenommen werden. Maf3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). Die vorgefundenen Lebens-
raumstrukturen und die ackerbauliche Nutzung lassen ein Vorkommen von Brutvogeln insbe-
sondere im Bereich der angrenzenden Gehdlze (Knicks) erwarten. In diese Potenzialbeschrei-
bung ist das Fehlen von Horstbdumen einbezogen, sodass Arten wie Mausebussard und Wal-
dohreule innerhalb des Planbereichs ausgeschlossen werden konnten.
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Potenzielle Vorkommen von Brutvoégeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen Gilden
(G = Gehdlzbriter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH 2021) so-
wie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU-
oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschutzt, b = besonders geschiitzt, Anh. 1 = Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba oG + + b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmucke Sylvia communis oG + + b
Eichelhaher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus O + + b
Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + + b
Goldammer Emberiza citrinella oG + + b
Graugans Anser anser ©) + + b
Grauschnépper Musciapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Klappergrasmicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Misteldrossel Turdus viscivorus G + + b
Mdénchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrahe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB \Y 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tilrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlie3lich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der gefédhrdeten Arten bzw. nur auf der Vorwarnliste (Star) stehen (RL SH 2021).
Bundesweit gelten Feldsperling sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahr-
det® sind in der Roten Liste fir die gesamte Bundesrepublik Hanfling und Star eingestuft
(RL BRD 2021). Generell stellt das Artengeflige im Geltungsbereich jedoch sogenannte ,Al-
lerweltsarten® dar, die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelmafig
anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der strukturellen Ausstattung
des Planbereiches wird die tatsachliche Artenvielfalt deutlich geringer ausfallen, als in der Po-
tenzialanalyse darstellt. Die zu erwartenden Arten sind generell stérungsunempfindlich und an
die Nahe zum Menschen gewdhnt.
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Der Grof3teil der aufgefuhrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Gebilsch- oder Baum-
bruter wie z.B. Amsel, Monchsgrasmiuicke oder Ringeltaube). Auch fir die Bodenbriter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) bieten flachige Geholzstrukturen geeignete Teillebensraume.
Offene Flachen sind potenzielle Lebensrdume fir Offenlandarten (u.a. Fasan, Goldammer).

Wiesenvdgel (z.B. Rotschenkel, Grof3er Brachvogel) sind im intensiv ackerbaulich genutzten
Plangebiet angrenzend an die bebaute Siedlung aufgrund der geringen Lebensraumeignung,
der vorhandenen Stoérungen und der sichtbeschrédnkenden Vertikalstrukturen nicht zu erwar-
ten.

Sonstige streng geschutzte Arten

Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensrdumen lasst ein Vorkommen sonstiger nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzter Arten nicht erwarten. Fir den Nachtkerzenschwar-
mer fehlen die notwendigen Futterpflanzen, zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht
zum bekannten Verbreitungsgebiet (MELUND 2020a). Die totholzbewohnenden Kéaferarten
Eremit und Heldbock sind auf abgestorbene Geholze als Lebensraum angewiesen, wie sie im
Plangebiet nicht vorzufinden sind. Streng geschiitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im
ackerbaulich gepréagten Planbereich keinen charakteristischen Lebensraum. Streng ge-
schitzte Amphibien (z.B. Kammmolch), Libellenarten, Fische, Weichtiere und Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender Gewésser im Plangebiet ebenfalls auszu-
schlie3en. Der im Norden angrenzende Graben ist durch die Planungen nicht betroffen und
weist dartber hinaus aufgrund der steilen Ufer keine besondere Lebensraumeignung fur
streng geschitzte Amphibien auf.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Verénderung des Lebensraumes.

Aufgrund der strukturellen Ausstattung und der vorhandenen Stérungen ist der Planbereich
durchschnittlich als Lebensraum fir Tiere geeignet. Es ist mit einer durchschnittlichen biologi-
schen Vielfalt und einer durchschnittlichen Individuenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes wird bei Nichtdurchfihrung der Planung in
konventioneller Weise weitergefuhrt. Eine Veranderung der Lebensraumeignung des Plange-
bietes wirde somit nicht erfolgen.

Auswirkung der Planung

Pflanzen/Biotope

Durch die Ausweisung der Bauflachen wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in
Anspruch genommen. Das Ackerland wird mit Wohngebauden und Nebenanlagen bebaut.
Diese Teilbereiche gehen als Lebensraum fir Pflanzen weitgehend verloren. Die Freiflachen
werden als Garten mit Siedlungsgrin entwickelt und kénnen so neue Lebensraume fiir weit
verbreitete Pflanzenarten bieten.

Planungsbiiro Springer 24866 Busdorf 33



Gemeinde Langenhorn Bebauungsplan Nr. 27

Dezember 2023 Begrindung — Entwurf

Tiere

Zwischen den Baufeldern 1 und 2 wird eine ca. 1.645 m2 grol3e Flache fur Stellplatze festge-
setzt. Innerhalb dieser Flache sind mind. 5 heimische Laubgehdélze I. oder Il. Ordnung zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Diese Baume werden zusammen mit dem neu entstehenden
Siedlungsgrin zukinftig als potenzieller Lebensraum fur heimische Brutvdgel der Gilde der
Gehdlz- und Gebischbruter dienen. Die neu entstehenden Gebaude werden zusatzlich ein
Lebensraumpotenzial fir Gebaudebriter (z.B. Mehlschwalbe) bieten. Mit einer erheblichen
Verédnderung des Artengefliges innerhalb des Plangebietes ist nicht zu rechnen.

Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten konnte ausgeschlossen
werden (siehe Teil 2, Kap. 2.1.2.1). Eine weitere Betrachtung entfallt daher.

Fur die Planumsetzung ist keine Rodung von Gehdlzen notwendig. Eine Bauzeitenregelung
zum Schutz potenzieller Lebensraume flr heimische Brutvdgel der Gilde der Gehdlz- und Ge-
bischbruter ist daher nicht erforderlich. Ein Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44
BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht betroffen. Das Acker-
land steht als eingeschrankter Pflanzenstandort nicht mehr zur Verfligung, dafir entsteht auf
den Freifldichen neues Siedlungsgriin. Durch die Planumsetzung ergeben sich weder nachtei-
lige noch vorteilhafte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope.

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere/Biologische Vielfalt.
Potenzielle Lebensrdume bieten die an das Plangebiet angrenzenden Knickstrukturen. Die
potenziellen Lebensrdume werden erhalten und durch einen ausreichenden Abstand gesi-
chert. Spezielle Kompensationsmaf3Bnahmen werden nicht erforderlich. Das neu entstehende
Siedlungsgriin, die auf der Stellflache zu pflanzenden B&dume sowie die neu entstehenden
Gebaude werden ein zusatzliches Lebensraumpotenzial fur bieten.

Aufgrund dieser strukturellen Aufwertungen kénnen die Auswirkungen als unerheblich vorteil-
haft eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Die Planbereichsflache ist derzeit als Ackerland in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt.
Ein Flachenverlust wirde nicht erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Wohngebiet) wird die Umnutzung von land-
wirtschaftlicher Nutzflache zu Wohnflachen méglich. Hierfur wird der Acker dauerhaft aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden im Planbereich zusétzliche Versiegelungen moglich.
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GroRRe des Geltungsbereiches: ca. 13.090 mz
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache: ca. 12.900 m2
Gewinn von Wohnbauflachen: ca. 12.405 m2

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch den Verlust landwirtschaftlich genutzter
Flache gegeben und aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme als unerheblich nach-
teilig zu bewerten. Dieser Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an neuen Wohnbau-
flachen begriindet und nicht vermeidbar.

2.1.4 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand

Die heute anzutreffende Landschaftsform in der Gemeinde Langenhorn hat ihren Ursprung in
den Gletscherablagerungen der vorletzten Eiszeit (Saale-Eiszeit). Der Untergrund besteht vor
allem aus eiszeitlichem Geschiebesand, der zumeist von Flugsand bis Geschiebedecksand
tberdeckt ist. Naturraumlich ist das Plangebiet der Schleswiger Vorgeest zugeordnet.

Im Plangebiet ist entsprechend der Bodenkarte (M. 1 : 25.000) als Bodenform podsolierter
Gley aus Talsand, zum Teil Sandersand, vorzufinden: Die Wasserhaltungs- und Pufferfahig-
keit ist abh&ngig von den anzutreffenden Bodenarten und aufgrund der zu erwartenden san-
digen Bdden als gering einzustufen. Die Grundwasserneubildung ist dagegen als hoch einzu-
stufen. Die Béden des Planbereiches sind typisch fir die schleswig-holsteinische Geest und
grof¥flachig verbreitet. Seltene Boden sind nicht bekannt. Das Archivbodenkataster des Geo-
logischen Dienstes weist keine Béden mit Boden mit besonders ausgepragten Archivfunktio-
nen aus.

Derzeit sind keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln gibt es bislang nicht. GemalR3 Anlage der
Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die Gemeinde Langenhorn auch nicht zu
den bekannten Bombenabwurfgebieten.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
BaumafRnahme z.B. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz berlicksichtigt.

Das Gelande im Plangebiet ist sehr eben mit Hohen zwischen 5 und 6 m Uber NHN.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet fortge-
fuhrt. Bodenversiegelungen wirden nicht erfolgen.

Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffullung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die natdrlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollsténdig zum
Erliegen. Dies fuhrt im Allgemeinen zu folgenden Beeintrachtigungen:
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- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fir Tiere und Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Waéhrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
Mafinahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens) des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Versiegelung
Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich einer bislang unversiegelten Acker-

flache vorgenommen. Der Bebauungsplan sieht die nachfolgend genannten Flachennutzun-
gen und deren aus dem Plan ermittelten FlachengréRen vor:

Allgemeines Wohngebiet ca. 12.405 mz
Verkehrsflachen ca. 500 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen ca. 185 mz

und Abwasserbeseitigung

Hauptsachlich ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Fir die ein-
zelnen Baufelder wird eine GRZ von 0,25 (= 25 %) flr die kleineren Grundstlicke im Siden
(WA 3) bis 0,3 (= 30 %) fur die groReren Grundstticke im Norden (WA 1 und WA 2) festgesetzt.
Diese Uberbaubare Grundflache darf z.B. flr Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO um bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO innerhalb des in der Plan-
zeichnung mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes Uberschritten werden. Dadurch
ergibt sich fur diese Flachen eine maximale Versiegelung von 37,5 % der Flache. Die Grund-
stiicke im Bereich WA 1 dirfen die GRZ um bis zu 100 % durch Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen Uberschreiten. Fir diese Grundstiicke ergibt sich daher eine maximale
Versiegelung von 60 %. Im Bereich WA 2 dirfen die GRZ um bis zu 80 % durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen Uberschritten werden. Fir diese Grundstiicke ergibt
sich eine maximale Versiegelung von 54 %.

Innerhalb des Plangebietes werden neue 6ffentliche Verkehrsflachen entstehen, die als voll-
versiegelte Flachen in der Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt werden (= 100 %). Neben der
offentlichen StralRenverkehrsflache werden im Plangebiet auch private Verkehrsflachen sowie
Abwasserpumpstationen und Mullsammelstellen hergestellt und als vollversiegelte Flachen
bertcksichtigt (= 100 %).
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Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 6.908 m2 Neuversie-
gelung zulassig:

Gesamtflache Versiegelung
Allg. Wohngebiet (WA 3) GRZ 0,25 (37,5 %) 3.067 mz 1.150 m2
Allg. Wohngebiet (WA 2) GRZ 0,30 (54 %) 2.861 m2 1.287 m2
Allg. Wohngebiet (WA 1) GRZ 0,30 (60 %) 6.477 m?2 3886 m?
Offentl. StraBenverkehrsflachen neu (100 %) 250 m2 250 m2
Private Verkehrsflachen (100 %) 249 m? 249 m?
Abwasserpumpstationen und 185 mz 185 mz2
Millsammelplatze (100 %)
Gesamtversiegelung = 6.908 mz2

Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses ist fir die Bodenversiegelun-
gen ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zur Verfugung zu stellen. Dies fuhrt zu einem Aus-
gleichserfordernis von 6.908 m2 x 0,5 = 3.454 m2.

Die abschlieRende Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Kap. 3.2.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen durch die Planumsetzung durch die zu er-
wartende Versiegelung als erheblich nachteilig einzustufen. Die Flache wird bislang als Acker
landwirtschatftlich genutzt. Seltene Bodenarten oder Boden mit Archivfunktion liegen nicht vor.
Daher sind die Auswirkungen bei Berticksichtigung des Flachenausgleiches als kompensier-
bar einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Gemal der Stellungnahme des Deich- und Hauptsielverbandes Siidwesthdrn-Bongsiel vom
27.10.2023 liegt das Verbandsgewasser ,Stder-Redlings-Graben/123* (Anlagennummer: EL-
327) als Verrohrung mit Kontrollschachten in Richtung Nordwesten auf 843 Metern Lange sud-
westlich direkt an das Plangebiet an und verlauft parallel zur K 38. In unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich des Weiteren Parzellengréaben und Wegeseitengraben sowie weitere
Hauptverbands- und Verbandsanlagen, die das Gesamtentwéasserungssystem des Kooges,
der Sielverbande, des Hauptverbandes und der umliegenden Regionen darstellen. Stral3en-
begleitend verlauft aul3erdem ein Graben zwischen der K 38 und Radweg.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser. Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fir Nieder-
schlagswasser ist im Plangebiet aufgrund der sandigen Boden insgesamt als hoch zu bewer-
ten. Nach den Ergebnissen des Baugrundgutachtens (IGN, 2023, Anlage) ist von einem ge-
ringen Grundwasserflurabstand auszugehen.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Anfallendes Niederschlagswasser wirde im Bereich der sandigen Bdden versickern und fur
eine hohe Grundwasserneubildungsrate sorgen. Voraussichtlich wirden Diinge- und Pflan-
zenschutzmittel im Rahmen der konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung verwendet, die
die Qualitat des Grundwassers beeinflussen. Insgesamt wiirden sich keine Anderungen des
Wasserhaushalts ergeben.

Auswirkung der Planung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewésser.

Der stralenbegleitende Graben zwischen der K 38 und dem Radweg muss im Zuge der Zu-
wegungen gequert werden. Die Querungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
beantragt und mit den Fachbehdrden sowie dem Deich- und Hauptsielverband Stdwesthorn-
Bongsiel abgestimmt.

Durch die geplante bauliche Nutzung der bisherigen Ackerflache kommt es zu einer Anderung
des Wasserhaushaltes, da Teile der Flache versiegelt werden. Im Rahmen des Planverfahrens
wurde ein Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser entsprechend des
Erlasses A-RW1 durch die Ingenieurgesellschaft Nord GmbH (IGN) aus Schleswig (Juli 2023)
ausgearbeitet.

Da sich der oberirdische Abfluss erhéht und eine Versickerung innerhalb der Planflache trotz
der sandigen Bdden aufgrund der hohen Grundwasserstande nicht méglich ist, soll eine Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers lber die vorhandenen Seitengraben der Kreis-
stralle 38 und anschlief3end in Richtung Norden Uber die Stral’e ,Hooger Weg“ in das beste-
hende Regenriickhaltebecken innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 12 ein-
geleitet werden. Das Becken verfugt im Bestand Uber hinreichende Kapazitaten. Die Leis-
tungsfahigkeit des Regenriickhaltebeckens wurde hydraulisch berechnet und nachgewiesen
(IGN, 2023). Durch die Rickhaltung und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers in
einem offenen Regenrickhaltebecken werden schadliche Abflussspitzen verhindert. Durch
diese MalRnahmen wird eine Beeintrachtigung der Verbandsanlagen, die nur der Vorflut dienen
und keine kommunalen Entwasserungszwecke erfiillen, vermieden.

Entlang der Rohrleitungsachse des ,Suder-Redlings-Graben/123* ist ein beidseitiger Raum-
streifen von funf Metern Breite dauerhaft komplett freizuhalten. Der 5 m-Raumstreifen wird in
der Planzeichnung festgesetzt. Dadurch wird die Nutzung fir UnterhaltungsmalRnahmen ge-
wahrleitstet.

Der Graben ndrdlich des Plangeltungsbereichs wird durch die Planungen nicht berthrt. Aus-
wirkungen sind nicht abzuleiten.

Gegentber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung kénnen sich durch die Planung auch
vorteilhafte Effekte auf die Qualitéat des Grundwassers ergeben, wenn die flachige Zufuhr von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln eingestellt wird.
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Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Berechnungen gemald den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein (A-RW 1) fir das Bebauungsgebiet B-27 Langenhorn ergeben
einen extrem geschadigten Wasserhaushalt, was auf die Ableitung des Niederschlagswassers
zurtckzufuhren ist. Diese Ableitung ist technisch nétig, da keine Versickerungsanlagen auf
den Grundstiicken moglich sind. Durch die Rickhaltung und gedrosselte Ableitung des Nie-
derschlagswassers in einem offenen Regenrtickhaltebecken werden schéadliche Abflussspit-
zen verhindert, wodurch die Auswirkungen auf Oberflachengewé&sser als unerheblich nachtei-
lig zu beurteilen sind.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser durch die vorgesehenen Versiegelungen kénnen auf-
grund der bereits im Bestand eingeschrankten Sickerleistung als unerheblich nachteilig einge-
stuft werden.

2.1.6 Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden Grol3wetterla-
gen wie Westwindstroimungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tief-
druckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee pragt
das milde, gemé&Rigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kiithlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen Zahl
von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenscheindauer
sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die nachstgelegene Station des Deutschen Wetterdienstes in Leck weist fir die Region eine
durchschnittliche Jahrestemperatur (1991-2020) von ca. 9,0 °C aus. Die mittlere Hohe des
Jahresniederschlages betragt ca. 933 mm (1991-2020).

Der Wind kommt im Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und sidlichen Richtungen.
Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen
Luftmassenaustausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den hau-
figen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten.
Extreme Klimaauspragungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des mariti-
men Einflusses kaum auf. Insgesamt ist das Klima des Kreises Nordfriesland aus bioklimati-
scher Sicht als ,reizmild“ zu bezeichnen.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiter als Ackerland landwirtschaft-
lich genutzt werden. Eine Ver&nderung des Kleinklimas und der Luftqualitat wirde nicht ein-
treten.
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Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Erh6hung der Flachenversiege-
lung auf einer bisher als Acker genutzten Flache. Vegetationsfreie und versiegelte Flachen
erwarmen sich schneller als die mit Vegetation bedeckten Flachen. Vor diesem Hintergrund
wird mit dem Verlust von Vegetationsflachen und der Erhéhung der baulichen Ausnutzung mit
einer lokalen Erwarmung und lokalen Veranderung des néchtlichen Luftaustausches zu rech-
nen sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und Begriinungsmafnah-
men in der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt entgegenwirken.

Im Plangebiet werden auch bei Umsetzung der Bebauung weiterhin flachige Vegetationsstruk-
turen (Siedlungsgriin) vorzufinden sein. Nicht Gberbaute Grundstticksflachen - mit Ausnahme
von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten - sind gemalR3 8§ 8 Abs. 1 Satz 1 Landesbauordnung als
Griunflachen anzulegen. Sogenannte Schottergarten sind damit nicht zulassig. Stellpléatze und
Zufahrten sind mit offenen Fugen und mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B.
Schotterrasen, Betongrassteine, Rasengittersteine, Pflaster mit offenen Fugen). Dadurch soll
erreicht werden, dass die Stellplatze und Zufahrten sich insbesondere in heiRen Sommermo-
naten nicht Ubermafig erhitzen und ganzjahrig das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
versickern kann. Innerhalb der Stellplatze sind mind. 5 heimische Laubgehdlze zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten, wodurch eine Beschattung gewahrleistet und zudem die Verduns-
tungsrate erhoht werden soll. Dies wirkt sich u.a. auch vorteilhaft auf die Luftqualitat und das
Kleinklima aus.

Die Speicherung des anfallenden Niederschlagswassers in einem offenen Erdbecken begtins-
tigt eine zusatzliche Verdunstung in der Umgebung des Plangeltungsbereichs.

Im Zusammenhang mit der neu entstehenden Bebauung werden sich bei einer Umsetzung
erwartungsgemal der Ziel- und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungsanlagen
im Plangebiet erh6hen. Dadurch kdnnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitét erge-
ben. Mit einer Grenzwerttiberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der Grol3e
der Malinahme jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht
durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wéahrend der Bauphase.

Aufgrund der relativ geringen Vorbelastung des Plangebietes, der regulierenden Wirkung des
im Nahbereich der Nordsee haufig vorkommenden Windes und des damit verbundenen Luft-
austauschs sowie der Gro3e des Vorhabens sind die Auswirkungen durch die Neuplanungen
als unerheblich nachteilig fir das Schutzgut Klima/Luft zu bewerten. Kompensationsmafnah-
men sind nicht erforderlich.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Naturraumlich befindet sich der Ortsteil Langenhorn-Ost in der Schleswiger Vorgeest an der
Grenze zur Nordfriesischen Marsch. Die von den Schmelzwassern der Weichseleiszeit gebil-
deten Sanderflachen sind vereinzelt aufgeforstet und durch ein zum Teil lickiges Knicknetz
gegliedert. Die ebenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.
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Langenhorn ist ein typisches StraRendorf, das aus dem Zusammenwachsen der urspringli-
chen Haufendo6rfer West-Langenhorn und Ménkeblill entstanden ist. Daraus hat sich eine frag-
mentierte, lang gestreckte Siedlungsstruktur entlang der L 13 mit mehreren Siedlungsschwer-
punkten entwickelt (Gemeinde Langenhorn 2020).

Der westliche Bereich Ost-Langenhorns wird durch Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. die
Schule) und durch seine jungere Wohnbebauung gepragt. In den letzten 10 bis 15 Jahren sind
Baugebiete groReren Umfangs entstanden, die ausschlief3lich durch eine aufgelockerte Ein-
und Zweifamilienhausbebauung gepragt sind (Gemeinde Langenhorn 2020).

Das Plangebiet befindet sich im Suidwesten von Ost-Langenhorn und grenzt unmittelbar an
den im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereich an. Eine Einsehbarkeit besteht aus stidli-
cher und westlicher Richtung, da hier keine strukturelle Abgrenzung vorliegt. Aus ndérdlicher
und ostlicher Richtung sind durch vorhandene Bebauungen am Olandweg bzw. die Knickstruk-
turen keine Sichtbeziehungen vorhanden.

Aktuell befindet sich das Plangebiet landwirtschaftlicher Nutzung. Eine Bedeutung fur die Er-
holungsnutzung besteht daher nicht. Uberregionale Wander- oder Radwege verlaufen eben-
falls nicht entlang der Flache. Die westlich und stdlich des Plangebietes verlaufenden Wege
und Strafl3en werden uberwiegend durch Einheimische genutzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umnutzung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden.

Auswirkungen der Planung

Bei der Einschatzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind neben dem Eigenwert
bzw. der Schutzwuirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Land-
schaft durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden sein kénnten, zu berick-
sichtigen.

Das Plangebiet grenzt gstlich an die bestehende Bebauung an und wird so in das Ortsbild
eingebunden. Um den Gebietscharakter nicht zu stéren, wird die Firsthdhe in allen Teilgebie-
ten des Allgemeinen Wohngebietes auf max. 8,50 m begrenzt. Innerhalb der Teilgebiete WA
1 und WA 2 im Norden ist eine ein- bis zweigeschossige Bauweise mdglich. Innerhalb des
Teilgebietes WA 3 wird die eingeschossige Bauweise festgesetzt, um zur offenen Landschaft
hin in Richtung Stiden eine Abstufung der Bebauungsdichte bzw. Baumasse zu erreichen.

Das Plangebiet wird auch kinftig keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf-
weisen.

Aufgrund der Einbindung des neuen Baugebietes in das Ortsbild sind unerheblich nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten. Diese werden durch die getroffenen Festset-
zungen gemindert, sodass auf Dauer eine Einbindung der Bauflachen in das Ortsbild Ost-
Langenhorns gewéabhrleistet ist.
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2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb archaologischer Interessensgebiete. In der Liste der
Kulturdenkmale des Kreises Nordfriesland werden innerhalb des Plangebietes oder unmittel-
bar angrenzend keine Sachgesamtheiten, baulichen Anlagen oder Griindenkmale gefiihrt.
Sachgiiter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen beziiglich des kulturellen Erbes
zu erwarten. Sachguter sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Konkrete Auswirkungen der Planung auf das kulturelle Erbe sind aktuell nicht erkennbar. Ge-
malf Stellungnahme des zustéandigen Archaologischen Landesamtes (ALSH) vom 18.10.2023
kénnen keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt
werden. Bei der Umsetzung der Planinhalte wird weiterhin der § 15 DSchG (Mitteilungspflicht
bei Funden) bertcksichtigt.

Sachguiter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Von den Planungen sind keine Kultur- oder Sachguter betroffen, sodass von weder vorteilhaf-
ten noch nachteiligen Auswirkungen bei der Planumsetzung auszugehen ist.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundéare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
koénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéchst zur Veranschaulichung die Intensi-
taten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Um-
weltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungs-
geflige. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen fur ein
anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhoht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei einem anderen Um-
weltbelang nachteilige Auswirkungen haben kénnen. So kann z.B. die zum Schutz des Men-
schen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zuséatzlichen Eingriff
ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes bewirken.
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fuhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensrdaumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet. Auch
die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer grof3fla-
chigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhabengebiet hin-
ausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
des Gebaudeenergiegesetzes nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet. Bezulglich
der sonstigen Emissionen (z.B. Verkehr) sind nach dem derzeitigen Planungsstand keine er-
hohten Emissionen zu erwarten.

Anfallendes Schmutzwasser wird tiber das vorhandene Kanalsystem in die gemeindliche Klar-
anlage abgeleitet. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die zentrale Millbeseitigung und ist
durch Satzung tber die Abfallbeseitigung im Kreis Nordfriesland geregelt.
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2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die neu entstehenden Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und
mit Energie versorgt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von regenerativen Energie-
qguellen ausdriicklich zu (z.B. Solaranlagen). Beeintrachtigungen bezlglich der Umweltbe-
lange sind hier nicht zu erwarten.

2.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturgiter oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turglter oder die Umwelt durch Unféalle und Katastrophen abzusehen. Hinweise auf Betriebe
nach der Storfallverordnung sind im Rahmen der Beteiligung nicht gegeben worden.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflichen im Ortsteil Ost-Langenhorn
versiegelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung
der Planung auf das Plangebiet konzentrieren. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens ge-
genuber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt aul3er-
halb bekannter Hochwasserrisikogebiete.

2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Mdgliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit nicht
bekannt oder zu erwarten.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur die Neuanlage der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraussichtlich nur allge-
mein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lassen sich nur die Beibehaltung des Status-quo und somit
die Erhaltung des derzeitigen Umweltzustandes prognostizieren. In diesem Fall wiirde die Fla-
che weiterhin konventionell landwirtschaftlich als Acker genutzt werden.
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Eine weitere Wohnbebauung und damit Entwicklung der Gemeinde Langenhorn musste an
anderer Stelle erfolgen und wirde dort ebenfalls zu Bodenversiegelungen, Eingriffen in den
Wasserhaushalt und zur Veranderung des Landschaftshildes fuhren.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MABNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmal3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem. 8§ 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufuhren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemaéaiie Ab-
wagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bezlglich der Ver-
siegelung von Boden und des Abflusses von Niederschlagen sowie durch die Veranderung
des Landschaftsbildes auslosen. Die einzelnen Vermeidungs-/ Minimierungsmalf3nahmen fir
die Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MalRhahmen sind auf-
grund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufiihren und somit keine Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden
der Vollstandigkeit halber und zum besseren Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.

3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmal3inahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
e Zum Schutz der angrenzenden Anwohner werden die Firsthdhen auf ein ortstypisches Mal3
festgesetzt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten § 41a
BNatSchG sollten im Plangebiet Stral3en- und Wegebeleuchtungen sowie Auf3enbeleuchtun-
gen baulicher Anlagen und Grundstiicke installiert werden, die keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Fledermause) oder Pflanzen verursachen. Zu
verwenden ist ausschlie3lich warmweil3es Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit geringen
UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in méglichst geringer Héhe angebracht und
nach unten abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zusétzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Gehdlzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte aul3erdem auf
das notwendige Mal3 begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat iber Nacht etc.).
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Schutzgut Flache

¢ Die Grundflachenzahlen sind an die Grundstiicksgrof3en und die geplante Nutzung ange-
passt.

e Es sind keine weiteren MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Boden

¢ Die Grundflachenzahlen sind an die Grundstiicksgrof3en und die geplante Nutzung ange-
passt.

e Der Ausgleich fiur die Bodenversiegelungen wird tber eine gemeindeeigene Ausgleichs-
flache (Flachenpool) erbracht.

Schutzgut Wasser

e Zur Minderung der Oberflachenversiegelung und des damit verbundenen Oberflachenab-
flusses sind Stellplatze und Zufahrten mit offenen Fugen und mit wasserdurchlassigem
Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster mit offenen Fugen).
Eine entsprechende Festsetzung wird im Text (Teil B) getroffen.

Schutzgut Klima/Luft
e Die Festsetzung zur Anpflanzung von mindestens 5 Baumen im Bereich der Stellplatze
fordert als Grunstruktur die Verdunstung.

Schutzgut Landschaft
o Es erfolgt eine an die Umgebung angepasste Festsetzung der Gebaudehdhen.
e Zusatzlich erfolgt eine Anpflanzung von Geholzen im Bereich der Stellplatze (WA 1).

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachglter
Es sind keine zusatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fur folgende Schutzguter:

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die Vor-
gaben fur die Ermittlung der Ausgleichsflachengrolie.

Es liegen im Plangebiet keine seltenen Boden vor. Bei den Eingriffsflachen handelt es sich
aufgrund der bisherigen Nutzung um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Na-
turschutz. Angerenzende geschutzte Biotope sind mit der Planung berlcksichtigt.

Hauptsachlich ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Fir die ein-
zelnen Baufelder wird eine GRZ von 0,25 (= 25 %) fur die kleineren Grundstiicke im Stden
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(WA 3) bis 0,3 (= 30 %) fur die groReren Grundsticke im Norden (WA 1 und WA 2) festgesetzt.
Diese Uberbaubare Grundflache darf z.B. flr Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO um bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO innerhalb des in der Plan-
zeichnung mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes tberschritten werden. Dadurch
ergibt sich fur diese Flachen eine maximale Versiegelung von 37,5 % der Flache. Die Grund-
stucke im Bereich WA 1 dirfen die GRZ um bis zu 100 % durch Stellpléatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen Uberschreiten. Fir diese Grundstiicke ergibt sich daher eine maximale
Versiegelung von 60 %. Im Bereich WA 2 dirfen die GRZ um bis zu 80 % durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen Uberschritten werden. Fir diese Grundstiicke ergibt
sich eine maximale Versiegelung von 54 %.

Innerhalb des Plangebietes werden neue 6ffentliche Verkehrsflachen entstehen, die als voll-
versiegelte Flachen in der Ausgleichshilanzierung bertcksichtigt werden (= 100 %). Neben der
offentlichen Stral3enverkehrsflache werden im Plangebiet auch private Verkehrsflachen sowie
Abwasserpumpstationen und Millsammelstellen hergestellt und als vollversiegelte Flachen
bertcksichtigt (= 100 %).

Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 6.908 m2 Neuversie-
gelung zulassig:

Gesamtflache Versiegelung
Allg. Wohngebiet (WA 3) GRZ 0,25 (37,5 %) 3.067 m2 1.150 m2
Allg. Wohngebiet (WA 2) GRZ 0,30 (54 %) 2.861 m2 1.287 m2
Allg. Wohngebiet (WA 1) GRZ 0,30 (60 %) 6.477 m2 3886 m2
Offentl. StraRenverkehrsflachen neu (100 %) 250 mz 250 mz
Private Verkehrsflachen (100 %) 249 m2 249 m2
Abwasserpumpstationen und 185 m? 185 m?
Millsammelplatze (100 %)
Gesamtversiegelung = 6.908 m?2

Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses ist fiir die Bodenversiegelun-
gen ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zur Verfiigung zu stellen. Dies fiihrt zu einem Aus-
gleichserfordernis von 6.908 m2 x 0,5 = 3.454 m2,

Der Ausgleich wird tiber einen Flachenpool erbracht, welcher in Kap. 3.4 des Umweltberichtes
beschrieben ist.

3.3 Grunordnerische Festsetzungen

Auf der Planzeichnung (Teil A) sind folgende Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
enthalten, die sich auf die griinordnerischen Belange auswirken:
e Darstellung der Baugrenzen

Die Knickstrukturen im Norden und Westen befinden sich aufRerhalb des Geltungsbereiches
der vorliegenden Planung und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Geltungsbe-
reich halt einen Abstand von mind. 3 m zum Knickful3 ein. Zudem sind die geplanten Baugren-
zen mit einem Mindestabstand von weiteren 3 m zur Geltungsbereichsgrenze geplant, sodass
die zukunftigen Gebaude mind. 6 m vom Knickful3 entfernt liegen.
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Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische Festsetzungen enthal-
ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:

5.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit offenen Fugen und mit wasserdurchlassigem Aufbau
herzu- stellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Rasengittersteine, Pflaster mit offe-
nen Fugen).

5.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22
(Stellplatze) sind mind. 5 heimische Laubgehélze |. oder Il. Ordnung, Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm oder Obstbaume, Pflanzqua-
litat Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 27 folgende Flachen zugeordnet:

- 3.454 m? aus dem Flachenpool Az. ... (Kreis Nordfriesland), Flurstiick 11 der Flur 29
und Flurstiicke 39/5 und 39/6 der Flur 32, Gemarkung und Gemeinde Langenhorn.

3.4 Beschreibung der Ausgleichsmal3nahme

Der Flachenausgleich wird Uiber einen gemeindeeigenen Flachenpool erbracht (Az. ... ,Kreis
Nordfriesland).

Der Flachenpool besteht aus zwei Teilflachen. Die nordliche Teilflache (Flur 29, Flursttick 11)
liegt 6stlich der Kreisstral3e 38 (Redlingsweg) etwa in der Hohe der Einmiindung des Jepsen-
weges. Die sudliche Teilflache umfasst die Flurstiicke 39/5 und 39/6 der Flur 32 und liegt zwi-
schen der BundesstralRe 5 im Westen, dem Beekensweg im Siden und der Bahnstrecke im
Osten. Fur den Flachenpool verfiigbar ist eine Flache von 8.065 m2.

Auf beiden Teilflachen erfolgt eine Aufwertung, indem die intensive landwirtschaftliche Griin-
landnutzung in eine extensive Pflege Uberfiihrt wird. Unter Berlicksichtigung des Ausgangsbi-
otopes sowie in Anlehnung an die Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung -
OkokontoVO) vom 28. Marz 2017 wird den beiden Teilflachen ein Kompensationsverhaltnis
von 1 : 0,8 zugeordnet. FUr den Flachenpool ergibt sich somit eine Ausgleichswertigkeit von
8.065 m2 x 0,8 = 6.452 m2 (& 6.452 Okopunkte).

Das Ausgleichserfordernis fiir die Eingriffe in den Boden durch die Umsetzung des B-Planes
27 in Langenhorn betragt 3.454 m2 (2 3.454 Okopunkte), was aufgrund des Kompensations-
verhaltnisses einer Flache von 4.318 m2 im Flachenpool entspricht. Die flachenscharfe Dar-
stellung der Ausgleichsflache im Ausgleichsflachenpool ist dem Anhang zu entnehmen.

4 PLANUNGSALTERNATIVEN
4.1 Standortalternativen

Die Gemeinde Langenhorn hat am 27.04.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27
beschlossen. Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren wurde im Jahr 2023 eine Innenentwick-
lungs- und Siedlungsentwicklungsanalyse erarbeitet. Der Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 entspricht einer geeigneten Flache der Siedlungsentwicklungsanalyse und
steht gleichzeitig fur eine Bebauung zur Verfigung. Alternative Flachen sind im Innenbereich
der Ortsteile Ost-Langenhorn und Loheide nicht vorhanden.
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Obwohl die Flache im AufRenbereich der Gemeinde liegt, grenzt sie doch unmittelbar an den
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereich an, ist durch die bestehenden Strukturen
(Straf3en, Knicks und angrenzende Bebauung) gut eingebunden und bietet die Méglichkeit, in
unmittelbarer Nahe zu Schule, Kindergarten und Ortskern neue Bauflachen zu schaffen. Die
bestehende Siedlungsstruktur des Bebauungsplanes Nr. 12 wird durch das Plangebiet um die
verbleibenden Restflachen bis zur Kreisstrafl3e 38 sinnvoll und arrondierend erganzt.

4.2 Planungsalternativen

Die Planung der Flache orientiert sich am nachgefragten Bedarf. Mit der Umsetzung der Pla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 27 kann die Gemeinde Langenhorn einen Teil der aktuellen
Baulandnachfrage bedienen. Auf vier der zehn geplanten Baugrundstticke ist die Errichtung
von bedarfsgerechtem, kleinteiligem Wohnraum geplant, um insbesondere die hierflr hohe
Nachfrage zentrumsnah abzudecken. Eine Planungsalternative ergibt sich hieraus nicht.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und der Ortshegehung
mit Biotoptypenkartierung. Dartiber hinaus wurden eine Bewertung nach A-RW-1 sowie ein
Geruchsgutachten in der Planung bertcksichtigt.

Das Prifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelandeauf-
nahmen und Kartierungen wurden gemaf den Hinweisen des gemeinsamen Runderlasses
»verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 vorgenommen. Die Informationen des LfU aus der LANIS Datenbank wurden fur
die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Liucken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Uberwachen bzw. im Rahmen der
Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so
in der Lage zu sein, ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmafRnahmen geeignet:

e Fiir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen
Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen
aus der Bevolkerung.
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e Fur den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevdlke-
rung.

¢ Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter raum-
licher Berticksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustéandigkeit anderer Behdrden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im
Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hingewie-
sen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberthrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzguter:

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Erhaltungsgebote und der zulassigen Bodenversiegelungen).

o Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B).

e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches vor Baubetrieb.

o Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden.

¢ Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschitzter Arten und Berticksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemaf BNatSchG und LNatSchG.

e Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenveranderungen (8§ 2
LBodSchG).

e Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmalern (8 15 DSchG).
e Generelle Kontrolle zur Umsetzung der externen Ausgleichsmal3nahme.

5.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der Grundstiicksgré3en variierend festge-
setzt. In den Teilgebieten wird die ein- bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die Zahl
der Wohnungen wird nur wird nur fur die Teilgebiete WA 3 auf maximal zwei Wohneinheiten je
Gebdaude festgesetzt. Zum Schutz der Landschaft und der angrenzenden Anwohner werden
die Firsthohen und Geschosszahlen festgesetzt. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber
den Redlingsweg bzw. Uber den Holmweg.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist die Ausweisung von Wohn-
grundsticken vorgesehen. Immissionen kénnen durch den Verkehr des Redlingsweges auf
das Plangebiet einwirken. Im Rahmen der Planung wurde ein Schallgutachten erstellt. Inner-
halb des Plangebietes sind keine erheblichen Beldstigungen zu besorgen, wenn geeignete
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Maflnahmen zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Verkehrslarm und Auf3enlarm getrof-
fen werden. Entsprechende Festsetzungen wurden in die Satzung des Bebauungsplanes
tbernommen. Von der Nutzung des Wohngebietes gehen keine Immissionen aus, die erheb-
liche Belastigungen im Umfeld hervorrufen kénnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Das Plangebiet umfasst eine derzeit als
Acker genutzte Flache. Besondere Malinahmen sind nicht zu ergreifen. Die aulRerhalb der
Planflache angrenzenden Knicks werden mit den Baugrenzen berucksichtigt.

Schutzqgut Flache: Der Planbereich ist bislang landwirtschaftlich genutzt und wird durch die
geplante Bebauung dauerhaft der Nutzung entzogen. Der Flachenverbrauch ist im offentlichen
Interesse an geeignetem Wohnraum begriindet und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen. Die GRZ wird mit 0,25 bzw. 0,30 festgesetzt, wobei teilgebietsbezogen Uberschreitun-
gen um 50 %, 80 % bzw. 100 % fur Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten zuléssig
sind. Zusatzlich sind Versiegelungen durch Verkehrsflachen moglich. Entsprechend der Bilan-
zierung sind fur die Neuversiegelungen Ausgleichsflachen von insgesamt 3.454 m2 Grol3e zur
Verfligung zu stellen. Der Ausgleich erfolgt Gber ein Flachenpool.

Schutzgut Wasser: Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Anfallendes
Niederschlagswasser kann aufgrund des hohen Grundwasserstandes nicht auf den Flachen
versickert werden und wird in ein ausreichend dimensioniertes Regenrtickhaltebecken abge-
fuhrt. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch die bereits gestorte Sicker-
leistung nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung der zusatzlichen Bauflachen sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Einen vorteilhaften Einfluss nehmen die geplanten
Baumpflanzungen.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festset-
zungen der Geschosszahlen und die Héhenfestsetzungen gemindert. Eine zusatzliche Minde-
rung erfolgt durch die umliegende Bebauung.

Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiter: Kulturdenkmale sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachgiter an der Planung Unbeteiligter erfolgen
nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszuschlie-
3en.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Langenhorn sind
Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen
sind aufgrund der Lage der Eingriffsflache im Umfeld des baulich genutzten Bereiches und der
bisherigen Nutzung nicht als erheblich bzw. ausgleichbar zu bezeichnen.
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Nach Durchfiihrung aller im Bebauungsplan festgesetzter MaRnahmen ist von keinen erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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der Landschaftspflege, in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

Denkmalschutzgesetz (DSchG): Gesetz zum Schutz der Denkmale, in der Fassung vom 30.12.2014
(GVOBI. 2015 S. 2), zuletzt geandert am 01.09.2020 (GVOBI. 2020 S. 508).

DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vege-
tationsflachen bei Baumaflinahmen (ICS 65.020.40; 91.200, Juli 2014).

Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche R&ume vom 20.01.2017.
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EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-Vogelschutz-RL): Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, in der Fassung
vom 30.11.2009 (ABI. EU Nr. L 20/7).

FFH-Richtlinie (FFH-RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natrli-
chen Lebensraume sowie wildlebender Tiere und Pflanzen, vom 22.07.1992 (ABl. EG Nr.
L 206/7), gedndert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 (ABI. EG Nr. L 158).

Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften, in der
Fassung vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3908).

Kampfmittelverordnung SH (KampfmV): Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel, in der Fassung vom 07.05.2012 (GVOBI. 2012 S. 539), zuletzt
geandert am 05.05.2022 (GVOBI. 2022 S. 607).

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG): Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen, in der Fassung von 24.02.2012 (BGBI. |
S. 212), zuletzt geadndert am 02.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56).

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG): Gesetz zur Ausfilhrung und Ergéanzung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes, in der Fassung vom 14.03.2002 (GVOBI. 2002 60), zuletzt ge-
andert am 06.12.2022 (GVOBI. 2022 S. 1002).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG): Gesetz zum Schutz der Natur, in der Fassung vom 24.03.2010
(GVOBI. 2010 S. 301), zuletzt gedndert am 06.12.2022 (GVOBI. 2022 S. 1002).

Landeswaldgesetz (LWaldG): Waldgesetz fur das Land Schleswig-Holstein, in der Fassung vom
05.12.2004 (GVOBI. 2004 S. 461), zuletzt gedndert am 06.12.2022 (GVOBI. S. 1002).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 13.11.2019 (GVOBI. 2019 S. 425), zuletzt geandert
am 06.12.2022 (GVOBI. 2022 S. 1002).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Hol-
stein, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur
und Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume und Integration des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 10.10.2019.

Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fuir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche RAume vom
09.12.2013 (ABI. Schl.-H. 2013 S. 1170).

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Langenhornam ..........
gebilligt.

Langenhorn, den ........cooiiiiiiiiiiiiis
Blrgermeister
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