Satzung der Gemeinde Sonnebull Uber die 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 5

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 01. September 2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung
17[0] 1 O folgende Satzung der Gemeinde Sénnebdill Uber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 5 fir das Gebiet sudlich der SchulstraBe, dstlich der Dorfstralle, nordlich der
Flensburger StralRe (L 12), an der Strafle "Osterende", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

mit Stand vom 01.07.2025 . (©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)
(https://geodaten.schleswig-holstein.de/gaialight-sh/_apps/dladownload/dl-alkis.htm) 0 50

MaRstabsbalken Angaben in Meter

Planzeichenerklarung

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

|. Festsetzungen D
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fir den Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

GRZ 0.4 Grundflachenzahl Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
]

I Zahl der Voligeschosse als Hichstmat Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Bauweise und Baugrenzen .:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

vorhandene Gebaude

° Offene Bauweise —0— Flursticksgrenzen, vermarkt
—_—— Flurstlicksgrenzen, unvermarkt
LTI T T Baugrenze
39 Flursticksnummer
Flurgrenze
1 — I —

Geltungsbereich Ursprungsplan

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO
(1) Im Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

(2) Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

(3) GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Aufinahmsweise sind
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grolke von max. 250 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie nicht mit Waren
und Giitern des taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

(4) Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 18 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe betragt 10,75 m. Die maximale Traufhdhe betragt 8,75 m.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Flachenversiegelungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entlang der éstlichen und sidlichen Plangebietsgrenze wird innerhalb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft jeweils ein 3,00 m breiter Knickwall aufgesetzt und bepflanzt. Fir den Knick
sind Straucher 60/80 im Pflanzabstand von 1,50 m zu pflanzen. Folgende heimische Gehdlzarten sind zu verwenden: Haselnuss
(Corylus avellana), Filzrose (Rosa tomentosa), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Weilkdorn (Crataegus monogyna). Neben einer dreijahrigen Entwicklungspflege
ist die erforderliche Bewésserung zu gewahrleisten.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO S-H)

(1) Dachgestaltung: Zuléssig sind Satteldacher. Nebenanlagen sind auch mit Flachdachern zulassig. Fiir gewerblich genutzte und
Gebaude in Hallenform sind auch Pultd&cher und Flachdacher zuléssig. Fir die Dacheindeckung sind die Farbgen Grau, Anthrazit
und Rot zulassig. Griindacher und Solardacher sind zulassig.

(2) Fassadengestaltung: Zulassig sind Fassadenprofile in den Farben Rot, Braun, Griin oder Grau, Holzschalung in den Farben Rot,
Braun oder Grau oder mit Naturlasur, Verblendmauerwerk.

(3) Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs.1 Nr.1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften
gem. Ziff. 1 und 2 der ortlichen Bauvorschriften. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ........c.cccccvevenenee. .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..........ccccoovvnienn. im amtlichen Bekanntmachungsblatt
(VOM s DIS v durch Aushang) .

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .........cccccooovere.... durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB am ........cccccoevvirennan, unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ..., den Entwurf des B-Plans Nr. __ mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit VOM ..o DiS v wahrend der Dienstzeiten des Amtes ........c..ccccvvevernen, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ..., im Amtsblatt des Amtes
............................. (VOM  ooiveevivevininenees DIS i durch Aushang), ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www......de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein konnen, wurden gemag
§4 Abs.2 BauGB am ......cccccoveverrcrrennnns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum. Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am ... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .....ccccccovvvvvrvenne.
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum. Siegelabdruck Biirgermeister/in

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum. Siegelabdruck Birgermeister/in

11. Der Beschluss des B-Plans Nr. .... durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..o, (VOM e bis
............................. durch Aushang) ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..........ccccocoeoreneene. in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in

Geltungsbereich der
1. Erganzung des
B-Plans Nr. 5

©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 Ubersichtsplan M 1:5.000

Gemeinde Sénnebdll Kreis Nordfriesland

1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 5

Entwurf fiir die Veroéffentlichung

Ausgelegt vom ........cccccceviiinns o] 1<
(Datum) (Datum)

Stand : 01.06.2026
Regionalentwicklung Suderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
Ortsentwicklung Tel.: 048 47 - 980
Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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