Satzung der Gemeinde Langenhorn iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 15

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), wird durch die
folgende Satzung der Gemeinde Langenhorn Uber die 1. Anderung und Erganzungssatzung des Bebauungsplans Nr. 15 fir das Gebiet nordlich der DorfstralRe, westlich des
Kosterweaes und oOstlich des Godbersweaes. bestehend aus der Planzeichnuna (Teil A) und dem Text (Teil B). erlassen:

Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ...........cccccocoeuene

Teil A - Planzeichnung
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MaRstabsbalken Angaben in Meter Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
0 50 mit Stand vom 08.01.2024 . (©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)
(https://geodaten.schleswig-holstein.de/gaialight-sh/_apps/dladownload/dl-alkis.htmi)
Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

T — Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
P Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der
> S e Teilgebiete TG 1 - TG 3 des Bebauungsplans

Hohenfestpunkt Kennung 131900304

[I. Darstellungen ohne Normcharakter

.: vorhandene Gebaude

—0— Flurstlicksgrenzen, vermarkt

—_—— Flurstlicksgrenzen, unvermarkt
160 Flurstlicksnummer

Flurgrenze

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und BauNVO)

(1) Das Teilgebiet TG 1 dient ausnahmsweise dem besonderen Nutzungszweck: Hobbyraum fiir Sportgerate.
(2) Das Teilgebiet TG 2 dient dem Nutzungszweck: Spanebunker

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 18 BauNVO)

(1) Die maximale Oberkante der Gebaudehdhe in TG 2 darf 18 m nicht (berschreiten, gemessen vom Hohenfestpunkt mit der
Punktkennung 131900304 Mauerbolzen .

(2) Die GRZ von 0,6 bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich und bleibt auch fiir die Teilbereiche TG 1 - TG 3 bestehen.

(3) Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige GRZ durch Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
um bis zu 25% auf eine GRZ von 0,75 (iberschritten werden.

3. Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 8 und § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

(1) In den gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliederten Teilen des Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
gesamte Schallemmission folgende immisionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistunngspegel (Lw") nicht Giberschreiten:

TG 3: Am Tag von 6:00 bis 12:00 Uhr 55 dB (A) m? und in der Nacht von 22:00 bis 6:00 Uhr 40 dB (A) m.

(2) Von den Festsetzungen der Ziffer (1) fir das Gebiet TG 3 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch
Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass der grundstiicksbezogene Immisionsanteil in Richtung auf die zu schiitzenden Bereiche
nicht iberschritten wird.

Alle weiteren Festsetzungen bleiben bestehen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der Uberplante Bereich liegt nicht in einem archéologischen Interessengebiet, daher ist hier auch nicht mit arch&ologischer
Substanz, d. h. arch&ologischen Denkmalen zu rechnen. Sollte dennoch etwas enddeckt werden, wird ausdriicklich auf § 15 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder iber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverénderten
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von 4 Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Ausgleich

Fur den Eingriff in die Schutzgliter Fldche/Boden und Lebensraume von allgemeiner Bedeutung werden Kompensationsmanahmen
ostlich in TG4 auf der sudlichen Teilflache des Flurstiick 21/4 von 2.509 m? umgesetzt. Die MaBnahmen werden mit dem Ziel der
Entwicklung eines ,extensiven arten- und strukturreichen Dauergriinlandes" durchgefiihrt.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..........ccccccvenieneene .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..o im amtlichen Bekanntmachungsblatt
(VOM e DiS o, durch Aushang) .

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .........ccccooovvvvvveeeees durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden geméaR § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB am ..........ccccovvverriinnnnn, unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ..o, den Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 15 mit

Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit VOM ..o, DIS .o wahrend der Dienstzeiten des Amtes ... nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...........c.c.cccoevvvvene im Amtsblatt des Amtes
............................. (VOM  ooeeevverieneneen DIS e durch Aushang), ortslblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
WWW e de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gemaf
§4 Abs.2 BauGB am ......ccccevvvverrinnan. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum, Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am .......ccccccoocevvicnnes gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .......cccccoveneireennee
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum. Siegelabdruck Birgermeister/in

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in

11. Der Beschluss der1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 15 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am ..o,
(VOM o, DiS e durch Aushang) ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam .........ccccccovvvirrenen in Kraft getreten.

Ort, Datum. Siegelabdruck Biirgermeister/in
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Gemeinde Langenhorn Kreis Nordfriesland

1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 15

Entwurf fiir die 6ffentliche Auslegung

Ausgelegt vom .................. bis ........cee
(Datum) (Datum)

Stand : 09.02.2026

Regionalentwicklung Stderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
N Ortsentwicklung Tel.: 048 47 - 980

Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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