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Teil | — Begriindung

1 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) in der derzeit guil-
tigen Fassung.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gem. § 3 Abs. 1 Satz 3
BauGB abgesehen, da die Unterrichtung und Erérterung zuvor bereits auf Grundlage der Beteiligung gem. § 3

Abs. 1 BauGB des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Joldelund erfolgt ist.

2 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in Joldelund nérdlich der StraRe Overn Kambarg, westlich der bestehenden Orts-
lage an der HauptstraBe und sidlich vom Griiner Weg.

Der Plangeltungsbereich erstreckt sich liber ein Teil des Flurstiickes 147, Flur 5, Gemarkung Joldelund.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,03 ha.

3 Grundlagen

Joldelund liegt als Gemeinde mit seinen rund 715 Einwohnern etwa mittig im Dreieck Husum-Niebdill-Flensburg
und bietet so den idealen Ausgangspunkt fiir vielfdltige Unternehmungen. Da Joldelund zwar (iber die Bundes-
strallen 5 und 199 gut angebunden ist, diese aber nicht durch das Gemeindegebiet selbst verlaufen, zeichnet
sich der Ort durch eine ruhige Lage in idyllisch-landlicher Umgebung aus. Abgerundet werden die wohnlichen
Qualitaten durch ein buntes Vereinsleben, eine Grundschule, einen Kindergarten, ein Lebensmittelgeschaft,
einen Arzt, einen Backer und einige weitere Einrichtungen der 6rtlichen Nahversorgung. Dieses Potential ha-
ben auch vergleichsweise viele Bauwillige in den letzten Jahren erkannt und so ist die Nachfrage nach Bauland
flir Wohnhauser weiterhin hoch. Insbesondere die urspriinglichen ,Kinder” der Gemeinde suchen eine Mdog-
lichkeit, aufgrund ihrer engen Verbindungen weiterhin in der Gemeinde wohnhaft zu bleiben und mit der ei-
genen Familie die sozialen Verbindungen nutzen zu kénnen. Dies fiihrt zu einer hohen Nachfrage nach Bauland
far Einfamilienhauser.

Das Gebiet der 11. Anderung des Fldichennutzungsplans bietet Bauland fiir 21 Eigenheime in ruhiger und na-
turnaher Lage.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Joldelund ist der Geltungsbereich als , Flache fiir die Land-
wirtschaft” dargestellt und wird zukiinftig als Wohnbaufliche ausgewiesen. Die 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird parallel mit dem Bebauungsplan Nr. 10 erstellt. Der Geltungsbereich wird zuklnftig in dem
Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Quelle: DA Nord

Das neue Wohnbaugebiet bindet sich im Westen an die vorhandene Bebauung des angrenzenden Mischgebie-
tes und der im Sliden vorhandene Bebauung des Wohnbaugebietes, Bebauungsplan Nr. 2 an.

Nach Priifung der Gemeinde im Rahmen der Vorplanung hat sich herausgestellt, dass die Planung nicht an
anderer Stelle im Ort umzusetzen ist.

4 Griinde und Ziele

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Joldelund ist der Geltungsbereich als ,,Flache fiir die Land-
wirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)“ dargestellt.

Ziel des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 10 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Anlage eines Wohngebietes auf einer landwirtschaftlichen Flache zu schaffen.

Derzeit stehen keine gemeindeeigenen Wohnbaugrundstiicke fiir Birger, die sich im Dorf endgltig niederlas-
sen mochten, zur Verfiigung.

Die 11 Anderung des Flachennutzungsplans mit der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 wurde
notwendig, um der Gemeinde Joldelund eine den Bediirfnissen des Dorfes entsprechende bauliche Entwick-
lung zu ermdglichen. Die vorliegende Planung ermoglicht es gemeindeeigene Wohnbaugrundstiicke fiir Biir-
ger, die sich endgliltig niederlassen méchten, zu schaffen. Mit der Planung soll der 6rtliche Bedarf von zusatz-
lichen Wohnbauflachen gedeckt werden. Hauptanliegen der Gemeinde ist es dabei, auch in Anbetracht der
begrenzt zur Verfligung stehenden Moglichkeiten zur wohnbaulichen Entwicklung, vorrangig die Nachfrage
von Bauinteressenten aus Joldelund selbst decken zu kénnen. Die Bereitstellung von Baugrundstiicken zur De-
ckung des Eigenbedarfs ist notig, da nach wie vor junge Joldelunder Familien an einem Eigenheimbau interes-
siert sind. Folglich soll so der Abwanderung vorgebeugt werden.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes in stadtebaulich integrierter Lage auf den ackerbauli-
chen landwirtschaftlichen Flachen soll der positiven Entwicklung der Gemeinde Joldelund und dem vorherr-
schenden Mangel an Wohnraum Rechnung getragen werden.
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Damit geht die Gemeinde Joldelund auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung ein, sie dient der Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, unterstiitzt die Eigentumsbildung der ortsansassigen Bevolke-
rung, dient der Bevolkerungsentwicklung und wirkt einer Abwanderung von Einwohnern, vor allem von jungen
Familien, entgegen.

Joldelund ist ein Mehrgenerationendorf, in dem sich die Generationen gegenseitig unter-stitzen. Um fir die
verschiedenen Generationen attraktiv zu bleiben und um das Zusammenleben fordern zu kénnen, muss die
Gemeinde gerade angesichts des demographischen Wandels besonders die Neubauwiinsche der nachfragen-
den ortsansassigen jungen Familien erfillen kénnen.

Laut Landesentwicklungsplan sollen die landlichen Raume als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige
Lebensraume gestarkt werden. Die Wohnqualitdt und das Wohnumfeld sollen gesichert und junge Familien an
die landlichen Raume gebunden werden.

In allen Teilraumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum sicher-
gestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen Nachfrage decken und hinsichtlich Grof3e, Aus-
stattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen. Die
neunen Wohnbauflachen fihren zu einer Belebung und Aufwertung innerortlich gewachsener Strukturen und
des Ortsbildes, einer besseren Auslastung vorhandener Infrastruktur sowie altersstruktureller Durchmischung.

Diesen Anspriichen der Landesplanung wird die Gemeinde Joldelund mit der 11. Anderung des Flichennut-
zungsplanes gerecht.

Innerhalb des Planbereiches werden 21 Grundstlicke fiir eine Wohnhausbebauung realisiert. Die Bebauung
der bestehenden Wohnbaugebiete soll mit den entsprechenden gestalterischen Vorgaben und Festsetzungen
fortgefiihrt werden. Die bereitgestellten Grundstiicke sind geeignet, um den Eigenbedarf der Gemeinde fir
die ndchsten Jahre zu decken.

5 Entwicklung (Standort/ Standortalternativen)

Die Gemeinde hat im Rahmen der Vorplanung der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes die Entwicklungs-
perspektiven in der Gemeinde aktualisiert untersucht, die eine optimierte vertraglichen Siedlungsentwicklung
ermoglichen (s. Anlage). Es dient dazu, potenzielle Bauflachen fiir das angestrebte Wohngebiet ausfindig zu
machen und Baullicken darzustellen.

Die Gemeinde Joldelund mdchte durch die geplante Wohnbebauung auch zukinftig auf die Wohnbedirfnisse
Ihrer Bevolkerung eingehen kdnnen. Sie will die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
in der Gemeinde erhalten. Sie mochte die Eigentumsbildung der ortsansassigen Bevolkerung unterstiitzen und
einer Abwanderung von Einwohnern, vor allem von jungen Familien in lhrer eigenen Gemeinde entgegenwir-
ken. Um fir die verschiedenen Generationen attraktiv zu bleiben und um das Zusammenleben férdern zu kén-
nen, muss die Gemeinde gerade angesichts des demographischen Wandels besonders die Neubauwiinsche
der nachfragenden ortsansassigen jungen Familien erfillen kénnen.

Laut Landesentwicklungsplan sollen die landlichen Raume als eigenstédndige, gleichwertige und zukunftsfahige
Lebensraume gestarkt werden. Die Wohnqualitat und das Wohnumfeld sollen gesichert und junge Familien an
die landlichen Raume gebunden werden.

Im Innenbereich stehen kurzfristig keine Grundstiicke frei zur Verfligung, so dass diese Planung erforderlich
ist. Eine Nachverdichtung im Rahmen der vorhandenen Baugebiete ist auf Grund der geringen GrofRe und
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Struktur nicht moglich, lediglich in Form der Erweiterung der vorhandenen Baugebiete durch die geplante Um-
setzung Bebauungsplanes Nr. 10. Die Wohngebiete sind so durchstrukturiert, dass hier kein gréRRerer Bevolke-
rungswechsel zu erwarten ist.

Innerortlich sind einige kleinere Freiflachen vorhanden, die zurzeit jedoch nicht zur Verfligung stehen und da-
her keine Alternative bieten. Auch die Ortsrander verfiigen tGber Entwicklungspotential. Ohne Bauleitplanung
sind diese allerdings nicht entwicklungsfahig, da sie in der Regel keine ErschlieRung haben.

Auch ist durch die Aufgabe von Betriebsstandorten innerdrtlich nicht damit zu rechnen, dass mittelfristig Bau-
flachen frei werden wirden.

Gleichwertige Bauflachen sind derzeit nicht verfiigbar. Die Gemeinde kann sich daher zum gegenwartigen Zeit-
punkt sicher auf die Gberplanten Flachen als beste Moglichkeit festlegen. Die Flachen sind stadtebaulich gut
zur Vervollstdandigung der vorhandenen Wohnbauflachen geeignet und bergen daher Entwicklungsperspekti-
ven.

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum sicher-
gestellt werden. Das Angebot der Gemeinde Joldelund wird durch die Planung des Bebauungsplanes Nr. 10
den Umfang der vorhandenen und zukiinftigen Nachfragen vorerst decken und hinsichtlich GroRRe, Ausstat-
tung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Durch die Planung wird eine Belebung und Aufwertung innerdrtlich gewachsener Strukturen der Gemeinde,
einer bessere Auslastung vorhandener Infrastruktur sowie eine altersstrukturelle Durchmischung beibehalten.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans hat sich als die geeignetste zur Ausweisung eines Wohngebietes
erwiesen. Flachen in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beur-
teilen sind, sind derzeit nicht in der Gemeinde vorhanden.

6 Wohnbauentwicklungsrahmen

Laut Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein diirfen in Gemeinden in landlichen Raumen, die
keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, im Zeitraum 2022 bis 2036 neue Wohnungen im Umfang von
lediglich 10% bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2020 gebaut werden.

GemaR Information der Landesplanung hat die Gemeinde Joldelund hatte am Stichtag 31.12.2020 einen Woh-
nungsbestand von ca. 347 Wohneinheiten (WE). Folglich betragt der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir
den Zeitraum 2022 bis 2036 in der Gemeinde Joldelund 36 WE.

Davon sind die noch nicht realisierten Wohneinheiten sowie bereits absehbare Baufertigstellungen — wie z.B.
auf Basis rechtskraftiger Bebauungsplane mogliche sowie im Rahmen der Innenentwicklung bzw. aufgrund
bestehender Baurechte, durch Umnutzungen oder anderweitige MalRnahmen im Bestand errichtete / geplante
Wohneinheiten, die noch nicht in die Statistik der Baufertigstellungen einflieBen konnten — abzuziehen.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen stellt in diesem Zusammenhang ein maximal mogliches Entwicklungs-
potential im Sinne einer pauschalierten und landesweit geltenden Obergrenze fiir nicht zentralortlich einge-
stufte Gemeinden im landlichen Raum dar. Innerhalb dieses Rahmens kann sich die wohnbauliche Entwicklung
der Gemeinde bezogen auf ihren realen und nachweisbaren o6rtlichen Bedarf vollziehen. Dies kann in Einzel-
fallen und unter Bericksichtigung der értlichen demographischen Entwicklung auch dazu fiihren, dass der Ent-
wicklungsrahmen nicht in Ganze auszuschopfen ist.

Die vorhandene und nachgefragte Bebauung der bestehenden Wohngebiete wird fortgefiihrt. Der Gemeinde
liegen Anfragen von jungen Familien vor, die dort ein Wohngeb&ude errichten méchten und diese Wohnform
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winschen. Die Gestaltung und Nutzung der Gebdude wird sich dem doérflichen Charakter, ortstypisch an der
anliegenden Bebauung entwickeln.

Aufgrund der Erfahrungswerte und Statistiken der letzten Jahre und den ermittelten Baufertigstellungen ist
festzustellen, dass die Gemeinde, ihr zur Verfligung stehendes Kontingent der Wohneinheiten dringend bis
zum Jahr 2036 benétigt. Damit das Kontingent der Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 ausreicht wird die Ge-
meinde auch fiir den Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 10 die Vergabe der Grundstiicke steuern.

Dem entsprechend verbleibt in der Gemeinde Joldelund fiir den Zeitraum bis 2036 ein Entwicklungsrahmen
von 36 WE.

(Zahlen wurden tGbermittelt durch das Amt Mittlere Nordfriesland tGber den Kreis Nordfriesland. Aktuelle Zah-
len sind noch nicht bekannt.)

Gem. Stellungnahme / Auskunft ist ein restlicher wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von ca. 25 Einheiten

noch Ubrig.
Maximal wohnbaulicher Entwicklungsrahmen: 36 Wohneinheiten
Bebauungsplan 1 und 4 4 Wohneinheiten

Abziglich nicht eingereichter Baufertigstellungen und

Innenentwicklung/nicht realisierte Wohneinheiten ca. 9 Wohneinheit

verbleibender wohnbaulicher Entwicklungsrahmen 23 Wohneinheiten

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 10 werden 20 Baupladtze im allgemeinen Wohngebiet ausgewie-
sen. Bei der Annahme von 1,2 WE pro Grundstiick waren hier 24 mogliche Wohneinheiten anzurechnen. Die
Landesplanung geht auf den bericksichtigten zwei Grundstiicken im Bebauungsplan Nr. 1 und 4 von einer
Bebauung mit drei Gebduden aus (3 x 1,2 WE= 3,6) Daher werden hier 4 Wohneinheiten abgezogen. Durch
diese Annahme kdnnte es zu einer geringfiigigen Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsplanes kom-

men Die Gemeinde Joldelund muss daher sparsam und steuernd mit ihrem Kontingent umgehen.

7 Vergabe der Grundstiicke

1. Die Gemeinde wird durch die Vergabe und die Verkaufsvertrdge die Vergabe der Grundstiicke steuern.
Umso die ortliche Nachfrage langerfristig vorhalten zu kénnen. Die Vergabe der Grundstiicke an Inte-
ressenten wird laut einem Beschluss der Gemeindevertretung an die Bedingungen gekniipft:

2. Die Grundstiicke sollen vorrangig an Joldelunder Biirger. Dies schliefst auch ehemalige Joldelunder Biir-
ger mit ein.

3. Kauf nur fiir Eigennutzung fiir mindestens 5 Jahre.

4. Fertigstellung des Wohnhauses innerhalb von 5 Jahren ab Beurkundung, sonst Riickiibertragung an die
Gemeinde zu Lasten des Kdufers.
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5. Konventionalstrafe von 40.000,00 € pro Wohneinheit, wenn das bebaute Grundstiick oder Teile davon
innerhalb von 5 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung verdufSert werden.

6. Uber Hdrtefélle auch nach der Vergabe entscheidet die Gemeindevertretung im Einzelfall.

8 Innenentwicklungspotentiale / Standortalternativen

Da hier AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen werden sollen, werden auf bestehende Innenentwick-
lungspotenziale und bereits erfolgte Bemihungen zu ihrer Aktivierung sowie etwaige Planungsalternativen
(jeweils mit kartographischer Ubersicht) ndher eingegangen. Die untersuchten Flichen wurden bewertet und
es ist aufgefiihrt, aus welchen Griinden bestimmte Flachen geeignet bzw. ungeeignet sind.

Im Rahmen der Alternativenprifung und der Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale wurde das ge-
samte Gemeindegebiet systematisch auf geeignete Flachen fir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
biets geprift. Insgesamt wurden 31 innerortliche und randstadtische Flachen betrachtet, darunter Bereiche
nach § 34 BauGB, Flachen in bestehenden Bebauungspldanen, Reserveflachen sowie gemeindeeigene Grund-
stiicke. Die Prifung erfolgte unter Berlicksichtigung der Kriterien Verfligbarkeit, ErschlieRbarkeit, Immissions-
schutz, stadtebauliche Einbindung, GroRe, Zuschnitt sowie der tatsachlichen Nutzungs- und Eigentumsverhalt-
nisse.

Die Untersuchung hat ergeben, dass innerhalb der Ortslage keine ausreichend grolRen, verfligbaren oder kurz-
fristig entwickelbaren Flachen zur Schaffung eines Allgemeinen Wohngebiets zur Verfiigung stehen. Zahlreiche
Flachen scheiden aufgrund von zu geringer Grél3e, fehlender ErschlieBung, Immissionsbelastungen durch land-
wirtschaftliche Betriebe und Gewerbe, vorhandener Nutzungen (insbesondere Hauskoppeln, private Garten,
Gemeinbedarfsflachen) oder fehlender Verfligbarkeit aus. Eine Nachverdichtung im bestehenden Siedlungs-
geflige ist aufgrund der kleinteiligen Strukturen nur in sehr geringem Umfang moglich und beschrankt sich im
Wesentlichen auf zwei Baugrundstticke (Flachen 24 und 27).

Die Priifung moglicher Entwicklungsflachen im AuRenbereich zeigt ebenfalls, dass diese entweder nicht ver-
flgbar, nicht erschlossen oder aufgrund erheblicher Immissionsbelastungen durch benachbarte landwirt-
schaftliche Betriebe stadtebaulich ungeeignet sind. In Folge der zahlreichen im Ort verbliebenen landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetriebe bestehen im Innen- wie im AuBenbereich Nutzungskonflikte, die eine wohn-
bauliche Entwicklung an vielen Standorten ausschlieRen.

Die Gemeinde wird sich in der zuklnftigen Gemeindeplanung mit der Nutzung der Flache 12 auseinander-
setzen, um den langfristigen Planungswillen hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklung dieser Flache heraus-
zustellen Im Zuge dessen wird ggf. eine aktualisierte Untersuchung der Geruchsimmissionen vorgenommen.

Als einzige Flache mit ausreichender GroRe, Verfligbarkeit und ErschlieBbarkeit sowie stadtebaulicher Integra-
tionsfahigkeit wurde die Flache ,,nérdlich Owern Kammbarg, westlich der bestehenden Ortslage an der Haupt-
stralle und silidlich vom Griinen Weg" (Flache Nr.15) identifiziert. Diese Flache entspricht den Anforderungen
an eine nachhaltige und geordnete stdadtebauliche Entwicklung und wird im vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 10 als Allgemeines Wohngebiet weiterentwickelt.

Die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale sind damit im Wesentlichen ausgeschopft. Weitere innerortli-
che Flachen stehen kurz-, mittel- oder langfristig nicht zur Verfligung. Auch durch Betriebsaufgaben ist nach
Einschatzung der Gemeinde nicht mit der Freisetzung geeigneter Wohnbauflachen zu rechnen.

Der gewahlte Standort erfiillt als einziger die Voraussetzungen zur Deckung des nachgewiesenen ortlichen
Wohnraumbedarfs. Die Gemeinde Joldelund verfolgt das Ziel, ortsansassigen Familien Wohnraum im Gemein-



Gemeinde Joldelund, 11. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung

degebiet zu ermoglichen, die altersstrukturelle Stabilisierung zu férdern und einer Abwanderung entgegenzu-
wirken. Die Flache des Bebauungsplans Nr. 10 stellt nach Abwagung aller Belange die bestmdgliche und einzig
tragfahige Losung zur wohnbaulichen Weiterentwicklung der Gemeinde dar.

Die Prifung ist der Begriindung als Anlage angefiigt und wird in die Verfahrensakte aufgenommen.

9 Planerische Vorgaben

Fir die Gemeinde besteht laut § 1 Abs. 4 BauGB eine so genannte 'Anpassungspflicht' an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unterliegen nicht der kommunalen
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V (Kreise Schleswig-Flensburg und Nordfriesland) werden zum Plan-
bereich ke|ne Aussagen gemacht

‘\’H

_».v"‘,

Ausschnltt aus Reglonalplan PIanungsraum \

In der Teilaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum | in Schleswig-Holstein Kapitel 5.8 (Windener-
gie an Land) liegt 6stlich der Gemeinde Joldelund ein Vorranggebiet fir Windenergie.

Seit 20.Februar 2024 unwirksam

N Vorranggebiet Windenergie
N / A \
A

.

N
AP NN
Ausschnitt aus Regionalplan fir den Planungsraum | in S-H Kapitel 5.8 (Windenergie an Land) (2020)

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | werden zum Plangebiet keine Aussagen gemacht.
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. 4 \' (//’ % Verbundachse Schwerpunktbereich
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1 e S Ausschnitt

aus Landschaftsrahmenplan Karte 1

Im Landschaftsrahmenplan Karte 2 befindet sich der Planungsbereich angrenzend an ein Landschaftsschutz-
gebiet, dass die Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG erfullt. Zum Planbereich
werden keine Aussagen gemacht.

AR TR S
: s

N\  Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1
N ) / \\ BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als
7N //f’i’“" Landschaftsschutzgebiet erfullt Kap. 4.2.6

Ausschnltt aus Landschaftsrahmenplan Karte 2

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP SH-Fortschreibung 2021) wird
zum Planbereich selbst keine Angabe gemacht.

~ g e

In dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Joldelund sind die Flachen des Plangebietes
derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich ge-
mischte Bauflachen und Wohnbauflachen.

In der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird das Plangebiet im Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 4 Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Diese Festsetzungen weichen damit in der Art der Nutzung von
den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes ab.

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan zu-
kiinftig als Wohnbaufliche dargestellt. Eine 11. Anderung des Flichennutzungsplans ist somit erforderlich und
wird parallel zum Bebauungsplan Nr. 10 angefertigt.

11
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10 Wesentliche Auswirkungen

Das Plangebiet ist in seiner Ver- und Entsorgung lUber die vorhandenen Anschlisse an die 6ffentlichen Netze
gesichert. Auswirkungen aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

11 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist liber die bestehende Anbindung an den Griinen Weg sowie an die StralRe
Owern Kammbarg gesichert.

Haben wahrend der Umsetzung der MaRnahme Materialtransporte tiber das unmittelbar angrenzende klassi-
fizierte StralRennetz (L281 ,,HauptstraRe”) zu erfolgen, sind diese im Vorwege mit der Baustellenkoordinierung
des LBV.SH abzustimmen, um eine Uberschneidung von MaRnahmen des LBV.SH mit Bauarbeiten zur Erschlie-
Rung des Bebauungsplans zu vermeiden.

Die Abstimmung mit der Baustellenkoordinierung des LBV.SH hat Uiber das Funktionspostfach: baustellenko-
ordinierung@Ibv-sh.landsh.de zu erfolgen.

12 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden entsprechend des Bedarfs ausgebaut. Das Plangebiet wird in
seiner Ver- und Entsorgung Uber die vorhandenen bzw. neu zu schaffenden Anschliisse an die 6ffentlichen
Netze gesichert.

12.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber einen Anschluss an das zustandige Versorgungsnetz des Wasserverbandes
Nord. Die Leitungen werden entsprechend des Bedarfs ausgebaut.

Es ist zu beachten, dass bei der Festlegung der Versorgungstrassen fiir die Wasserversorgungsleitungen eine
mindestens 0,70 m breite Trasse, die frei von anderen Kabeln und Rohrleitungen bleiben muss, zu bericksich-
tigen ist.

12.2 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Joldelund gemaR § 2 Brandschutzgesetz SH durch die ortsansassige
Freiwillige Feuerwehr gewahrleistet. Die Gemeinde Joldelund ist grundsatzlich fir die Loschwasserversorgung
zustandig.

12
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Die Léschwasserversorgung erfolgt in enger Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr und dem Wasserver-
band und ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW fir einen Loéschwasserbedarf
von 48 m3/h Uber eine Dauer von mindestens 2 h sicherzustellen.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasser Versorgung (Grundschutz)
dienen, dirfen somit 150 m nicht Gbersteigen.

Zur Léschwasserentnahme sind an geeigneter Stelle Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydran-
ten DIN 3222 einzubauen. Die Standorte sind mit Hinweisschildern fiir die Feuerwehr nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen. Anzahl und Standorte der erforderlichen Hydranten sind mit der Bauaufsicht/ Brandschutzdienst-
stelle und der zustdndigen Feuerwehr abzustimmen.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht allein iber
das offentliche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden kann (z.B. aufgrund der zunehmenden Vermin-
derung der Rohrdurchmesser bei Neuanlagen zur Vermeidung stehenden Wassers und der damit verbundenen
Verkeimung), ist eine zusatzliche unabhéngige Versorgung (z.B. Uber Loschwasserbrunnen nach DIN 14220,
offene Gewasser, unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14230) herzustellen.

Die Einzelheiten des Nachweises und der baulichen Anforderungen, wie z.B. die vorzuhaltende L6schwasser-
menge und erforderliche Entnahmeeinrichtungen, sind vor Ausfihrung mit der Bauaufsicht/ Brandschutz-
dienststelle abzusprechen.

12.3 Abwasserbeseitigung

Erstellung eines Entwasserungskonzeptes zur Bauleitplanung.

Der Wasser und Bodenverband Joldelund, stimmt bei Einhaltung der unter Punkt ,,Abwasserbeseitigung” an-
gegebenen Daten, dem Entwasserungskonzept zu, ein Notlberlauf wird nicht geduldet. Die Entwasserungs-
planung wird mit dem Wasser und Bodenverband abgestimmt.

12.4 Aufgabenstellung und Abgrenzung

Die Gemeinde Joldelund beauftragte das Planungsbiiro Jan Sievertsen mit der Ausarbeitung eines Entwasse-
rungskonzeptes im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Dieses Konzept dient ausschlielich der Umset-
zung des gemeinsamen Einflihrungserlasses des Innen- u. Umweltministeriums fir die Niederschlagswasser-
beseitigung vom 10.10.2019. Es wird darauf hingewiesen, dass das ausgearbeitete Konzept weder Planung
noch Bemessung der Entwdasserungseinrichtungen beinhaltet.

Grundlage des Konzeptes ist die geotechnische Untersuchung des Geologen Roberto Hempel.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass im Rahmen der weiteren Entwasserungsplanung noch Genehmi-
gungen einzuholen sind, die nicht Bestandteil dieser Konzepterstellung sind. In diesem Zusammenhang waren
beispielsweise zu nennen:

e Versickerungsanlagen (Genehmigungsbehdrde: Untere Wasserbehérde des Kreises Nordfriesland)

e FEinleitung von Oberfldchenwasser in ein Verbandsgewdsser und Errichtung eines Riickhaltebeckens so-
wie eine Erlaubnis fiir die Einleitung in die Rohrleitung 2D, in dem Zuge ist der Nachweis zu erbringen,
dass der zu erwartende Spitzenabfluss aus dem vorgesehenen Regenriickhaltebecken den bisherigen
landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 | (s*ha) aus dem Plangebiet nicht (ibersteigt (Genehmigungsbe-
hérde: Untere Wasserbehérde des Kreises Nordfriesland)

13
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12.4.1 Dokumentation zum Entwasserungskonzept Oberflachenwasser

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung und Bebauung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 10 der
Gemeinde Joldelund kommt es zu neuen Flachenversiegelungen. Bei der festgesetzten Grundflachenzahl ist
mit folgenden, zusatzlichen Flachenbefestigungen zu rechnen.

Dachflachen: ca. 3762,50 gm (Einleitung in Regenriickhaltegraben)

Befestigte Hofflachen der Baugrundstiicke (durchlassiges Pflaster): ca. 1293,- gm (Flachenversickerung auf den
einzelnen Baugrundstiicken)

Déacher der Nebenanlagen (Flachdach): ca. 588,- gm (Flachenversickerung auf den einzelnen Baugrundstiicken)
Fahrbahn (Asphalt): ca. 1361,- gm (Flachenversickerung gemeindliche Anlage)

Zur Erflllung der Kriterien des Regenwasser-Erlasses des Landes Schleswig-Holstein soll ein Teil des anfallen-
den Regenwassers auf den Baugrundstiicken versickern. Grundlage des Konzeptes ist der Bericht des Geologen
Roberto Hempel.

Das anfallende Oberflachenwasser der ErschlieRungsstraBe soll auf einer Flache der Gemeinde versickern.

Die befestigten Hofflachen und Nebenanlagen der privaten Baugrundstiicke versickern auf den Baugrundstu-
cken in Form einer Flachenversickerung.

Durch das Plangebiet verlauft eine ehemalige Verbandsleitung. Es ist geplant, diese Leitung im Plangebiet aus-
zubauen und stattdessen einen Graben zu erstellen, der auch als Riickhaltebecken dienen soll. Das Wasser soll
aullerhalb des Plangebietes wieder der ehemaligen Verbandsleitung DN 250, welche als Drossel wirkt, zuge-
fihrt werden.

Das Regenwasser der Dachflachen wird in den Regenriickhaltegraben eingeleitet.
Die Grinflache parallel der Entwdasserungseinrichtungen ist als Unterhaltungsstreifen vorgesehen.

Die Versickerungsanlagen auf den privaten Grundsticken und im 6ffentlichen Verkehrsraum sind gem. DWA-
Arbeitsblatt 138 zu planen und zu bemessen.

Wasserhaushaltsbilanz

Teileinzugsgebiet: Gesamtgebiet
Einzugsgebiet: B-Plan 10 Joldelund
Naturraum: Geest
Landkreis/Region: Nordfriesland Ost (G-1)
GroRe: 2,024 ha

Potentiell naturnaher Referenzzustand des Teileinzugsgebietes
GroRRe der Flache: 2,024 ha
a-g-v-Werte: a: 1,00 % 0,020 ha g:42,70 % 0,864 ha v: 56,30 % 1,140 ha

Nicht versiegelte (natiirliche) Flache im verdanderten Zustand
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GroRRe der Flache:
a-g-v-Werte:
Teilfliche Nr. 1:

Flachentyp:

GroRe der Teilflache:

a-g-v-Werte:
MaRnahme:

a-g-v-Werte:

Teilflache Nr. 2:

Flachentyp:

GroRe der Teilflache:

a-g-v-Werte:
MaRnahme:

a-g-v-Werte:

Teilflache Nr. 3:

Flachentyp:

GroRe der Teilflache:

a-g-v-Werte:
MaRnahme:

a-g-v-Werte:

Teilflache Nr. 4:

Flachentyp:

GroRe der Teilflache:

a-g-v-Werte:
MaRnahme:
a-g-v-Werte:
Malnahme:

a-g-v-Werte:

Zusammenfassung

1,324 ha
a:1,00 % 0,013 ha

Steildach
0,376 ha
a: 85,00 % 0,320 ha
RHB (Erdbauweise)
a: 97,00 % 0,310 ha

Flachdach
0,059 ha
a: 75,00 % 0,044 ha

g:42,70 % 0,565 ha

g: 0,00 % 0,000 ha

g: 0,00 % 0,000 ha

g: 0,00 % 0,000 ha

Mulden-/Beckenversickerung

a: 0,00 % 0,000 ha

g: 87,00 % 0,038 ha

Pflaster mit offenen Fugen

0,129 ha

a: 35,00 % 0,045 ha g: 50,00 % 0,065 ha

Mulden-/Beckenversickerung

a: 0,00 % 0,000 ha

Asphalt, Beton
0,136 ha
a: 75,00 % 0,102 ha

g: 87,00 % 0,039 ha

g: 0,00 % 0,000 ha

Mulden-/Beckenversickerung

a: 0,00 % 0,000 ha

a: 0,00 % 0,000 ha

g: 87,00 % 0,089 ha

g: 0,00 % 0,000 ha
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: 56,30 % 0,745 ha

: 15,00 % 0,056 ha

:3,00 % 0,010 ha

: 25,00 % 0,015 ha

: 13,00 % 0,006 ha

:15,00 % 0,019 ha

: 13,00 % 0,006 ha

: 25,00 % 0,034 ha

:13,00 % 0,013 ha

: 0,00 % 0,000 ha
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Schritt 1a: Nicht versiegelte (natiirliche) Flache im verdnderten Zustand
GrolRe der Flache: 1,324 ha
a-g-v-Werte: a:1,00 % 0,013 ha g: 42,70 % 0,565 ha v: 56,30 % 0,745 ha

Schritt 1b: Versiegelte Flache im veranderten Zustand
GrolRe der Flache: 0,700 ha
a-g-v-Werte: (a: 73,00 % 0,511 ha) g:9,21 % 0,065 ha v:17,79 % 0,125 ha

Schritt 2: MaBnahmen fiir den abflussbildenden Anteil
GrolRe der Flache: 0,511 ha
a-g-v-Werte: a: 60,67 % 0,310 ha g:32,59 % 0,167 ha v: 6,75 % 0,034 ha
Summe veranderter Zustand
GrolRe der Flache: 2,024 ha
a-g-v-Werte: a: 15,97 % 0,323 ha g: 39,35 % 0,796 ha v: 44,68 % 0,904 ha
Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 1
Zulassige Veranderung
a-g-v-Werte: (+5%) a: 0,121 ha g: 0,965 ha v: 1,241 ha
Zulassige Veranderung
a-g-v-Werte (-5%): a: 0,000 ha g: 0,763 ha v: 1,038 ha
Einhaltung der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
g: Anderung von +/- 5 % eingehalten

v: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 2

Zulassige Veranderung

a-g-v-Werte: (+15%) a: 0,324 ha g:1,168 ha v: 1,443 ha

Zulassige Veranderung

a-g-v-Werte (-15%): a: 0,000 ha g: 0,561 ha v: 0,836 ha

Einhaltung der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 15 % eingehalten
g: Anderung von +/- 15 % eingehalten

v: Anderung von +/- 15 % eingehalten
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12.4.2 Schmutzwasser

Die Gemeinde Joldelund verfiigt Giber einen Schmutzwasserkanal, welche sich in der StraBe ,Owern Kamm-
barg” befindet. Es ist vorgesehen, dass Schmutzwasserkanalnetz zu erweitern und in die bestehende Klaran-
lage einzuleiten.

12.5 Abfallbeseitigung

Die Millentsorgung erfolgt wie bisher durch ein vom Kreis Nordfriesland beauftragtes Entsorgungsunterneh-
men.

12.6 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den ortlichen Versorger Uber das vorhandene Ortsnetz. Die Pla-
nungen sind friihzeitig mit der Planungsabteilung der Schleswig-Holstein Netz AG abzugleichen.

Wie die spateren Gebaude und Betriebe an das Strom- bzw. Erdgasnetz der Schleswig-Holstein Netz AG ange-
schlossen werden kdnnen, hdangt davon ab, wie grol der Leistungsbedarf der einzelnen Anschliisse wird.

Damit eine friihzeitige Abstimmung lber die Legung der Leitungen mit der erschlieBenden Tiefbaufirma erfol-
gen kann, ist die Bauplanungsabteilung der Schleswig-Holstein Netz AG Uber die Vergabe der Tiefbauarbeiten
zu informieren.

Um die neuen StraBen- bzw. Grundstlicksgrenzen in dem Planwerk der Schleswig-Holstein Netz AG liberneh-
men zu kdnnen, bitten diese um Zusendung des B-Planes in Form einer dxf.-Datei, sobald die Daten feststehen.

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilet mit, dass an der slidlichen Flurstiicksgrenze ein Mittelspannungskabel
und ein Niederspannungskabel verlauft, die nicht Gberbaut werden dirfen. Eine Leitungsauskunft wurde ein-
geholt und ist als Anhang an die Begriindung angehangt.

Im Sinne des aktuellen Trends zu einer vorrangig erneuerbaren Warmeversorgung von Gebduden passt die
Schleswig-Holstein Netz AG ihre Strategie zur Netzerweiterung an und werden neue Baugebiete nur auf aus-
driicklichen Wunsch und schriftlicher Aufforderung durch die Gemeinde mit unserem Gasnetz erschlieRen.
Unsere Erfahrungen zeigen, dass eine ErschlieRung mit Erdgas fir Kunden im Sektor der Wohngebaude, auf-
grund des gesunkenen Warmebedarfes, kein nachhaltiges Angebot mehr ist und wenig nachgefragt wird. Bitte
setzen Sie sich spatestens drei Monate vor Baubeginn mit uns in Verbindung, wenn eine ErschlieBung mit Gas,
z.B. fur eine gewerbliche Nutzung, weiterhin gewlinscht und erforderlich ist.

12.7 Telekommunikation

Der Betreiber priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird der Betreiber eine Ausbauentscheidung treffen.

Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt im Rahmen der ErschlieBung.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es i.d.R. notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet dem Betreiber, schriftlich angezeigt werden.

Vor diesem Hintergrund behilt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten,
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-dass fur die hierfir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden von den Bauherren Leerrohre
vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern
den Zugang zu Telekommunikationsinfra-struktur =>50 MB zu ermdglichen,

-dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet eine ungehinderte und unent-
geltliche Nutzung der kiinftigen Strallen und Wege maglich ist,

-dass auf Privatwegen (Eigentliimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH ein-
geraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

-dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstra-
ger erfolgt,

-dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH; PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31b; 23554 Libeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat folgende Bezeichnung:
T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach TKG wird sichergestellt.

Nach derzeitigem Planungsstand beabsichtigt die Telekom, in diesem Baugebiet einen Breitbandausbau mit-
tels FTTH-Technik vorzunehmen.

Die Telekom behilt sich vor, jederzeit von dem beschriebenen Breitbandausbau abzusehen, insbesondere
dann, wenn sich die Markt- und Wettbewerbsverhaltnisse im Ausbaugebiet verandern. Sollte die Telekom von
diesem Recht Gebrauch machen, entstehen daraus keine Anspriiche gegeniber der Telekom.

Die Telekom bittet, im Rahmen der StraBenwidmung, um zeitnahe Mittteilung der Kennzeichnung der Bau-
grundstlicke mit StraBennamen und Hausnummern.

Die Breitbandnetz GmbH & Co KG bittet auBerdem um Zusendung der finalen ErschlieBungsplanung im dwg-
Format fiir ihre eigenen Planungen.

13 Immissionen

Joldelund ist landwirtschaftlich gepragt, umliegend sind landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Auf die
Grundsticke konnen Immissionen (Larm, Staub, Gerliche), die aus einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe resultieren, einwirken. Es wurde eine Immissi-
onsschutz-Stellungnahme zur Geruchsimmission von der Landwirtschaftskammer erstellt, der fiir Wohnge-
biete anzusetzende Immissionswert von 0,10, bzw. 10% der Jahresstunden wird im gesamten Planbereich ein-
gehalten. Gegenliber der geplanten Ausweisung des Baugebietes bestehen daher hinsichtlich der Ge-
ruchsimmissionen nach TA-Luft keine Bedenken. Diese wird der Begriindung angehangt.

Eine Untersuchung, ob die in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen —TA Larm- fiir die entsprechenden
Gebietskategorie angegebenen Immissisonswerte eingehalten werden kénnen, wird der Verfahrensakte ange-
fligt. Ein Schalltechnisches Gutachten wurde im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Ge-
meinde Joldelund: ,Schallimmissionen durch die benachbarten Windparks im Plangebiet” erstellt. Die Immis-
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sionsrichtwerte in Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 wurden bereits unterschritten. Der aktuelle Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 10 und der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes liegt noch weiter entfernt von
den Windparks im Immissionsorten der Untersuchung.

Im Jahr 2018 wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Joldelund ein Schalltechnisches Gutachten zu Schallimmissionen durch die
benachbarten Windparks im Plangebiet erstellt.

Auf dieser Grundlage geht die Gemeinde Joldelund davon aus, dass die Immissionswerte der TA Larm unter-
schritten wird. Da die Windkraftanlagen im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (Os-
terweg) ca. 1,1 km entfernt stehen und diese vom Geltungsbereich des aktuellen Bebauungsplan Nr. 10 ca. 1,3
km entfernt sind.

Auf dieser Grundlage geht die Gemeinde Joldelund davon aus, dass die Immissionswerte der TA Larm unter-
schritten wird. Da die Windkraftanlagen im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (Os-
terweg) ca. 1,1 km entfernt stehen und diese vom Geltungsbereich des aktuellen Bebauungsplan Nr. 10 ca. 1,3
km entfernt sind.

Die Schalltechnische Beratungs GmbH Dorries hat eine aktualisierte Untersuchung zu den Schallimmissionen
im Geltungsbereich durch die benachbarten Windpark erstellt. Flr die Bauleitplanung soll daher lberschlagig
gepriift werden, ob die Anforderungen der DIN 180051 und der TA Larm2 im Geltungsbereich eingehalten
werden. Die gemals TA Larm unter Beriicksichtigung der LAl-Hinweise3, des Erlasses des MELUND4 sowie des
gemeinsamen Erlasses des MILI und des MELUNDS ermittelten Beurteilungspegel sollen mit den schalltechni-
schen Orientierungswerten des Beiblattes 1 der DIN 18005 bzw. den Immissionsrichtwerten der TA Larm ver-
glichen werden. Da aus sachverstandiger Sicht davon ausgegangen werden kann, dass tagsiiber die gesamte
Ortslage von Joldelund nicht im Einwirkungsbereich der Windparks liegt, wird die Prifung auf die Nachtzeit
beschrankt. Weiterhin kann gemal dem schalltechnischen Gutachten 410117gbd016 davon ausgegangen wer-
den, dass WEA nur bis zu einer Entfernung von 2.000 m relevant im Geltungsbereich einwirken.

Die Berechnungen zeigen, dass nachts der schalltechnische Orientierungswert bzw. Immissionsrichtwert flr
Allgemeines Wohngebiet (WA) von 40 dB(A) durch die Gesamtbelastung um 2 dB unterschritten wird.

Ergdnzend zu dem Kurzbericht 2023-39 wurde die Gerauschimmission durch den Betrieb des benachbarten
Joldelunder Dorpskrog gepriift werden. Die Anforderungen der TA Larm an kurzzeitige Gerauschspitzen wer-
den erfillt, da die tagstiber um 30 dB bzw. nachts um 20 dB angehobenen Immissionsrichtwerte durch kurz-
zeitige Gerduschspitzen an allen Immissionsorten unterschritten werden.

Bei den untersuchten Schallquellen ergaben sich keine weiteren Hinweise fiir das Auftreten schadlicher tief-
frequenter Gerdusche. Bei Feierlichkeiten ist jedoch mit dem Abspielen elektronisch verstarkter Musik, insbe-
sondere basslastiger Tanzmusik, zu rechnen. Berechnungen ergaben, dass es durch diese Musikwiedergabe
trotz geschlossener Fenster zu beldstigenden tieffrequenten Gerduschen in den geplanten Wohnungen kom-
men kann. Daher wird empfohlen, die im 6stlichen Geltungsbereich geplanten Wohnhauser in massiver Bau-
weise zu errichten und Schlafrdume, d. h. insbesondere deren Fenster, nicht ausschlielich auf der dem
Joldelunder Dorpskrog zugewandten Gebdudeseiten anzuordnen. Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung
sollte jedoch unter Beriicksichtigung der selten stattfindenden nachtlichen Feiern statt einer baulichen Ein-
schrankung der geplanten Wohnhauser in den Kaufvertragen auf die Gastwirtschaft und die damit verbunde-
nen Gerauschimmissionen hingewiesen werden.

Der Kurzbericht des Biiros Doérries Schalltechnische Beratung GmbH wird der Begriindung als Anlage angefligt.
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14 Hinweise

14.1 Denkmalschutz

Es sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu erwarten.

Der liberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigen-
timerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die nach Satz
2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

14.2 Kampfmittel

GemaR der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehort die Gemeinde Joldelund nicht zu
den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich
auszuschlielen und unverziglich der Polizei zu melden. Ein Merkzettel wurde der Begriindung angehangt.

14.3 Bodenschutz

Bodenmanagement: Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermaRen fir den Wiederauftrag / Wiedereinbau. Bei den Bo-
denlagerflachen sind getrennte Bereiche fir Ober- und Unterboden einzurichten. Eine Bodenvermischung ist
grundsatzlich nicht zuldssig. Oberboden ist ausschliellich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwer-
tung als Fiillmaterial ist nicht zulissig. Uberschiissiger Oberboden ist méoglichst ortsnah einer sinnvollen Ver-
wertung zuzufiihren.

Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial': Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Boden-
schutzbehorde spatestens 1 Woche vorab mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz: Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit méglich an dem
zukunftigen Verkehrswegenetz zu orientieren. Bei wassergesattigten Boden (breiig/fllissige Konsistenz) sind
die Arbeiten einzustellen.

Hinweis: Flr eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen ist ein
Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Naturschutzbehdorde zu stel-
len.
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15 Rechtsgrundlage
Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Zweck

und Inhalt entsprechen dem &5 des Baugesetzbuches. Der Plan ist nach § 6 BauGB zu beschliel3en.

Im Zuge der Planung wurde in ein reguldres Verfahren umgestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung.

Der Bebauungsplan Nr. 10 wird parallel mit der 11. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Joldelund aufgestellt.

Folgende Rechtsnormen liegen dem Flachennutzungsplan zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden
ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Gesetz vom 04. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 176) geandert worden ist.

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025; (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert 23. Oktober 2024(BGBI.
IS.323).

e Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Septem-
ber 2024 (GVOBI. S. 734).

e Regionalplan fur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein in der Neufassung vom 11. Okto-
ber 2002.

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP SH-Fortschreibung 2021),
festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010, 719), ist am 17. Dezember 2021 in Kraft getreten.

o Teilaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum | in Schleswig-Holstein Kapitel 5.8 (Windener-
gie an Land), ist seit 31. Dezember 2020 in Kraft. Seit 20.Februar 2024 unwirksam

e Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (LRP), in der Fassung v. 2020

16 Auswirkungen der Bauleitplanung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchge-
fihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem beigefiigten Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Es dirfen grundsatzlich keine unzuldssigen Immissionen auf die Bevolkerung oder die Umwelt einwirken. Be-
eintrachtigungen werden in einer Eingriffs-Ausgleichsberechnung beriicksichtigt.
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Teil Il - Umweltbericht
Erstellung Umweltbericht: Stand 09.10.2023

UAG ¢ Umweltplanung und -audit GmbH i.L.
E-Mail: info@uag-kiel.de

Website: www.uag-umweltplanung.de

Verfahrensstand: Entwurf

1 Bestand

1.1 Aufgabenstellung und methodisches Vorgehen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 11. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Joldelund wird
eine Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchge-
fahrt. Ziel der Planung ist es, durch den Flachennutzungsplan (F-Plan) die planungsrechtliche Voraussetzung
fiir die Anlage eines allgemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Gemeinde zwischen den StraRen ,,Griiner Weg” und ,,0-
wern Kammbarg” und umfasst ca. 2,03 ha.

Tab. 1: Zusammenstellung Grundlagen und Inhalte

Verwendete Grundlagen Methodik und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Begehung vor Ort |Einschétzung der Wohn- / Erholungsfunktionen

Biotope / Pflanzen

Eigene Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen Kartierung gem. ,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel SH”
(LLUR, 2022)
Tiere
Eigene Einschatzung nach Habitatpotenzial, Erfassung von Brutvogeln, Fledermausen und Reptilien; Einschat-

Ornithologischer Atlas SH, Saugetier Atlas SH,lzung Anhang IV-FFH-RL- sowie sonstiger streng geschiitzter Tierar-
IAmphibien und Reptilien Atlas SH, Zentrales Artkataster 2023 ten u.a. durch Habitateinschatzung

Boden

Geologische u. Bodenibersichtskarten 1:200.000 Ermittlung der Bodenfunktionen gem. BodSchG

Oberflachen- u. Grundwasser

Umweltportal SH lAbschatzung der Bedeutung und Empfindlichkeit des Oberflachen-|
und Grundwassers

Klima / Luft
climate-data.org Beurteilung der Auswirkungen auf mikro- und mesoklimatische

Verhaltnisse
Landschafts- und Ortsbild

Eigene Begehung, Aufnahme der landschafts- und ortsbildtypi-Ermittlung der charakteristischen Landschaftsstrukturen sowie

schen Strukturen der oOrtlichen Vorbelastungen

Kultur- und Sachgiiter

IArchdologie Atlas-SH Nachrichtliche Ubernahme von Informationen zu archiologisch

oder kulturhistorisch relevanten Elementen
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1.2 Beschreibung des Plangebietes
Der betreffende Landschaftsausschnitt (Gemarkung Joldelund, Flur 5, Flurstiick 147) schlielSt westlich an die
bestehende Bebauung der ,,HauptstraBe” an. Begrenzt wird der Untersuchungsraum wie folgt:

- im Stiden durch die StraRe ,Owern Kammbarg*,

- im Norden durch die Straflde ,Griiner Weg“,

- im Osten durch die Wohnbebauung westlich der ,,HauptstralSe”.

Die den (iberplanten Landschaftsausschnitt umgebende Teile der Ortslage sind gekennzeichnet durch eine lo-
ckere Bebauung unterschiedlich groRRer, abwechslungsreich geschnittener Grundstiicke mit einem durch-
schnittlichen Grad der Durchgriinung. Das Plangebiet selbst ist insbesondere durch die landwirtschaftliche Nut-
zung als Acker bzw. artenarmes Wirtschaftsgriinland sowie den umgebenden Knicks und der Allee am siidli-
chen Rand gepragt.

( 7
|  Joldelund
(=2 J T
\ 4 /

Luck \J s 4 it

J

Abb. 1: Lage des Plangeltungsbereiches der 11. FNP-Anderung der Gemeinde Joldelund (Quelle: Umweltportal SH, M:
1:10.000)

Eckdaten der Planung

Die Gemeinde Joldelund verfolgt mit der 11. FNP-Anderung das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr die Anlage von Wohnbauflachen (W) zu schaffen.

1.3 Planerische Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben fiir das Plangebiet skizziert und fiir

das Vorhaben bewertet:

23



Gemeinde Joldelund, 11. Anderung des Flichennutzungsplans

Tab. 2: Ubergeordnete Planwerke

Begriindung

Holstein - Fortschreibung (2021)

Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den
Planungsraum
Landesentwicklungsplan  Schleswig- Raumstruktur:

e Landlicher Raum

Regionalplan Planungsraum V (2002)

Rdumliche Gliederung:

e Landlicher Raum

Regionale Freiraumstruktur:

e Sudlich der Ortslage Joldelund befindet sich ein Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Landschaftsrahmenplan

Planungsraum |
(2020)

Neuaufstellung

LRP - Hauptkarte 1

Schutzgebiete gemaR Bundes- und Landesnaturschutzgesetz:

e Sudlich der Ortslage Joldelund befindet sich ein gesetzlich geschitztes
Biotop gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG groRer 20 Hektar

Schutzgebiete aufgrund supranationaler Konventionen:

e Sudlich der Ortslage Joldelund befindet sich ein UNESCO Biospharen-
reservat gemaR Man and the Biosphere (MAB)

Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Bio-

topverbundsystems:

e Nordéstlich und sidostlich der Ortslage Joldelund befindet sich eine
Verbundachse
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans 2020 (MELUND 2020)

LRP - Hauptkarte 2
Schutzgebiete gemaRk Bundes- und Landesnaturschutzgesetz:

e Gebiet, das die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach §
26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet
erfullt

Sonstige Gebiete:
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Planwerk
Planu

Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

ngsraum

Abb.

LRP -

Klimaschutz:

Sonstige Gebiete:

Sudlich sowie nordwestlich der Ortslage Joldelund befindet sich ein
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3: Ausschnitt aus der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans 2020 (MELUND 2020)

Hauptkarte 3

e Sidlich sowie nordwestlich der Ortslage Joldelund befindet sich ein

Wald > 5 ha gemal ALKIS 2019
Nordostlich der Ortslage Joldelund befindet sich ein klimasensitiver|

Boden

e Sidlich sowie nordwestlich der Ortslage Joldelund befindet sich ein

Wald
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Abb. 4: Ausschnitt aus der Karte 3 des Landschaftsrahmenplans 2020 (MELUND 2020)

Schutzgebiete

Im Plangebiet sowie im Nahbereich befinden sich keine lbergeordneten

Schutzgebiete.

Art der baulichen Nutzung:

Flachennutzungsplan der Gemeinde
Uoldelund (2003)

Ostlich des Plangebiets befinden sich gemischte Baufldchen
Sudlich des Plangebiets befindet sich eine Wohnbauflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen:

e Im Bereich des Plangebiets befindet sich eine elektrische Leitung,

oberirdisch
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Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

Landschaftsplan der Gemeinde [Biotop- und Nutzungstypen - Bestand:

Joldelund (1998) e Feuchtwiesen und -weiden
e Knick (Wallhecke)

Planung / Entwicklungskonzeption:

e Keine Darstellung

Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Gemeindeflache Joldelund. Im Plangebiet selbst sowie direkt angrenzend
liegen keine Gbergeordneten Schutzgebiete.

Ergebnis:

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der libergeordneten Planwerke lassen insgesamt den Schluss zu, dass das
Plangebiet eine grundsitzliche Eignung fiir die Ziele der 11. FNP-Anderung aufweist.

Die durch das Vorhaben ausgel6sten Eingriffe in die Naturhaushaltselemente Boden, Wasser, Klima/Luft, Lebens-
rdaume/Biotope sowie die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Regelungen, des Landschaftsbilds und Men-
schen sind im weiteren Planungsverlauf im Sinne des gesetzlichen Biotopschutzes (Vermeidung / Minimierung von
planungs- oder eingriffsbedingten Beeintrachtigungen) und des nicht abwagungsfahigen faunistischen Artenschutzes
zu beachten.

1.4 Abweichung vom Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Joldelund beschreibt den Untersuchungsraum als Feuchtwiese und -weide

umgeben von Knicks (Wallhecken).

Die das Plangebiet strukturierenden Knicks bzw. Alllee wurden bei der aktuellen Kartierung bestatigt. Die
Knicks sowie die Allee gelten nach § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 bzw. Nr. 3 LNatSchG als ge-

schiitzte Biotope und weisen eine besondere Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz auf.

Die kiinftige Nutzung widerspricht den Aussagen und den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes nicht

grundsatzlich. Bei der weiteren Planung gilt es allerdings, insbesondere der Schutzstatus der entsprechenden

Biotope (Knicks / Allee) zu berticksichtigen.
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1.5 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

1.5.1 Mensch

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,,Mensch” ist flir den Planungsraum die Betrachtung der
Teilfunktion Wohnen von besonderer Bedeutung. Der Teilfunktion Erholung kommt eine untergeordnete Be-
deutung zu.

Wohnen / Wohngesundheit

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe der besiedelten Ortslage. Im Plangeltungsbereich selber
sind keine Wohngebaude vorhanden, jedoch befinden sich 6stlich sowie silidlich des Plangeltungsbereiches
Wohnbebauungen.

Erholung

Aufgrund der raumlichen Lage kommt dem Plangebiet keine besondere Erholungsfunktion zu.

Bewertung

Da sich das Plangebiet unmittelbar angrenzend an bestehende Bebauungen innerhalb der Ortslage Joldelund
befindet, ist die Teilfunktion Wohnen fir die verfolgten Ziele von Bedeutung. Mogliche Auswirkungen der Pla-
nung, wie z. B. Larmemissionen sind zu beachten und durch entsprechende MaRnahmen beim Bau zu vermei-
den bzw. minimieren.

1.5.2 Biotoptypen / Vegetation

Das Plangebiet befindet sich im naturrdumlichen Landschaftsausschnitt der Bredstedt-Husumer Geest im
Ubergang zur Schleswiger Vorgeest im Kreis Nordfriesland.

Auf Grundlage der ,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“
(LLUR, 2022) erfolgte eine Einschatzung der lokalen Biotoptypen und Vegetation. Der Bereich wurde am
20.09.2022 begangen und kartiert (s. Karte ,,Biotop- und Nutzungstypen” im Anhang).

Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen im Planungsraum

Biotoptyp Biotopschutz Wert Beschreibung
§30 §21
BNatSchG LNatSchG
HA - Allee
HAy — Allee aus heimischen Nr. 3 4 Arten: u. a. Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxi-
Laubgeholzen nus excelsior), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Eingriffeliger
Weilkdorn (Crataegus monogyna), Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus), Gewdhnliche Brombeere (Rubus fruticosus)
Geschutztes Biotop gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21
(1) Nr. 3 LNatSchG.
HW — Knicks
HWy — typischer Knick Nr. 4 3-4 Arten: u. a. Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxi-

nus excelsior), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Eingriffeliger
Weildorn (Crataegus monogyna), Gemeine Hasel (Corylus a-
vellana), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Gewdhnliche
Brombeere (Rubus fruticosus)

Geschutztes Biotop gem. §30 Nr. BNatSchGi.V.m. § 21 (1) Nr.
4 LNatSchG.

GA - Artenarmes Wirtschaftsgriinland
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Biotoptyp Biotopschutz Wert Beschreibung
§30 §21
BNatSchG LNatSchG
HA - Allee
HAy — Allee aus heimischen Nr. 3 4 Arten: u. a. Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxi-
Laubgehdlzen nus excelsior), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Eingriffeliger
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus), Gewohnliche Brombeere (Rubus fruticosus)
Geschiitztes Biotop gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21
(1) Nr. 3 LNatSchG.
GAy — Artenarmes Wirtschafts- 1-2 Kurzgehaltene Flache v. a. mit Deutschem Weidelgras
grinland (Lolium perenne)

SL — Lagerflachen

SLI — Landwirtschaftliche Lager- 1
flache

Biotoptypen gem. Kartieranleitung (LLUR, 04/2022)

§ 30: Biotopschutz gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG,
§ 21: Biotopschutz gem. § 21 Abs. 1 LNatSchG

Wertstufen (analog Orientierungsrahmen Kompensationsermittlung Stralenbau (LSS, 2004)):

5: sehr hohe, 4: hohe, 3: mittlere, 2: maRige, 1: geringe naturschutzfachliche Bedeutung,

0: StraRenverkehrsflache, vollstandig versiegelt

Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich ein artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy) sowie eine land-
wirtschaftliche Lagerflache (SLI).

Am nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets befinden sich Knicks (HWYy). Diese gelten gem. §30 Nr.
BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG als geschtzte Biotope.

Der Ostlich verlaufende Knick ist dabei nur zum Teil bewachsen und hat eine Lange von ca. 128 m. Der nérdliche
Knick ist dabei zum Teil mit groBen Uberhéltern wie Linde und Stiel-Eiche bewachsen und verl3uft innerhalb
des Plangebiets auf ca. 150 m.

Sudlich des Plangebiets an der StraRe ,Owern Kammbarg” befindet sich eine Allee aus heimischen Laubgehél-
zen (HAy), die habituell dhnlich mit einem durchgewachsenen Knick mit Altbaumbestianden als Uberhéltern
ist. Die Allee gilt nach § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 3 LNatSchG als geschiitztes Biotop. Sie verlauft
auf ca. 170 m an der siidlichen Plangebietsgrenze.

Bewertung

Das Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung als Wirtschaftsgrinland gepragt, welches eine geringe
bis maRige naturschutzfachliche Bedeutung aufweist. Die bebauten Bereiche des Gebiets besitzen keine be-
sonderen dkologischen Funktionen.

Die das Plangebiet umgebenden Knicks weisen eine mittlere Bedeutung auf und gelten gem. § 30 BNatSchG
i.V. m. § 21 LNatSchG als geschiitzte Biotope. Ebenso gilt die Allee aus heimischen Laubgehdlzen als geschiitz-
tes Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V. m. § 21 LNatSchG mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung.
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E2

G gy e,

Foto 2: Blick auf das artenarme Wirtschaftsgrinland, Blickrichtung Norden (Aufnahme vom 20.09.2022)
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Foto 3: Knick am nérdlichen Rand der Flache, Blickrichtung Westen (Aufnahme vom 20.09.2022)

1.5.3 Tiere

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auf Basis der vorhandenen Biotopflachenausstattung eine faunistische
Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Naher betrachtet wurden gemal den rechtlichen Anforderungen europa-
ische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wie Fledermause, Vogel, Reptilien und Amphi-

bien. Dazu wurden Informationen aus der Literatur: ,Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins’
(2005), ,,Die Saugetiere Schleswig-Holsteins” (2011) und ,,Zweiter Brutvogel-Atlas” (2014) ausgewertet.

Weiterhin wurde zur Einschatzung der Fauna im Plangebiet das Artkataster des Landesamtes fiir Umwelt (LfU)
genutzt (Stand 10/2023). Die im Artkataster erfassten Arten stammen in der Regel von Dritten, griinden sich
zum Teil nicht auf aktuelle flaichendeckende Erhebungen und sind teilweise als Zufallsfunde einzustufen. Sie
dienen daher einer Orientierung und dem Abgleich mit der eigenen Habitat-Einschatzung.

Amphibien / Reptilien

Der Planungsraum weist keine geeigneten Habitate wie Laichgewasser fiir Amphibien auf. Die Knicks kénnen
allerdings potenzielle Lebensraume fiir Waldeidechsen darstellen.

Das Artkataster des LfU (Stand 10/2023) zeigt innerhalb des Plangeltungsbereichs keine Vorkommen von Am-
phibien oder Reptilien.
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Bewertung

Das Plangebiet weist keine flachigen und geeigneten Habitate fir Amphibien auf. Aufgrund der intensiven
ackerbaulichen Nutzung ist das Habitatpotenzial des Planungsraumes fir Amphibien und Reptilien als eher
gering zu bewerten. Da sich die baulichen Eingriffe auf insgesamt ca. 21 m der Knicklange beschranken, kann
davon ausgegangen werden, dass kein erheblicher negativer Eingriff in die Population moéglicher Waldeidech-
sen gegeben ist und ausreichend direkt angrenzende Ersatzhabitate vorhanden sind. Insgesamt sind keine pla-
nungs- und artenschutzrechtlich relevanten Arten im Plangebiet bekannt und es sind keine weitergehenden
Malnahmen in Bezug auf diese Artengruppe notwendig.

Fledermause

In Schleswig-Holstein gibt es 15 heimische Fledermausarten, die eine sehr unterschiedliche regionale Verbrei-
tung aufweisen. Fir ihre Verbreitung sind geeignete Jagdhabitate sowie das Vorhandensein von Sommer- und
Winterquartieren von Bedeutung. Je nach Art sind geeignete Quartiere z. B. Hohlen, Gebadude sowie alte Baum-
bestinde (Borkenhagen 2011).

Innerhalb des Plangebiets sind keine geeigneten Gebaude vorhanden, die gebdudebewohnenden Fledermaus-
arten (Breitflligel-, Zwergfledermaus) als Quartiere dienen konnten. Jedoch befinden sich mehrere alte Baume
im Gebiet, die als Brutstatten fiir wald- bzw. parkbewohnende Fledermausarten (Abendsegler, Rauhautfleder-
maus) fungieren kénnen. Zudem kann das Plangebiet potenziell als Jagdrevier genutzt werden.

Das Artkataster des LfU (Stand 10/2023) zeigt weder innerhalb des Plangeltungsbereichs noch im Nahbereich
Vorkommen von Fledermdusen.

Bewertung

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von Fledermausen bekannt. Das Plangebiet kdnnte als Jagdhabitat ge-
nutzt werden. Die einzelnen GroRbdume kdnnten zudem potenziell als Quartiere fiir baumbewohnende Fle-
dermduse dienen. Die artenschutzrechtlichen Belange der Fledermause sind im weiteren Planungsverlauf zu
bericksichtigen.

Végel

Die Knicks im Plangebiet bietet potenzielle Habitate fiir Geholzbriter. Die im Plangebiet vorhandene Grinfla-
chen weist aufgrund ihrer intensiven Nutzung nur eine geringe Eignung als Bruthabitat auf.

Insgesamt weist das Plangebiet ein geringes bis maRiges Habitatpotenzial fiir Vogel auf.

Auf Grundlage des Zweiten Brutvogelatlas (Ornithologische Arbeitsgemeinschaft fiir Schleswig-Holstein und
Hamburg e. V., 2014, Band 7) kdnnen die nachstehend aufgefiihrten Arten als Brut- oder Rastvogel, bzw. Gaste
der umliegenden Bereiche potenziell vorkommen.
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Tab. 4: Potenziell vorkommende Brut- und Rastvogel (Quelle: Ornithologische Arbeitsgemeinschaft fiir Schleswig-Hol-
stein und Hamburg e. V., 2014)

Neststandorte
&
. 3
= Q
g g 5|3 5
g s - - §
- o 3 o < o . c
21°5 8| 8|82 8|8 g
5|23 |2|¢g|S5|e|5|s|8|®T
2l 2|22 R S5|€|§5|8|¢
Rote Liste S-H | Rote Liste DE | & g;’,’ 3 § 2123 § = -E
Artname (2021) (2020) Sl aS5|d|a|6|8|3|z2|&|a
Fasan Nicht bewertet Nicht bewertet s
Phasianus colchicus
Mausebussard * * e s
Buteo buteo
Turmfalke * * s s
Falco tinnunculus
Ringeltaube * * s e
Columba palumbus
Tlrkentaube * * s X
Streptopelia decaocto
Waldohreule < e e s X
Asio otus
Elster * * s
Pica pica
Rabenkrahe * * e s e
Corvus corone
Blaumeise * * s e e
Parus caeruleus
Kohlmeise * * s e e
Parus major
Fitis * * e s e
Phylloscopus trochilus
Zilpzalp * * s X s
Phylloscopus collybita
Sumpfrohrsanger * * s
Acrocephalus palustris
Gartengrasmiicke * * X S
Sylvia borin
Klappergrasmiicke * * e S
Sylvia curruca
Dorngrasmiicke * * s s
Sylvia communis
Gartenbaumlaufer * * s s e
Certhia brachydactyla
Zaunkonig * * X s X e
Troglodytes troglodytes
Star \Y 3 X s X S
Sturnus vulgaris
Misteldrossel * * s
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Neststandorte

Artname

Rote Liste S-H
(2021)

Rote Liste DE
(2020)

Koloniebriiter

Gras-

bodennaher

Brutvogel

und Staudenfluren

Bodenbriiter

Binnengewasserbriiter

Geholzbruter

Geholzhohlenbriiter

Bodenhdohlenbriter

Nischenbriter

Felsbriiter

Brutvogel menschlicher Bauten

Turdus viscivorus

Amsel
Turdus merula

(%]

Singdrossel
Turdus philomelos

Grauschnapper
Muscicapa striata

Rotkehlchen
Erithacus rubecula

Gartenrotschwanz
Phoenicurus phoenicu-
rus

Heckenbraunelle
Prunella modularis

Haussperling
Passer domesticus

Feldsperling
Passer montanus

Baumpieper
Anthus trivialis

Wiesenschafstelze
Motacilla flava

Bachstelze
Motacilla alba

Grunfink
Carduelis chloris

Goldammer
Emberiza citrinella

Rote Liste Kategorien:

0 —ausgestorben | 1—vom Aussterben bedroht | 2 —stark gefdhrdet | 3 —gefdhrdet | R—extrem selten (natirliche Seltenheit,

oft Arten am Rand ihres Verbreitungsgebietes) | V — Vorwarnliste (Rickgange, aber noch keine akute Gefahrdung) | * — nicht

gefahrdet

(Streng geschitzte Arten nach BNatSchG = fett gedruckt)

s = Schwerpunktvorkommen

x = kommt (regelmaRig) vor

e = ausnahmsweises Vorkommen
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Streng geschiitzte Arten nach BNatSchG

Im Plangebiet konnen potenziell drei gem. BNatSchG als streng geschiitzt geltende Brutvogelarten vorkom-
men: Mausebussard, Turmfalke und Waldohreule.

Sowohl der Mausebussard als auch der Turmfalke und die Waldohreule briiten insbesondere in Baumen bzw.
Nischen oder menschlichen Bauten (Koop & Berndt 2014).

Bewertung

Dem Knick im Plangebiet kommt fiir Gebischbriiter eine Bedeutung zu. Aufgrund der intensiven Nutzung des
Grinlandes ist dieses nur bedingt fiir im Offenland briitende Arten attraktiv. Da keine Gewasser im Planungs-
raum oder in unmittelbarer Nahe bestehen, kann das Vorkommen von Wasservogeln ausgeschlossen werden.

Ein GroRteil der potenziell vorkommenden Arten im Plangebiet gehért zu den nicht gefdahrdeten Vogelarten in
Schleswig-Holstein und Deutschland. Dariber hinaus ist zu bertcksichtigen, dass die Tabelle 4 alle moglichen
Brut- und Rastvogel umfasst, die potenziell im Plangebiet vorkommen kénnten. Das tatsachliche Vorkommen
aller erwdhnten Arten ist jedoch sehr unwahrscheinlich.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass im Hinblick auf die aktuelle Rechtsprechung die potenziell vorkommenden
Vogelarten als ,,besonders geschiitzte Arten” gelten, zu denen alle europaischen Vogelarten zahlen (§ 7 Abs. 2
BNatSchG). Daher gilt es, wahrend entsprechender Brutzeiten keine BaumaRnahmen wie z. B. Gehdlzentnah-
men durchzufiihren.

Die artenschutzrechtlichen Belange der Vogel sind im weiteren Planungsverlauf zu bericksichtigen.

Sonstige Artengruppen (Arten gem. Anhang IV FFH-Richtlinie)

Weitere Artengruppen und Arten sind fir das Gebiet aufgrund ungiinstiger Habitatbedingungen nicht relevant
und/oder das Plangebiet liegt auBerhalb der Verbreitungsareale der Arten (z. B. Haselmaus).

1.5.4 Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat eines Lebensraumes umfasst die Vielfalt der Arten, die genetische Vielfalt innerhalb der Arten
und die Vielfalt der Okosysteme. Sie ist von den unterschiedlichen Bedingungen der belebten und der nicht
belebten Faktoren abhangig sowie von der Art und Intensitdt der anthropogenen Veranderung des Lebensrau-
mes.

Der Planungsraum ist durch die Nutzung als artenarmes Wirtschaftsgriinland vorgepragt und bietet insgesamt
ein eher geringes bis maRiges Habitatpotenzial. Hervorzuheben sind jedoch die arrondierenden Knicks sowie
die sudlich verlaufende Allee aus heimischen Laubbdaumen. Diese Gehdlzstrukturen weisen 6kologisch hoch-
wertige Funktionen fir die heimische Fauna auf. Die Bedeutung der Biodiversitat fir die Artenvielfalt ist in
dem Planungsraum insgesamt als maRig zu bewerten.

1.5.5 Boden
Relief / Oberflichengestalt

Der Planungsraum befindet sich auf einer Geldandehohe von ca. 20 m Gber NN.

Flr das Plangebiet bestehen keine hochaufgelésten Daten, wie bspw. Bodenkarten (M 1:5.000), daher muss
auf groBmalstabige geologische Karten (Bodenkarten im MaRstab 1:200.000) zuriickgegriffen werden. Der
den Untersuchungsraum umgebende Landschaftsausschnitt hat sich primar auf glazifluviatilen Ablagerungen
der Saale-Eiszeit entwickelt. Primar kommen im Gebiet Pseudogley-Podsole sowie gering verbreitet podso-
lierte Pseudogley-Braunerden vor.
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GemaR Umweltportal SH (2023) wird der Boden im Gebiet mit einer ,,sehr geringen” bodenfunktionalen Ge-
samtleistung eingestuft. Die Funktionen des Bodens gem. BBodSchG werden damit als gering bewertet.

Bewertung

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesellschaftung. Der Boden des
Gebietes kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert werden. Insgesamt konnte fiir den Boden des Gel-
tungsbereiches kein Schutzstatus ermittelt werden, der eine lber die Ublichen Schutzregelungen hinausge-
hende Ausgleichsregelung erfordern wiirde.

1.5.6 Grund- und Oberflaichenwasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiet bestehen keine Fliel3- oder Stillgewasser.
Grundwasser

Das Gebiet liegt auBerhalb bestehender oder geplanter Wasserschutzgebiete bzw. von Trinkwassergewin-
nungsgebieten.

Bewertung

Das Grundwasser stellt grundsatzlich ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht schutzwiirdiges Gut dar;
Grundwasserbeeinflussungen durch Bautétigkeiten sind daher zu vermeiden.

1.5.7 Klima / Luft

Die klimatische Situation in Joldelund besitzt aufgrund der geographischen Lage zwischen Nord- und Ostsee
einen warm-gemalRigten Charakter, der durch die vorherrschende Westwinddrift atlantischer Zyklone (Tief-
druckgebiete) gepragt ist. Insbesondere die von West nach Ost gerichteten Luftstromungen sind ein charakte-
ristisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9,4 °C. Der
mittlere jahrliche Niederschlag betrdagt 840 mm.
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C Altitude: 26m Climate: Cfb *C: 8.4 / *F: 48.9 mm: §40 / inch: 33.1 mm
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Abb. 6: Klimadiagramm fiir Joldelund (Quelle: Climate-Data.org)

Bewertung

Innerhalb des Plangebietes sind keine fiir die Gemeinde relevanten Kaltlufttransportflichen zu erkennen.

1.5.8 Landschafts- / Ortsbild

Das Landschaftsbild ist in Bezug auf seine Vielfalt, Eigenart und Schonheit (vgl. § 1 (1) Nr. 3 BNatSchG) zu schiit-
zen. Ein wesentliches Ziel der Umweltprifung ist es daher, diese angesprochenen Faktoren der Natur und
Landschaft als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in der Natur nach-
haltig zu sichern. Neben der eigentlichen flaichenhaften Ausdehnung wird auch die Raumwirkung bestimmter
Elemente berlicksichtigt. Bei der Bewertung des Landschaftsraumes fiir das Landschaftsbild ist zu beachten,
dass diese bei einzelnen Menschen von persénlichen Voraussetzungen abhangt und daher unterschiedlich be-
wertet werden kann.

Das Landschaftsbild des Planungsraumes wird einerseits durch die umgebenden doérflichen Strukturen und an-
dererseits durch die offenen und landwirtschaftlich genutzten Flachen bestimmt. Zuséatzlich pragen die umge-
benden Knicks sowie die Allee das Landschaftsbild.

Bewertung

Das Plangebiet befindet sich auf einer landwirtschaftlichen Flache angrenzend zu bestehenden (Wohn-)Bebau-
ungen. Es wird sowohl durch die dorflichen Strukturen, als auch die landwirtschaftliche Nutzung in der naheren
Umgebung gepragt. Insgesamt weist das Landschaftsbild damit bezliglich seiner Vielfalt, Schénheit, seiner kul-
turhistorischen Bedeutung oder fiir das Landschaftserleben eine allgemeine Bedeutung auf.

1.5.9 Kultur — und sonstige Sachgiiter

Im Ostlichen Teilbereich des Plangebiet befindet sich das archdologische Interessensgebiet Nr. 5. Bei Boden-
eingriffen allgemein kénnen Bodendenkmaler oder Funde nicht ausgeschlossen werden. Es wird auf § 15
DSchG verwiesen:
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Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Abb. 7: Archaologisches Interessensgebiet Nr. 5 im Gstlichen Teilbereich des Plangebiets (Quelle: Archdologie-Atlas SH
2023)
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2 Prognose

2.1 Abschdtzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaRnahmen zur Minderung
und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen

2.1.1 Null-Variante

Die Betrachtung der Null-Variante ist die Prognose fiir die Entwicklung des Umweltzustandes ohne die Durch-
flihrung der Planung. Ohne die Umsetzung der baurechtlich und planerisch vorbereiteten Inhalte der 11. FNP-
Anderung ist fiir die die Entwicklung der Umwelt, insbesondere der nicht iiberbauten und genutzten Freifld-
chen im Plangeltungsgebiet ein zunachst gleichbleibender oder vergleichbarer Zustand der Flachen zu prog-
nostizieren.

2.1.2 Standortalternativen

Mit der Bauleitplanung sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage von Wohnbauflachen (W) ge-
schaffen werden. Es sind keine Flachen in einem vergleichbaren Flachenumfang und in eigentumsrechtlicher
Gunstlage im Gemeindegebiet bekannt, die einen geringeren 6kologisches Konfliktpotenzial erwarten lassen
oder sich besser in den naturrdumlich-kontextualen Zusammenhang einfligen wiirden. Insgesamt ist die Re-
alisierung der vorliegenden Planung an einem anderen Standort innerhalb der Gemeinde nicht zielfiihrend
und daher nicht weiterverfolgt worden.

2.1.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Im Folgenden wird eine Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung
in Bezug auf die bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltwirkungen (gem. BauGB Anlage 1) vorgenom-
men.

Tab. 5: Potenzielle Umweltwirkungen der Planung

Potenzielle Umweltwirkungen Beschreibung

Schutzgiiter Aussagen zu den einzelnen Schutzgiitern werden in
Kap. 2.2 beschrieben.

Emissionen Wahrend des Baus und Betriebs sind die gesetzlichen
Regelungen zum Emissionsschutz zu beachten.

Abfallerzeugung Die Art und Menge der erzeugten Abfélle sind nicht
konkret ermittelbar.

Es ist aber davon auszugehen, dass durch die vorgese-
hene Planung keine gefdhrlichen, sondern lediglich
haushaltsiibliche Abfille anfallen, die dem lokalen
Entsorger ortstiblich zugefuhrt werden.

Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, Umwelt Risiken in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt wie z. B. Unfdlle oder
Katastrophen werden aufgrund der Festsetzung der
Nutzungen nicht erwartet. Das Freisetzen gesund-
heitsgefahrdender Stoffe ist ebenfalls nicht erkenn-
bar.
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Potenzielle Umweltwirkungen Beschreibung

Kumulierung der Auswirkungen durch benachbarte | Benachbarte Projekte, die eine Kumulierung der Aus-
Projekte wirkungen auf die Umwelt und die Schutzgiter mit
sich bringen kdnnten, sind nicht bekannt.

Klimaauswirkungen Negative Auswirkung auf das Klima z. B. durch ver-
mehrte Treibhausgasemissionen im Zuge der Planung
sind nicht zu erwarten. Ebenso ist keine besondere
Vulnerabilitdt der Planung gegeniiber den Folgen des
Klimawandels (z.B. Artenverschiebung, Wetterereig-
nisse, Uberflutungen o. 4.) zu prognostizieren.

Eingesetzte Techniken und Stoffe Die Planung lasst keine konflikttrachtigen Techniken
oder Stoffe erwarten.

2.2 Potenzielle Wirkung auf die Schutzgiiter

Grundsatzlich zielt das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot insbesondere darauf ab,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Erhalt vorhandener Biotopelemente, von Ge-
holzen oder anderen 6kologischen Funktionen und Werte besitzt Vorrang vor der art- oder wertgleichen
Kompensation von Beeintrachtigungen.

Die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter werden in den folgenden Kapiteln dargestellt.
Die Tabelle 7 zeigt dabei eine Zusammenfassung der potenziellen Auswirkungen auf die Schutzgter.
Tab. 6: Potenzielle Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter

Schutzgut Potenzielle Auswirkungen

Mensch Potenzielle Beeintrachtigungen durch Schall- und sonstige stoffli-
che Emissionen wahrend der Bauphase.

Biotoptypen / Vegetation Standortverlust durch Uberbauung / Teil-Versiegelung , Verdnde-
rung der Standortbedingungen und des floristischen Arteninven-
tars

Tiere Veranderung der Habitatbedingungen; Verlust von Nahrungshabi-

taten durch Standortiiberbauung

Boden Versiegelung / Teil-Versiegelung
Wasser Verdnderter Wasserabfluss am Standort
Klima / Luft Keine erheblichen Auswirkungen
Landschaftsbild Veranderung visueller Blickaspekte

2.2.1 Schutzgut Mensch

Die Natur und Landschaft sind als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln
(§ 1 BNatSchG). Die menschliche Gesundheit ist vor schadlichen Umwelteinfliissen zu schiitzen (§ 1 BImSchG).

Wie im Kapitel 1.4.1 beschrieben, Gbernimmt der Geltungsbereich selbst keine Wohnfunktionen oder Erho-
lungsfunktionen. Die raumliche Nahe von den direkt angrenzenden Wohnhdausern erfordert allerdings die
Betrachtung der Funktion Wohnen. Mogliche Auswirkungen der Planung, die das Schutzgut Mensch betref-
fen, werden im Folgenden aufgefihrt.

Baubedingt
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Zeitlich befristete Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungsqualitat der direkt angrenzenden Wohnhau-
ser im Gebiet konnen fir die Zeit der BaumalRnahmen nicht ausgeschlossen werden und sind durch folgende
Malinahmen zu minimieren.

MaRnahmen
Durch den Baustellenverkehr und die Baudurchfiihrung kommt es potenziell zu Schallemissionen, die durch:

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge und
e die Ausrichtung der Transport- und Bauzeiten auf Tageszeiten (Einhalten der Nacht- und Wochen-
endruhe) minimiert werden mussen.

Mogliche Schadstoffemissionen sind durch:

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszuschlieRen.

Anlagebedingt

Es sind zum aktuellen Planungsstand keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt

Es sind zum aktuellen Planungsstand keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Biotoptypen / Vegetation

Das Plangebiet arrondierend befinden sich Knicks (HWYy), die gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr.
4 LNatSchG sowie siudlich eine Allee aus heimischen Laubgehdlzen (HAy), die gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG
i.V.m. § 21 (1) Nr. 3 LNatSchG geschiitzt sind.

Der weitere Gberplante Raumausschnitt gilt als Flache mit ,allgemeiner Bedeutung” fiir den Naturschutz,
deren Kompensation funktional im Rahmen der Ausgleichsermittlung fiir die Eingriffe in das Schutzgut ,,Bo-
den” erbracht wird.

Die konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene des Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 10.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass fur unvermeidbare Eingriffe in geschitzte Biotopflachen eine Befreiung
nach § 67 Abs. 1 BNatSchG von den Verboten des Biotopschutzes nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21
Abs. 1 LNatSchG SH und eine fachlich geeignete Kompensation — Entwicklung von vergleichbaren, moglichst
artgleichen Biotopflachen — erforderlich ist.

2.2.3 Schutzgut Tiere

Der Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensrdume ist die zentrale Aufgabe des Naturschutzes. Der
naturschutzgesetzliche Auftrag flir den Artenschutz und ihrer Lebensgemeinschaften leitet sich aus dem Bun-
des- (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 und § 39 ff.) und Landesnaturschutzgesetz (§ 1 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 8 und 9) ab.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde aus den Habitatanspriichen der potenziell betroffenen Arten abgelei-
tet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen der Tierarten erwarten lassen. Von einem Kon-
flikt, der eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erfordern kénnte, wird ausgegangen, wenn das Vorhaben in der
Bau- und/oder Betriebsphase erwarten lasst, dass Individuen relevanter Tierartengruppen gestort, verletzt
oder getotet oder deren Habitate zerstort oder beschadigt werden.

Die Vorschriften des Artenschutzes finden sich in den §§ 44 und 45 BNatSchG. Die gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
formulierten Verbotstatbestdnde (Kurzdarstellung) sind zu bericksichtigen:

1. Verbot, Tiere zu téten, zu verletzen oder zu fangen (Totungsverbot)
2. Verbot, Tiere wahrend bestimmter Zeiten zu stéren (Storungsverbot)
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3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Schadigungsverbot)

Das Plangebiet weist Lebensraumpotenzial bzw. Nahrungspotenzial fiir Végel und Fledermause auf. Fir die
weiteren Artengruppen ist nicht ausreichend Habitatpotenzial vorhanden oder das Gebiet liegt auBerhalb
der Verbreitungsgrenzen.

Fiir die relevanten und im Plangebiet potenziell vorkommenden Arten der Artengruppe Voégel und Fleder-

mause wurde abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen der Arten erwarten lassen.
MaRnahmen Vagel

In Bezug auf die Artengruppe Vogel konnen Individuen z. B. bei der Entnahme der Gehdlze wahrend der
Bauphase einem Totungsrisiko ausgesetzt werden. Es gilt daher, entsprechende Bauzeitenregelungen zu be-
ricksichtigen.

MaRnahmen Vogel
In Bezug auf die Gilde der Gehodlzvogel gilt:
- Bei Gehdlzentnahmen sind Eingriffe auBerhalb der Zeit vom 01.03 - 30.09. auszufiihren,

- zur Kompensation ist eine entsprechende Zahl an Gehdlzen neu anzupflanzen.

In Bezug auf Vogel Bodenbriiter gilt:
- BaumaRnahmen sind aufRerhalb der Zeit vom 01.03. - 31.07. auszufiihren oder

- Bei BaumaRnahmen, die an den Start der Brutzeit angrenzen sind fachlich geeignete VergramungsmaRRnahmen (z.
B. Flatterband) durchzufihren.

Erlduterung VergramungsmalRnahmen:

MaRnahmen zur Vergramung zielen im Wesentlichen darauf ab, die Attraktivitdt des Vorhabenstandorts fiir nahrungssu-
chende Brut- und Rastvogel zu verringern. Auf diese Weise wird versucht, die Anzahl und Zeitdauer von Nahrungsfliigen
zu reduzieren. Andere Flugaktivitdten, wie Balz (Paarbindung), Revierverteidigung, Thermikkreisen oder Standortwechsel
(gerichtete Streckenfliige) werden nicht beeinflusst. Die Vergramungsmafnahme ist vor Brutbeginn funktionsfahig einzu-
richten, um eine Brut im Bodenbereich vorzeitig zu verhindern und sollte durch eine fachkundige baubiologische Beglei-
tung durchgefiihrt werden.

MaRBnahmen Flederméause

Nach dem aktuellen Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass vorhandene Baume, die potenzi-
elle Quartiere bieten, wegfallen. Durch baubedingte Wirkfaktoren kénnen Individuen dem Totungsrisiko z.
B. bei der Entnahme von Gehdlzen ausgesetzt werden.

Die Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG sind bei einer Rodung der Bdume mit Baum-
hohlen erfillt. Daher muss ein fachlich geeigneter Ausgleich flr die Fledermausquartiere, ggf. in Form von
vorgezogenen CEF-Malnahmen, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Nordfries-
land erfolgen.

Die potenziellen baubedingten akustischen und visuellen Einfliisse (Larm, Lichtreize) sind rdumlich und in
ihrer Intensitat kleinrdumig und begrenzt, dass keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen
Populationen erwartet werden. Der Verbotstatbestand der Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
wird somit nicht erfiillt.
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MaRnahmen Fledermause

1 Bei einer Entnahme von GroRbdumen mit Baumhohlen sind geeignete AusgleichsmafRnahmen, z. B. in Form von
vorgezogenen CEF-MaBBnahmen in Absprache mit der UNB durchzufiihren.

CEF-MaBnahmen

Der Umfang der CEF-MaRnahmen fiir Fledermduse hangt davon ab, welche und wie viele Baume entfernt werden. Wenn
der Erhalt von Habitatbdumen (Baum mit geeigneter Baumhohle) nicht moglich ist, kdnnen gem. ZAHN et al. (2021) zum
Beispiel folgende vorgezogene AusgleichsmaRnahmen im raumlichen Zusammenhang durchgefiihrt werden:

2  Fledermauskasten im raumlichen Zusammenhang (nur wirksam in Gebieten mit Kastentradition bzw. wenn die
betroffenen Fledermauspopulationen bereits Kasten nutzen). Hierbei sind drei Kasten pro Quartier einzusetzen.
Die wirksame Durchfiihrung benétigt mindestens ein Jahr Vorlaufzeit.

3 Sofern ein fachlich geeigneter Altbaumbestand vorhanden ist: Bohrung kiinstlicher Hohlen in lebende Baume.
Hierbei sollten pro entfallender Hohle drei Ersatzhéhlen in Altbaume gebohrt werden. Die wirksame Durchfiihrung
benotigt mindestens ein Jahr Vorlaufzeit.

4  Eingriffsminimierend kann das Anbringen und Aufstellen von Stammen bzw. Stammabschnitten mit Héhlen oder
Spalten an andere Baume (Stammabschnitte bergen und senkrecht an anderen Baumen befestigen) wirken.

2.2.4 Schutzgut Boden und Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Bei der Planung ist darauf hinzuwirken, dass der Versiegelungsgrad des Bodens im Rahmen der angestrebten
Nutzung grundsatzlich so gering wie moglich zu halten ist, um die negativen Beeintrachtigungen fiir den Bo-
den zu minimieren. Dies ist insbesondere bei der Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den
Grundstiicken zu beachten. Sofern eine Versiegelung von Flachen (insbesondere Nebenflachen) unumgang-
lich erscheint, sollten diese mit wasserdurchladssigen, versickerungsfreundlichen Beldgen ausgefihrt werden.

Baubedingt

Durch den Einsatz von Baufahrzeugen kann es kleinrdaumig zu Bodenbeeintrachtigungen kommen, die durch
geeignete MalRnahmen zu minimieren sind.

MaBnahmen

e Beschrankung des Einsatzes der Baugerdte und -fahrzeuge auf den unmittelbaren Eingriffsbereich. Dabei
sind alle VorsichtsmaRBnahmen zu treffen, die geeignet sind, den Boden vor Verdichtung zu schiitzen, bei
nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaRBnahmen muss, nach Beendigung
der BaumaRRnahmen, der urspriinglichen Zustand der Flache wiederhergestellt werden.

e Der humose Oberboden der iberbauten / -planten Flachen sollte abgeschoben und maglichst fir pflanz-
technische Belange eingesetzt werden. Die zwischenzeitige Lagerung kann in Mieten erfolgen, die nicht
befahren werden sollten.

Anlagebedingt
Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet.

Als AusgleichsmaRnahme fiir eine Bodenversiegelung bzw. Uberbauung ist idealerweise eine entsprechende
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen.

Anderenfalls sind fiir versiegelte Flachen gem. ,Gemeinsamen Runderlasses — Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Innenministerium und MELUR S-H, 9.12.2013) fachlich geeig-
nete Flachen in einem Ausgleichsverhaltnis von mindestens 1 : 0,3 flir wasserdurchlassige Flachen und min-
destens 1 : 0,5 fiir Gebaude- und versiegelte Oberflachen aus der Nutzung zu nehmen und z. B. zu einem
naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Die konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene des Umweltberichts zum B-Plan Nr. 10.
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2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Durch den Bau, Anlage oder Betrieb
werden fur Oberflichengewasser daher keine Beeintrachtigungen erwartet. Das Grundwasser stellt in jedem
Fall ein aus naturschutzfachlicher Sicht schutzwiirdiges Gut dar, daher sind Grundwasserbeeinflussungen
durch Bautéatigkeiten unbedingt zu vermeiden.

Baubedingt

Beeintrachtigungen kdnnen sich durch Eintrage von Schadstoffen ergeben.

Vermeidungsmafinahmen
Mogliche Schadstoffemissionen sind durch
e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszuschlieBen.

Anlagebedingt

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt im geringen Umfang das Grundwasser aufgrund der Unterbindung der
Grundwasserneubildung an Ort und Stelle durch Uberbauung / Versiegelung. Dagegen wird der Oberflichen-
abfluss von Niederschlagswasser auf den umgebenden Grundsticksflachen erhoht.

Die zuvor vom Bodenkoérper ilbernommenen Funktionen wie Filterung, Pufferung und Transformation - be-
deutsam flir Quantitat und Qualitdt des Grundwassers - sind hier kleinraumig nicht mehr gegeben.

Die , Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennka-
nalisation” des Ministeriums fir Natur und Umwelt Schleswig-Holsteins vom 25.11.1992 i.d.F. vom
15.04.2002 beschreibt als Folge des Eingriffs - Versiegelung des Bodens und Verringerung der Versickerungs-
flache des Niederschlagwassers — aus reinen Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten als ,,gering ver-
schmutzt” eingestuft. Gering verschmutztes Niederschlagswasser kann ohne Behandlung eingeleitet werden.
Eine Versickerung beeintrachtigt in der Regel das Wohl der Allgemeinheit nicht.

GemaR der seit Oktober 2019 rechtsverbindlichen "Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" des MELUND und MILI ist es insbesondere bei der
Entwasserungsplanung von Neubaugebieten sinnvoll, den Fokus auf eine naturvertradgliche Niederschlags-
wasserbeseitigung zu richten, um eine Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmengen zu erreichen.

Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt werden Flachenanteile fir die drei Komponen-
ten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Bebauungsgebiet ermittelt
und mit dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Abweichung kommt dann das Ergebnis Gber einen
eher natirlichen oder deutlich geschadigten Wasserhaushalt zustande. In Abhangigkeit der Abweichung sind
entsprechende Nachweise fir die Einleitung ins Gewadsser zu fuhren.

Die Gemeinde ist — als Trager der Bauleitplanung — in der Pflicht, die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz
fiir die Bauleitplanung und den Nachweis der damit verbundenen schadlosen Regenwasserbeseitigung zu
erbringen.

Laut aktueller Planung sind im Westen des Plangebiets zwei Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
vorgesehen.

Das Gebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Insgesamt sind die Einwirkungen als nicht
erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes zu bewerten.

Betriebsbedingt
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Der betriebsbedingte Eintrag von flissigen, festen oder staubformigen Schadstoffen in die Flache ist durch
geeignete Mallnahmen zu verhindern.

2.2.6 Schutzgut Klima / Luft

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Lage des Gebietes keine planungsrelevanten bau,- anlage-
oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas bzw. ortlicher Frischluftsysteme

zu erwarten. Diese Bewertung betrifft sowohl Frischluftentstehungsgebiete als auch Austauschbahnen.

2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild der Umgebung des Plangebietes wird durch die geplante Nutzung nicht erheb-
lich gedndert. Insgesamt ist somit nicht mit bau,- anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen des

Landschaftsbildes zu rechnen.

2.2.8 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind gegenwartig keine Denkmale oder Kulturgliter bekannt.
Bau,- anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

2.2.9 Wechselwirkungen

Die betrachteten einzelnen Schutzgiiter konnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe beeinflussen.
Eine Neuversiegelung fuhrt grundsatzlich zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen wie z. B. der
Speicherung von Niederschlagswasser. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versicke-
rung unterbunden wird. Darliber hinaus kdnnten die Erholungs- und Wohnfunktionen durch potenzielle Im-
missionen wahrend der Bauarbeiten beeintrachtigt werden. Insgesamt ist davon auszugehen, dass die vor-
handenen Wechselbeziehungen durch das geplante Vorhaben nicht grundlegend verdandert werden, sodass
die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern nicht
als erheblich nachteilig zu bewerten sind.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Methodisches Vorgehen und Kenntnisliicken

Aufgrund der (ibergeordneten Planungsaussagen ergeben sich zurzeit keine wesentlichen Kenntnisliicken.

3.2 Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden Vollzugskontrolle
der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen des
Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu iberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen erheblicher Art, die sich aus der Durchfiihrung der Planung ergeben, festzustellen, und Abhilfe her-
zustellen.

Es wird eine baubiologische Begleitung zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange (Fledermause)
empfohlen.

4 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Joldelund plant die 11. Flachennutzungsplananderung am westlichen Rand der bebauten Orts-
lage. Mit der Planung sollen die Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen (W) geschaffen
werden. Das Plangebiet umfasst ca. 2,03 ha.
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Die Planungsaussagen widersprechen nicht grundlegend den libergeordneten Planwerken fiir das Gebiet.
Wohn- und Erholungsfunktionen werden durch das Vorhaben nicht negativ betroffen. Die Eingriffe in die
Schutzgliter Boden, Wasser, Tier-/Pflanzenwelt kénnen weitestgehend vermieden bzw. minimiert oder aus-
geglichen werden.

Die konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die genaue Ausgestaltung und der Standort des zu
erbringenden Ausgleichsbedarfs wird auf Ebene des Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 10 dargestellt.

Bei Einhalten der beschriebenen MalBnahmen zur Minderung- und zum Ausgleich ist die Planung aus Sicht

des Umweltschutzes realisierbar.
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Anlage 3: Leitungsauskunft SH Netz - Mittelspannungskabel
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Anlage 4: Leitungsauskunft SH Netz - Niederspannungskabel
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Begriindung
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Anlage 5: Standortalternativenpriifung

Eine Standortalternativenpriifung wurde durchgefiihrt. Die nachfolgenden Flichen (1 bis 31; siehe Uber-
sichtsplan am Ende der Liste) wurden betrachtet und auf ihre Eignung als Flache fiir die geplanten Malinah-
men (Ausweisung eines Wohngebietes) hin untersucht:

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans hat sich als die geeignetste zur Ausweisung eines Wohngebietes
erwiesen. Die meisten potenziellen Flachen liegen im Aullenbereich, lassen sich nicht durch die Gemeinde
erwerben, werden bereits anderweitig genutzt oder eignen sich nicht zur Ausweisung eines Wohngebietes
(z.B. durch Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben oder Flachen). Flachen in Geltungsbereichen von Bebau-
ungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sind zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses nicht in der Gemeinde vorhanden.

Flachennummer 1

Lagebezeichnung Nordliche Ortslage, westlich der Schulstral3e

GroRe ca. 8.640 m?

Nutzung Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im AuRenbe-
reich) (FNP: Flachen fir die Landwirtschaft)

Sonstiges Intensive Landwirtschaftliche Nutzung; Flache

wird weiterhin vom Betrieb bendtigt; nach Riick-
sprache mit dem Eigentlimer lasst sich die Flache
in Besitz der Gemeinde bringen; Gemeinde hat
Bauvoranfrage gestellt; Diese wurde von der Lan-
desplanung abgelehnt

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flachennummer 2

Lagebezeichnung Nordliche Ortslage, sudlich der Westerallee

GroRe ca. 3.788 m?

Nutzung Sportplatz

Bestehendes Planungsrecht Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Sport-
platz/Dorfgebiet)

Sonstiges

Eignung zur Ausweisung eines WA nicht geeignet

Flaichennummer 3

Lagebezeichnung Nordliche Ortslage, Ostlich der Schulstralle

GroRe ca. 4.005 m?

Nutzung Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im AuRenbe-
reich) (FNP: Flachen fir die Landwirtschaft)

Sonstiges Flache wird vom Eigentlimer fiir zuklinftige Mehr-
generationenwohnanlage vorgesehen; Flache
wird landwirtschaftlich genutzt, Flache liegt im
Aullenbereich, Flache steht nicht zur Verfligung,
es liegen keine weiteren Informationen vor

Eignung zur Ausweisung eines WA nicht geeignet
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Begriindung

Flaichennummer

4

Lagebezeichnung

Nordliche Ortslage, zwischen Schul- und Haupt-
straRe

GroRe

ca. 4.482 m?

Nutzung

Hauskoppel

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im AuBenbe-
reich) (FNP: Flachen fiir die Landwirtschaft)

Sonstiges

Erhaltenswerte Hauskoppel; ortsbildpragend

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

5

Lagebezeichnung

Nordliche Ortslage, Ostlich der HauptstraRe

GroRe

ca. 4327 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im AuRRenbe-
reich) (FNP: Flachen flr die Landwirtschaft)

Sonstiges

Landwirtschaftliche Nutzung; Flache wird weiter-
hin vom Betrieb benétigt; Geruchsimmissionen
durch angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
trieb; nach Ricksprache mit dem Eigentimer
lasst sich die Flache nicht in Besitz der Gemeinde
bringen

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

6

Lagebezeichnung

Nordliche Ortslage, nordlich Norderweg

GroRe

ca. 1.702 m?

Nutzung

Landwirtschaft / Gewerbeflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Flachen
far die Landwirtschaft)

Sonstiges

Flache fur die zuklnftige Erweiterung der angren-
zenden Béackerei; Bauantrag lauft

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flichennummer

7

Lagebezeichnung

Nordliche Ortslage, sudlich Norderweg

GroRe

ca. 999 m?

Nutzung

Parkplatz

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach 8§34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

nach Riicksprache mit dem Eigentliimer ldsst sich
die Flache (Parkplatz) nicht in Besitz der Ge-
meinde bringen

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer
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Lagebezeichnung

Nordliche Ortslage, stdlich Norderweg

GroRe

ca. 1.638 m?

Nutzung

Hauskoppel

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

Erhaltenswerte Hauskoppel; ortsbildpragend

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

9

Lagebezeichnung

Nordliche Ortslage, nordlich Pllker Weg

GroRe

ca. 3.839 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im Auenbe-
reich) (FNP: Flachen fir die Landwirtschaft)

Sonstiges

Landwirtschaftliche Nutzung; Flache wird weiter-
hin vom Betrieb benétigt; Geruchsimmissionen
durch angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
trieb; nach Ricksprache mit dem Eigentimer
lasst sich die Flache nicht in Besitz der Gemeinde
bringen

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flaichennummer

10

Lagebezeichnung

Nordliche Ortslage, westlich Schlackenweg

GroRe

ca. 878 m?

Nutzung

Bebaut

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

Flache bereits bebaut

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flichennummer

11

Lagebezeichnung

Nordliche Ortslage, westlich Schlackenweg

GroRe

ca. 1.861 m?

Nutzung

Landwirtschaftlicher Betrieb

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

Landwirtschaftliche Nutzung; Hofflache wird wei-
terhin vom Betrieb bendtigt (Glllebehalter, La-
gerplatte); Geruchsimmissionen durch landwirt-
schaftlichen Betrieb;

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Flaichennummer

12

Lagebezeichnung

Zentrale Ortslage, zwischen Schlackenweg, Bir-
ken- und Siiderstralie

GroRe

ca. 5.455 m?

Nutzung

Hauskoppel

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

Erhaltenswerte Hauskoppel; ortsbildpragend
Immissionsbelastung aufgrund der anliegenden
Landwirtschaftlichen Nutzung fir ein allgemeines
Wohngebiet zu hoch.

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

13

Lagebezeichnung

Zentrale Ortslage, 6stlich der Hauptstrale

GroRe

ca. 3.439 m?

Nutzung

Hauskoppel

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

Erhaltenswerte Hauskoppel; ortsbildpragend;
zum Teil bebaut (Abnahme); Geruchsimmissio-
nen durch angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieb

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

14

Lagebezeichnung

Zentrale Ortslage, westlich der Hauptstralle

GroRe

ca. 2.860 m?

Nutzung

Hauskoppel

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

Erhaltenswerte Hauskoppel; ortsbildpragend; Zu-
fahrt zu angrenzender Gastwirtschaft; Ge-
ruchsimmissionen durch angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

15

Lagebezeichnung

Westliche Ortslage, nérdlich Owern Kammbarg,
westlich der bestehenden Ortslage an der Haupt-
stralRe und stidlich vom Griinen Weg

GroRe

ca. 20.276 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

In Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 10
(vorliegend), Berichtigung F-Plan
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Sonstiges

Die Ausweisung der Flache als allgemeines Wohn-
gebiet ergdnzt die vorhandene im Siiden anschlie-
Rende Bebauung des B-Planes Nr. 2 und des B-
Planes Nr. 4.

Eignung zur Ausweisung eines WA

geeignet

Flaichennummer

16

Lagebezeichnung

Westliche Ortslage, stidlich Owern Kammbarg

GroRe

ca. 1.797 m?

Nutzung

Garten

Bestehendes Planungsrecht

Liegt teilweise im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
2, 1. Anderung (Griinfliche - Garten) (FNP: Wohn-
bauflache & Flachen fir die Landwirtschaft)

Sonstiges

Grundstick in Nutzung; nach Riicksprache mit
dem Eigentimer wird die Flache nicht verduBert

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

17

Lagebezeichnung

Zentrale Ortslage, siidlich Owern Kammbarg

GroRe

ca. 4.489 m?

Nutzung

Hauskoppel

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

Erhaltenswerte Hauskoppel; ortsbildpragend; Ge-
ruchsimmissionen durch angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

18

Lagebezeichnung

Zentrale Ortslage, stdlich der StiderstraRe

GroRe

ca. 782 m?

Nutzung

Garten

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

bebaut

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flaichennummer

19

Lagebezeichnung

Zentrale Ortslage, westlich Ossenstieg

GroRe

ca. 4.013 m?

Nutzung

Freizeithof

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Baufldche)

Sonstiges

AuRenbereich; Benétigte Wirtschaftsflache des
Freizeithof

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

57




Gemeinde Joldelund, 11. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung

Flaichennummer

20

Lagebezeichnung

Zentrale Ortslage, zwischen Slderstrae, Am Eh-
renhain und Ossenstieg

GroRe

ca. 15.413 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Ge-
mischte Bauflache)

Sonstiges

Landwirtschaftliche Nutzung; Nutzung als Flache
fir den Ubergang von Landwirt und seinen Tie-
ren; nach Riicksprache mit dem Eigentiimer lasst
sich die Flache nicht in Besitz der Gemeinde brin-
gen,

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

21 entfdllt

Flaichennummer

22

Lagebezeichnung Sidliche Ortslage, nordlich Na Rossieg
GroRe ca. 5.288 m?
Nutzung Friedhof

Bestehendes Planungsrecht

Liegt teilweise im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
5 (Griinfliche - Offentliche Parkanlage) (FNP:
Grunflache - Friedhof)

Sonstiges

Ehemaliger Friedhof; erhaltenswerte Griinflache

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flaichennummer 23

Lagebezeichnung Ostliche Ortslage, 6stlich Ossenstieg
GroRe ca. 8.994 m?

Nutzung Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im AuRRenbe-
reich) (FNP: Flachen fir die Landwirtschaft)

Sonstiges

Landwirtschaftliche Nutzung; Flache wird weiter-
hin vom Betrieb bendtigt; nach Riicksprache mit
dem Eigentlimer lasst sich die Flache nicht in Be-
sitz der Gemeinde bringen Schallimmission durch
WKA im Osten

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

24

Lagebezeichnung

Westliche Ortslage, westlich HauptstraRe

GroRe

ca. 1.178 m?

Nutzung

Baullicke

Bestehendes Planungsrecht

Liegt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4 (Allge-
meines Wohngebiet) (FNP: Gemischte Bauflache)
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Sonstiges

Eignung zur Ausweisung eines WA

geeignet
(zur Bebauung eines Baugrundstlickes)

Flaichennummer

25

Lagebezeichnung

Sidliche Ortslage, 6stlich Hauptstralie

GroRe

ca. 2.381 m?

Nutzung

Hauskoppel

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nach §34 BauGB (FNP: Wohn-
baufldche)

Sonstiges

Zur Mihle gehorend; erhaltenswerte Hauskop-
pel; ortsbildpragend

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flaichennummer

26

Lagebezeichnung

Sitdliche Ortslage, westlich Hauptstrale

GroRe

ca. 4.388 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im AufRenbe-
reich) (FNP: Flachen fir die Landwirtschaft)

Sonstiges

Landwirtschaftliche Nutzung; Flache wird weiter-
hin vom Betrieb benétigt; Geruchsimmissionen
durch angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
trieb; nach Ricksprache mit dem Eigentimer
|asst sich die Flache nicht in Besitz der Gemeinde
bringen

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

27

Lagebezeichnung

Sudliche Ortslage, nordlich Prof.-lwersen-Str.

GroRe

ca. 1.872 m?

Nutzung

Baullicke

Bestehendes Planungsrecht

Liegt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 (Allge-
meines Wohngebiet) (FNP: Wohnbauflache)

Sonstiges

Privatgrundstiick; nach Riicksprache mit dem Ei-
gentliimer wird die Flache nicht verdufSert

Eignung zur Ausweisung eines WA

Flaichennummer

28

Lagebezeichnung

Sitdliche Ortslage, zwischen Na Rossieg und Am
SchloR

GroRe

ca. 1.604 m?

Nutzung

Hauskoppel

Bestehendes Planungsrecht

Liegt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5, 1. An-
derung (Ausgleichsflache) (FNP: Wohnbauflache)

Sonstiges

Ausgleichsflache; erhaltenswerte Hauskoppel;
ortsbildpragend

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Flachennummer 29

Lagebezeichnung Sudliche Ortslage, 6stlich Kohsteig
GroRe ca. 995 m?

Nutzung Spielplatz

Bestehendes Planungsrecht

Liegt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 (Griin-
flache - Spielplatz) (FNP: Wohnbauflache)

Sonstiges

erhaltenswerter Spielplatz fir die Kinder der Um-
gebung

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flaichennummer

30

Lagebezeichnung

Sidliche Ortslage, noérdlich Am SchloR

GroRe

ca. 1.948 m?

Nutzung

Baullicke

Bestehendes Planungsrecht

Liegt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1, 5. An-
derung (Private Grinflache) (FNP: Wohnbaufla-
che)

Sonstiges

kein Baurecht (Griinflache),keine Bauflache

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer 31

Lagebezeichnung Sudliche Ortslage, 6stlich Ossenstieg
GréRe ca. 6.248 m?

Nutzung Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im AuRRenbe-
reich) (FNP: Flachen fir die Landwirtschaft),

Sonstiges

Landwirtschaftliche Nutzung; Flache wird weiter-
hin vom Betrieb bendtigt; nach Riicksprache mit
dem Eigentlimer lasst sich die Flache nicht in Be-
sitz der Gemeinde bringen Schallimmission durch
WKA im Osten, keine Erschliefung

Eignung zur Ausweisung eines WA
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Anlage 6: Karte ,,Biotop- und Nutzungstypen” (Im Original M. 1:1.500, Druckformat DIN A4, wird
der Verfahrensakte beigefiigt)

Bestand

@99 HWy - Typischer Knick §
eme®» HAy - Allee aus heimischen Laubgehoizen §
|| GAy-Artenarmes Wirtschaftsgranland

[ | SU - Landwirtschaftliche Lagerflache

Sonstiges
D Plangeltungsbereich
[Datum Anderung
§ Geschitztes Biotop Auftraggeber: Gemeinde Joldelund
gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG Gber das Amt Mittleres Nordiriedland
Projekt: Umweltbericht zum B-Plan Nr. 10

der Gemeinde Joldelund
Planer/innen: UAG Umweitplanung und -audit GmbH |.L.

U AG..' Lerchenweg 6 - 24211 Preetz
- Tel. 0157-50465990
Karte: Biotop- und Nutzungstypen

M. 1.1500 (Druckformat DIN A4)
Kartengrundlage: DWG (25.09.2023) JTB Husum

|Stand Bearbeitu
28.09. 2023 K LieBmann
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Anlage 7: Kurzbericht Schallimmissionen Biiro Dérries Schalltechnische Beratung GmbH (Wind-
parks)

(liegt der Begriindung gesondert bei)

Anlage 8: Immissionsschutz-Stellungnahme

(liegt der Begriindung gesondert bei)

Anlage 9: Kurzbericht Schallimmissionen Biiro Dorries Schalltechnische Beratung GmbH (Joldelun-
der Dorpskrog)

(liegt der Begrindung gesondert bei)

Anlage 10: Merkblatt Kampfmittelraumdienst

Merkblatt

Historie:

Zum Ende des zweiten Weltkrieges war Schleswig — Holstein das letzte ,freie"
Bundesland. Aus diesem Grunde versuchten alle Wehrmachtseinheiten sich
dorthin zurlick zu ziehen. Dort l6sten diese sich auf und ca. 1,5 Millionen
Soldaten gerieten in Kriegsgefangenschaft. Das Wissen darlber flihrte dazu,
dass sich die Soldaten uberall ihrer Waffen, Munition und Ausristung
entledigten.

Dadurch kann es Uberall zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder
Ausriistungsgegenstianden kommen. Offensichtlich schlechter Zustand und

starke Rostbildung sind kein Beweis fiir die Ungefahrlichkeit eines
Kampfmittels.

Wer solche Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstéande
entdeckt, hat im eigenen Interesse folgende Verhaltensregeln zu
beachten:
1. Diese Gegensténde diirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden
2. Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen

3. Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden
an den Gegenstand heran zu kommen.

4. Die nachstliegende Polizeidienststelle ist Gber den Fund zu unterrichten

5. Die Gegenstéande durfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht
werden
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