Satzung der Gemeinde Joldelund tber den Bebauungsplan Nr. 10

Fur das Gebiet nérdlich der StraBe Overn Kambarg, westlich der bestehenden Ortslage an der HauptstraRe und siidlich vom Griiner Weg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __. . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 fiir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. August 2025-

Text Teil B

Zeichenerklarung

Verfahrensvermerke:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die in '
"Gartenbaubetriebe" un

ankstellen" sind gemaR 81 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe / Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 3 BauGB)
2.1 Oberkante FertigfuBboden
Die Oberkante FertigfuRboden
StraBenabschnittes bzw. der Gehweghdhe.
2.2. Firsthéhe, Traufhdhe
Die maximale Firsthéhe und Traufhdhe wird gemessen ab der zum Gebéude gehdrenden Oberkannte Fertigfufboden.
Von der festgesetzten Traufhdhg’ ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten

wie die Krippelwalmseite, Erkef, Giebel, Dachgauben etc..

—_

3.2. Fassade

Als AuBenwandmaterialien sind Verblendmauerwerk (rot, weil, gelb, braun), Putz (rot, weiR, braun) und Verkleidungen in Holzoptik
(natur, grau und rot) zulssig.

Ab Erdgeschossdecke sind auch andere Fassadenverkleidungen zuldssig. Die Farbgebung ist der brigen Fassade anzupassen.
Grell leuchtende Farben sind ausgeschlossen.

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, missen sie durch Vor- oder Riickspriinge vom Hauptkorper abgesetzt werden.
3.3. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen und Nebenanlagen an das Haupthaus angebaut, miissen sie der Fassade des Hauptgehaudes

entsprechen,

Sie sind auch in Skeletbauweise als offene Garagen (Carports) und auch mit AuRenverkleidung in Holzoptik

mit integriertem geschlossenem Abstellraum (Abstellraum max. 15 m? Grundflache) zuldssig.

Die Dacheindeckung ist auch mit Dachbahnen und Wellplatten und bepflanzten Dachern zuldssig. Es sind auch

flachere Dachneigungen und Flachdécher zuldssig.

Aulsnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alternativer Energien (z.B. Sonnenenergie) sind
zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der ¢ffentlichen StraBenverkehrsflache

einhalten (mit Ausnahme des Grundstiicks Nr.17).

Bei Eckgrundstiicken hezieht sich diese Festsetzung nur auf eine Seite der Straenfassaden.

Ein freistehendes Garten- und Gerdtehaus ist nur in Holzbauweise bis 35 m® Rauminhalt zulassig und kann mit Dachpfannen

oder Dachbahnen und bepflanzten Déchern versehen werden. Es kann mit einer max. Firsthdhe von 2,50 m nur im hinteren

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.

5. Zufahrten
Je Grundstiick sind Zufahrten bis zu einer maximalen Breite von 8 m zuldssig.

6. Einfriedigungen
Einfriedungen an der Straenfront diirfen eine Héhe bis 100 cm aufweisen.

hzw.Erhalten von Baumen ( 89 Abs. 1 Nr. 15i.V. m Nr. 25 BauGB)

Gem. § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landeshauordnung (LBO-SH) sind die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die

Erforderisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen. Die Errichtung sog. Schottergérten ist

demnach unzuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsétzlich oder fahrldssig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften iiber die Gestaltung der Gebaude
Dach und Fassade gem. Ziff. 3 der gestalterischen Festsetzungen.

ngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Anlagen fiir Verwaltungen"

FF) der Gebdude betragt max. 0,40 m ab mittlerer Gradientenhéhe des zum Gebéude gehdrenden

7.Griinflachen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Fldchen fiir das Anpflanzen

| 2B -

]

Griinflachen

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

g§ 9 Abs.1Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelh&user zulassig
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Doppelhduser zulassig
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Hausgruppen zuldssig
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

StraBenbegrenzungslinie
(89 Abs. L Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(‘hier; Flachen fily die Ruckhaltung und
Versickerung von| Niederschlagswasser)
(89 Abs. 1, Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(89 Abs.1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern
(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(89 Abs. 7 BauGB)

siehe Planeintrag

4. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen

geplante Grundsticksgrenzen

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom . .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom .. his I durch Abdruck in der

(Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungshlatt am

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1Satz 1 BauGB wurdeam . . durchgefiihrt. / Auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom wurde

des B-Planes / der 00. Anderung des B-Planes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden
inderZeitvom .. his__. . imInternet unter
www.__.de verdffentlich. Zusétzlich zur Verdffentlichung im
Internet haben die 0.g. Unterlagen im selben Zeitraum
wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die Ver-
offentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, im Internet
unter www.____.de und durch Aushangvom . .

his .. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Vergffentlichung der Planentwiirfe

und die nach § 3 Abs. 2 Bau GB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,https://www.amnf.de/amt-gemeinden-

Unterschrift

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -hezeichnungen
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und

9. Der Entwurf des B-Planes / der Anderung des B-Planes
wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden
inderZeitvom .. his ermeut im Internet
unter www.__.de vergffentlicht, Zusétzlich zu Verdffentlichung
im Internet haben die 0.g. Unterlagen im selben Zeitraum
wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. (Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und er-
géanzten Teilen abgegeben werden konnten.)

Die Verbffentlichung im Internet und die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der

. (89 (4) BauGB i.V.m. §86 LBO) GR7 Grundflichenzahl Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und nach § 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 17§ 13a Abs. 2 Nr. 1 Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder zur
3.1 Dachi eigung, Dacheindeckung der Hauptgebaude . (69 Abs. N, 1 B2uGB, § 16 BAUNVO) Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und I.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b von der frihzeitigen Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, im Intemet
Zuldssig sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von mindestens 25°. A ! 2ur Entwickluna von Natur und Landschaft Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. unter www.____.de und durch Aushangvom __.__.___
Neigung der Kriippelwalmdachflachen mindestens 10° steiler als die Neigung der Hauptdachfléchen; . g his . . ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Eindeckung der Décher ist mit einfarbigen, matten nicht glanzenden Dachpfannen (Dachziegel, Betondachsteine) in den Farben: Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze (8.9 Abs.1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwirfe
g)t, Eraun, %n;hra2|t, sc:thl\)/yarz und m||t3 Be;tpflanzunge.nFqIsfﬂudnda%herﬂz"ulass&g. t enden Dachseite zuldss (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) ! i die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. und die nach § 3 Abs. 2 Bau GB auszulegenden Unterlagen

auben sind insgesamt bis zu einer Breite von zwei Fiinftel der Trauflange der entsprechenden Dachseite zuléssig,gemessen . 5600 marenzuna von Flachen zum : : rden unter _https:/www.amnf.de/amt-gemeinden-
an der Vorderkante der groRten Breite. Bei der Ermittlung der Traufldnge wird ein eventuell vorhandener Giebel in Abzug gebracht. FH max. Firsthghe A gﬂ J B Strauch E n%éﬂ? Albllgbgn'e?nerSbtséllt r??wu;\%grguf_éﬂrm unterrichtet \évtl;dt/ve?fahren-barfjleitm\;\vung html" ins Igternelzt eingestellt
Der zulissige Dachiberstand betragt bis 60 cm mit Ausnahme von tberdachten Freisitzen. In Verbindung mit Holzfassaden sind (89 (1) Mr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ng anzen VonB a?lmen’ rauchern g g g : ' '
auch Dachuberstande bis 100 cm zul&ssig. Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachfléchen bei der Anwendung alter- ) unda sonstigen Bepflanzungen . . L . "
nativer Energien (ZB Sonnenenergie) Smgd Zu|assig. g g TH max. Tfauthhe g p g 4, Die Gememdevertretung hat am e den Entwurf Oder: Es Wurde eme elngeSChrankte Betelllgung naCh § 4a

Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
.. als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gehilligt.

Unterschrift

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Grundstiicksteil (mit Ausnahme des Grundsticks Nr.17) errichtet werden. Die Ziffern 1, 2 und 3 finden hier keine Anwendung. Bauarenze +—e—eAbgrenzung unterschiedlicher Nutzung, stadt/verfahren-bauleitplanung.html" ins Internet eingestellt.
3.4. Wintergarten und Veranden e Abgrenzung innerhalb eines Baugebietes
Wintergérten oder Veranden sind nur an das Hauptgebaude angebaut zulassig. (8.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) g g g 6. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, o
Ihre max. Grundflache wird auf maximal 30 m? je Grundstiick festgesetzt. (8 1 Abs. 4 BauNVO) die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Unterschrift
Die Festsetzungen fir die Fassade und Dachgestaltung (Dacheindeckung und Dachneigung) finden keine Anwendung. Verkehrsilich Abs. 2BauGB am .. zur Abgabe einer Stellungnahme
erkenrsriacnen i i i

_ ; ; ; aufaefordert. 12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindever-

4. Wohneinheiten (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) DNmin, 25 Mindest Dachneigung in Grad ! tretung sowie Internetadres-se der Gemeinde und Stelle, bei

der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erkl&rung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sindam .. (vom
bis .. durch Aushang) ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwdgung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,

Izhlggrle\r/ grlgugscttj]sevr\]/Seaiiﬂ?;sns%ge}m den privaten Grundstlcken sind Vollversiegelungen (Asphaltierung, Betonierung, o s 6500 % fortfallende Grundstiicksgrenzen mafstabsgerecht dargestellt sind. Ent"scha dlgqngsanspruqhen geltend zu machen und das
7.2 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bepflanzungen , Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. I Private Grinflache Flur 5 Flurbezeichnung || Jden .. worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
7.3 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks und Allee sind dauerhaft zu sichern. ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam . .
Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und (89 Abs. LNr. 15 und Abs. 6 BauGB) 17 Elurstick in Kraft getreten.
Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. ~. o 3 urstucksnummern ..., . .~
7.4 Die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen 6] Offentliche Grinflache Untersohrift oo den

. VO ist in einem Abstand von weniger als 3,00 m (Sch-K) zum Wallfuf von Knicks nicht zulassig (8 9 Abs. "\ Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 8 Nummerierung Grundstiicke -
7.5 Die Errichtungvan baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen , . . .
gem. § 14 BauNVO istin einem Abstand von weniger als 10m (Sch-A) parallel zur siidlichen Grundstiicksgrenze nicht zulassig. - Unterhaftungsstreifen 5m 1) orhandene Gebiude 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
7.6. Fir die Verkehrsbeleuchtung und die AuBenbeleuchtung der Gebaude sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel A v u Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager -
mit ausschlieRlich warmwaiBen Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. SCHK - Schutzstreifef Knick 3m X =% . offentlicher Belange am .. geprift. Das Ergebnis Unterschrif
Die Beleuchtung ist in maglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten. X | wegfallendes Gebdude wurde mitgeteilt.
7.7 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 10 folgende Flédchen zugeordnet: - Schutzstreiféen Allee 10m K=
2.922m2 entsprechen 3.795m2Ausgleichsflache aus dem Okokonto Az.: 67.30.3-20/14 (Haselund/Kreis Nordfriesland) bestehender zu erhaltener Knick bzw
264m Knick aus dem Knickgokokonto Az.: 67.30.3-41/22 (Bramstedtlund/Kreis Nordfriesland) flagen, fir die Abfallentsorgung L N Gehil ifen mit Uberhal '
42m Allee werden ausgegjichen durch Anpflanzungen beidseitig der L281 auf einer Lange von 42m (mind. 6 Bdume) " _ enolzstreiren mit Ubernaltern
Gemarkung Joldelund Flyr 5 Flurstiicke 507 und 151 (Kreis Nordfriesland) , ng sowie fur Ablagerungen; (8 21 (1) LNatSchG)

Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, die dem

Hinweis: ' gen| bestehende zu erhaltene Allee

terga (89 Abs. 1, Nr. 12, 14 und AbS 6 BauGB) A (§ 21 (1) LNatSchG)
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