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Gemeinde Breklum B-Plan Nr. 8, 3. Anderung Begriindung

1 Plangebiet

Die liberplanten Flachen liegen im Ortsteil Breklum, nérdlich des Eikammsweg und siidlich der L28
(Drelsdorfer Str. 4b).

Begrenzt wird das ca. 1000 m? groRe Plangebiet im Norden von der Drelsdorfer StraRe (L28) im Stiden
von Wohnbaugrundstiicken (WA) im Osten von dem Gemeindeweg ,Brackerweg” und der daran
angrenzenden Mischgebietsflaiche (MI) sowie im Westen durch das Wohnbaugrundstiick (WA) des
Eigentiimers der zu Uberplanenden Flache.

2 Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 8, 3. Anderung wird erstellt, um eine Umnutzung und ErschlieBung des
bestehenden Dachgeschosses herzustellen.

Die betrieblichen Flachen des Dachgeschosses missen umgenutzt werden. Es ist erforderlich eine
barrierefreie Betriebsleiterwohnung einzurichten

Um die erforderliche ErschlieRung (Aufzug und Treppe) herstellen zu kénnen wird es notwendig, den
Bebauungsplan zu dndern. Da der Aufzug und die Treppe auRerhalb des Baufensters (Baugrenzen)
liegen, wird die Baugrenze in diesem Bereich um ca. 1,5m verschoben.

Eine Einleitung des Anderungsverfahrens wurde in der Sitzung der Vertreter der Gemeinde Breklum
am 12.12.2024 beschlossen.

Die Planzeichnungen und Begriindungen der Ursprungsfassung und der Anderungen behalten
vollinhaltlich Giiltigkeit, soweit nachfolgend nicht hiervon abgewichen wird.

Weitere Anderungen sind nicht erforderlich. Diese Anderungen bewirken keine Auswirkungen
beziglich der GroRe oder der Einbindung in das Landschaftsbild.

3 Griinde fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

Mit dieser Planung mochte die Gemeinde Breklum den Eigentliimern die Mdglichkeit geben die
ErschlieBung fir die Umnutzung einer barrierefreien Wohnung herzustellen.

Ziel der gewinschten Plandnderungen ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
erhohte Ausnutzung des Grundstiickes zu schaffen, um den Bauwilligen im Rahmen konkreter
Hochbauplanungen die Moglichkeit zu geben die Nutzung der Gebdude zu optimieren.

Die Gemeinde stimmt den konkreten Hochbauplanungen mit der erforderlichen ErschlieBung zu.
Durch eine Verschiebung des Baufensters im Bebauungsplan Nr. 8, 3. Anderung wird diese erméglicht.

Wie im Bebauungsplan Nr. 8,2. Anderung festgesetzt ist eine ortstypische Durchmischung und eine
erhohte Vielfalt von sich ergdnzenden Nutzungen ,Wohnen“ und ,Unterbringung von
Gewerbebetrieben” zulassig.

Die Gemeinde méchte durch die Anderung die betriebliche Entwicklung und Ansiedlung eines
ortsansassigen Betriebes sichern.
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Damit geht die Gemeinde Breklum auf die Wohn- und Arbeitsbedirfnisse der Bevolkerung ein, sie
dient der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und unterstitzt die
Eigentumsbildung der ortsansassigen Bevolkerung und dient der Bevolkerungsentwicklung.

Weitere Veranderungen der bestehenden Festsetzungen werden nicht vorgenommen.

4 Festsetzungsanderungen

Auf dem Wege einer Anderung gemiR §13a Baugesetzbuch wird in der Planzeichnung (TeilA) die
strallenbegleitende Baugrenze um ca. 1,5 m geringfiigig nach Osten verschoben.

Weitere Verdanderungen der bestehenden Festsetzungen werden nicht vorgenommen.

5 Wesentliche Auswirkungen
5.1 ErschlieBung

Das Plangebiet ist in seiner Ver- und Entsorgung weiterhin {iber die vorhandenen Anschliisse an die
offentlichen Netze gesichert. Auswirkungen aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes sind nicht
zu erwarten.

5.1.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Wasserverband Nord und ist gesichert.
5.1.2 Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Absprache mit der 6rtlichen Feuerwehr.

5.1.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an die Schleswig-Holstein Netz AG.

5.1.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt iber das vorhandene Ortsnetz und ist gesichert durch die zentrale
Abwasseranlage des Wasserverbandes Nord, mit Anschluss an das Kldarwerk Bredstedt.

Ein Eingriff zur Veranderung der genehmigten, vorhandenen und versiegelten Oberflachen durch die
Umnutzung, sowie eine Veranderung des Entwéasserungskonzeptes der vorhandenen Entwasserung an
Oberflachenwasser erfolgt durch die zur Beantragung vorgesehene Nutzungsdanderung nicht

Die Wasserrechtliche Genehmigung wird als Anlage beigefiigt.
5.1.5 Abfallbeseitigung

Die  Millentsorgung erfolgt von einem vom  Kreis Nordfriesland beauftragten
Entsorgungsunternehmen.

5.1.6 Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt lber eine vorhanden Zufahrt vom Braker Weg, mit direkter
Anbindung an die Drelsdorfer Strale (L28) Die ErschlieRung wird mit dem Landesbetrieb fir
StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein —Niederlassung Flensburg- abgestimmt.



Gemeinde Breklum B-Plan Nr. 8, 3. Anderung Begriindung

5.2 Denkmalschutz

Werden Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, wird dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse

wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

5.3 Schallimmission

Aufgrund der Anpassung der Planung an den Bestand sind keine wesentlichen zusatzlichen
Auswirkungen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten.

6 Rechtsgrundlage

Die Aufstellung der 3. Plandnderung des Bebauungsplan Nr. 8 wird nach dem Verfahren fir die
»,Bebauungsplane der Innenentwicklung” gem. § 13a Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Das Projekt erfillt die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens das eine
zulassige Grundfldche weniger als 20.000 m? im Innenbereich vorsieht.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach  dem  Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Aufgrund der geringfligigen Verschiebung der strallenseitigen Baugrenze um ca. 1,5 m nach Osten
kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng geschiitzter Tier- und Pflanzenart ausgeschlossen
werden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 b genannter
Schutzgiter.

GemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung § 4 Abs. 1 abgesehen.
Die Verpflichtung zur Umweltprifung entfallt.
Folgende Rechtsnormen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI, 2023 | Nr. 176)
gedandert worden ist.
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e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021; (BGBI. I S. 1802, 1808) gedndert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), durch Artikel 5 des Gesetzes vom
3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geéndert.

e Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), letzte beriicksichtigte Anderung: §12 (Art.3
Nr.2 Ges. v. 06.12.2022, GVOBI. $.1002)..

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom __ . . gebilligt.

Breklum, N e e

Der Birgermeister
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Anlagel: Wasserrechtliche Genehmigung zum Az.: 600102202016

Liegt der Begriindung gesondert bei



