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TEIL 1 - BEGRUNDUNG

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Bredstedt — "Gewerbegebiet stid-
lich der Flensburger Stralte" - fur das Gebiet stdlich der Landesstralle 12, westlich der ge-
planten Trasse der Bundesstral’e 5 und Ostlich des Norderfeldweges

mit gleichzeitiger Aufthebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33, der am
05.06.2014 in Kraft getreten ist.

1 Ausgangssituation
1.1 Geltungsbereich

Der Planbereich liegt nordéstlich der Ortslage Bredstedt, stdlich der Flensburger Stra3e. Der
Geltungsbereich mit einer Gré3e von ca. 6,34 ha umfasst im Wesentlichen die Flurstlicke 58,
69, 71, 73, 76, 77, 78 und 80 sowie Teile der Flursticke 79 und 82 der Flur 4, Gemarkung
und Gemeinde Bredstedt. Er wird begrenzt durch die Flensburger Strale (Landesstralie 12)
im Norden, den Norderfeldweg im Westen sowie landwirtschaftlichen Flachen im Siden und
Osten.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Mal3stab 1 : 1.000 zu ent-
nehmen.

1.2 Bestand

Die Uberplanten Fla-
chen befinden sich zur
Zeit bis auf die Ver-
kehrsflachen in land-
wirtschaftlicher Nut-
zung. Westlich des
Norderfeldweges st
ein Regenruckhaltebe-
cken vorhanden. Das
Plangebiet wird im Os-
ten von einem Knick
begrenzt. Ein weiterer
Knick verlauft auf Hohe
des Ruckhaltebeckens :
in West-Ost-Richtung. Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord

Das Gelande fallt von Hohen um 27-28 m Gber NHN im Nordosten auf Hohen um 20-21 m
tuber NHN im Sidwesten hin ab.

Planungsbiiro Springer 1
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634) in der derzeit glltigen Fassung.

In der Sitzung vom 29.08.2018 beschloss die Stadtvertretung der Stadt Bredstedt die Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33.

Der bislang gultige Bebauungsplan Nr. 33 wird mit der vorliegenden Planung aufgehoben.
Der neuaufzustellende Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Bredstedt lasst sich aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickeln. Eine Anpassung des F-Planes ist daher nicht
notwendig.

1.4 Rechtliche Bindungen
1.4.1 Landesentwicklungsplan

Der Stadt Bredstedt wird im Landesentwicklungsplan (LEP 2021) der Status eines Unter-
zentrums zugewiesen. Weiterhin befindet sich Bredstedt an einer Landesentwicklungsachse.
Ostlich des Plangebietes ist die geplante Trasse zur Verlegung der BundesstralRe 5 darge-
stellt.

In der Teilfortschreibung zum Thema ,,Windenergie an Land" des Landesentwicklungsplans
Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021, Erster Entwurf Juni 2024, finden sich fir das
Stadtgebiet Bredstedts keine Darstellungen.

1.4.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Planungsraum V (2002) weist der Stadt Bredstedt den Status
eines Unterzentrums zu. Somit ist die Stadt als regionaler Schwerpunkt der Siedlungsent-
wicklung anzusehen. Zentrale Orte sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende
Bodenvorratspolitik, durch eine der kunftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung
entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. Die benach-
barten, nicht zentral6rtlich eingestuften Gemeinden Breklum und Struckum sind zur Darstel-
lung eines gemeinsamen Flachenpotenzials zugunsten der langerfristigen Siedlungsentwick-
lung in den Planungsraum mit einbezogen.

Das Planungsgebiet befindet sich aulRerhalb des zusammenhangenden Siedlungsbereiches
sowie in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Laut Regionalplan soll sich die Siedlungsentwicklung der Stadt Bredstedt vornehmlich auf
Gebiete im Nordosten und Osten der Ortslage konzentrieren. Das Gewerbeflachenangebot,
insbesondere fur grofl¥flachiges und verkehrsintensives Gewerbe, ist vorrangig norddstlich
der Stadt in der Nahe zur geplanten Ortsumgehung im Zuge der Bundesstral3e 5 vorzuhalten
und bedarfsgerecht zu erschlieRen.

Der 2. Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes fiir den neuen Planungsraum |
(2025) weist der Stadt Bredstedt weiterhin den Status eines Unterzentrums zu. Die Zentralen
Orte und Stadtrandkerne im Planungsraum sind Schwerpunkte flr tGberortliche Infrastruktur-
und Versorgungseinrichtungen sowie fir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung. Sie

Planungsburo Springer 2
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haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Flachen flir Wohnen, Ge-
werbe und Infrastruktur auszuweisen.

Die Siedlungsentwicklung soll auch weiterhin vornehmlich auf Gebiete im Nordosten und Os-
ten der Ortslage Bredstedt konzentriert werden.

Der Verlauf der zukilnftigen Bundesstral’e 5 soll dabei als raumliche Zasur dienen. Die Fla-
chen zwischen dem Siedlungszusammenhang und dem zukinftigen Verlauf der Bundes-
stralRe 5 sollten einer konzeptionellen, planerischen Betrachtung unterzogen werden.

Die gewerbliche Entwicklung des Zentralen Ortes sollte sich vorrangig norddstlich der Stadt
und damit zum einen an den bestehenden Gebieten ,Rosenburger Weg“ konzentrieren und
zum anderen die zuklnftige ErschlieBung der geplanten Ortsumgehung der Bundesstralde 5
bertcksichtigen. Eine Weiterentwicklung des Gewerbegebietes ,Wittenburger Ring“ hinge-
gen sollte aufgrund der abgesetzten Lage vermieden werden.

1.4.3 Flachennutzungsplan

H =< >3] Der Flachennutzungsplan der Stadt Bredstedt wurde
o o @ 1 mit Erlass des Innenministers vom 18.10.1968 ge-
H ,/’ Z * nehmigt. Fur das Plangebiet wurden im Rahmen der
.T,,:,;;’/, 1 .|| 23. Anderung des Flachennutzungsplanes (2013) ge-
2T ’ﬂt G \1)| werbliche Bauflachen dargestellt. Insofern wird dieser
<< / ..
a e Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachen-
‘ nutzungsplanes entwickelt.
Jy i .
[ "/ Planzeichnung (Teil A) - Es gilt die BauNVO 1990/1993 it
/ =i s NN
/ L] ALl
/| #’ 7\ \
N\
X = S AN 5
RRB f R N\ \ , V
N \ i \

Planzeichnung 23. And. F-Plan
mit Uberlagertem Geltungsbereich der
Neuaufstellung B-Plan 33 (rot)

1.4.4 Bestehende Bebauungsplane

Fur weite Teile des Plangebietes exis-
tiert der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 33, der am 05.06.2014 in
Kraft getreten ist. Die damals vorgese-
hene Planung kann nicht umgesetzt
werden. Daher wird der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt
Bredstedt mit dieser Neuaufstellung des
Bebauungsplanes aufgehoben. Die Auf-

Planzeichnung B-Plan 33, ohne MaRstab

hebung des Ursprungsplanes erfolgt

fur dessen gesamten Geltungsbereich, auch wenn Teile des damaligen Plangebietes — hier
insbesondere die StralRenverkehrsflachen des nérdlichen Norderfeldweges und dessen An-
bindung an die Flensburger Stralle — mit der Neuaufstellung nicht tGberplant werden.

Planungsburo Springer 3
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1.4.5 Landschaftsrahmenplan

In den Karten 1 bis 3 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum | (2020) sind
fur den Siedlungsbereich der Stadt Bredstedt sowie flr den Plangeltungsbereich keine be-
sonderen Darstellungen enthalten.

1.4.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Bredstedt stellt innerhalb des Planungsraumes die im Jahre
1996 vorhandenen Nutzungen dar. Weiterhin ist der bestehende Bewuchs dargestellit.

Im Entwicklungsplan sind die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Flachen fir die
mogliche Ausweisung von Baugebieten dargestellt.

Im Bereich des westlich verlaufenden Vorfluters, der damals noch als offener Graben
(Geestbach) vorhanden war, ist eine ortliche Verbundachse mit einer Mindestbreite von 100
m dargestellt. Der Vorfluter wurde zunachst verrohrt und kirzlich wieder entrohrt und renatu-
riert. Der Osterfeldweg sldlich des Plangebietes soll als fuRlaufiger Griinzug entwickelt wer-
den.

2 Ziel und Zweck der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fir das o.g. Plangebiet der Bebauungsplanes Nr. 33 neu aufgestellt. Er stellt in-
nerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches die stadtebauliche Entwicklung entsprechend
den kommunalen Zielsetzungen dar.

Fur weite Teile des Plangebietes existiert der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33, der
am 05.06.2014 in Kraft getreten ist (vgl. Kap. 1.4.4). Dieser Bebauungsplan wurde aufge-
stellt, um einem groRen, in der Region ansassigen Unternehmen aus der Landmaschinen-
branche einen Betriebsstandort in verkehrsgiinstiger Lage anbieten zu kénnen. Aus betriebs-
internen Grianden kann die urspringlich verfolgte Planung nicht mehr umgesetzt werden.

Da das Vorhaben nicht innerhalb der vertraglich vereinbarten Frist umgesetzt werden konn-
te, soll entsprechend des § 12 Abs. 6 BauGB der bislang gultige Bebauungsplan Nr. 33 mit
der vorliegenden Planung aufgehoben werden.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 verfolgt die Stadt Bredstedt das Ziel, die
planungsrechtliche Grundlage fir die Bereitstellung weiterer, gewerblich genutzter Flachen
innerhalb des Stadtgebietes zu schaffen. Die Stadt hat mit den Bebauungspléanen Nrn. 8, 14,
20, 22a, 26 und 35 bereits mehrere Gewerbegebiete entwickelt, die in der Zwischenzeit fast
vollstandig bebaut sind.

Zeitgleich haufen sich bei der Stadt Bredstedt die Anfragen nach Gewerbegrundstucken.
Uber den Bebauungsplan Nr. 41 konnte in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, stidlich der
Flensburger Stralle und westlich des Norderfeldweges ein grof3es Mischgebiet geschaffen
werden, in dem die nicht stérenden Gewerbebetriebe zuklnftig in Verbindung mit Wohnbe-
bauung untergebracht werden kénnen. Fir groBere Gewerbebetriebe, die nicht mischge-
bietsvertraglich sind, stehen jedoch keine Bauflachen mehr zur Verfugung. Der bestehende
und mittelfristige Bedarf kann demnach Uber die bestehenden Gewerbegebiete nicht gedeckt
werden.

Planungsburo Springer 4
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Darlber hinaus ist eine moderate Flachenbevorratung gegeniber den Umlandgemeinden im
Rahmen der ortsubergreifenden Entwicklungsplanung (OEP) angezeigt.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ermdglicht die Stadt Bredstedt dem-
nach die Realisierung bestehenden Baurechts, das auf dem Uberwiegenden Teil des Planbe-
reiches besteht, das aber aufgrund des Vorhabenbezugs nach Verzicht des Vorhabentragers
nicht umgesetzt werden kann. Da es im Stadtgebiet keine weiteren Gewerbeflachen gibt, die
in dieser Art der Nutzbarmachung zugefuhrt werden konnten, gibt es keine stadtebaulich
besser geeigneten Flachen. Eine Stadtentwicklungsanalyse aus dem Jahr 2023, die auch
potenzielle Gewerbeflachen betrachtet, stellt den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 33
bereits als bestehende Gewerbeflache dar und lbersucht diese dementsprechend nicht auf
Alternativen. Die aufgezeigten Entwicklungsstandorte sind jeweils weiter von der Ortslage
und dem Siedlungszusammenhang abgesetzt, sodass es zur Neuaufstellung des B-Planes
33 derzeit keine stadtebaulich besser geeigneten Alternativen gibt.

Durch die geplante Anbindung der Landesstralle 12 an die Bundesstralle 5 werden die Ge-
werbeflachen zukunftig sehr verkehrsgunstig angeschlossen sein.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde den in Ziffer 3.7 der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes (LEP 2021) dargelegten Grundsatzen, wonach die Bereitstellung
geeigneter Gewerbeflachen vorrangig in den Siedlungsschwerpunkten (zentrale Orte und
Stadtrandkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen) auszuweisen sind. Von der Neu-
ausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachflachen und Konversi-
onsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf geachtet wer-
den, dass Flachen sparend gebaut wird und die Gewerbeflachen den Wohnbauflachen
raumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind.

Die Planung entspricht weiterhin den in Ziffer 5.3 — Bredstedt — des 2. Entwurfes zur Fort-
schreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | (2025) dargelegten Grundsatzen,
wonach sich die gewerbliche Entwicklung des Zentralen Ortes vorrangig nordéstlich der
Stadt und damit zum einen an den bestehenden Gebieten ,Rosenburger Weg“ konzentrieren
und zum anderen die zuklnftige Erschliefung der geplanten Ortsumgehung der Bundes-
stralde 5 berucksichtigen sollte.

Der bislang gultige Bebauungsplan Nr. 33 wird mit der vorliegenden Planung vollumfanglich
aufgehoben. Der neuaufzustellende Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Bredstedt Iasst sich
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln. Eine Anpassung des F-
Planes ist daher nicht notwendig.

Planungsburo Springer 5
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3 Planinhalt und Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen ein Gewerbegebiet ent-
sprechend § 8 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der angestrebten Nutzung und soll si-
cherstellen, dass die Stadt Bredstedt auch in Zukunft ihre Funktion als Unterzentrum erflllen
kann. Die Schaffung von Arbeitsplatzen und die zu erwartenden Gewerbesteuereinnahmen
liegen im offentlichen Interesse. Besonders die Schaffung von Arbeitsplatzen steht fur die
Stadt Bredstedt dabei im Vordergrund.

Zur Steuerung einer geordneten Gebietsentwicklung im Sinne des Planungszieles und der
raumlichen Situation, bedarf es der weiteren Regelung zur Feinsteuerung der im Plangebiet
zulassigen Nutzungen:

Um langerfristige Konflikte mit sich verselbstdndigendem Wohnraum zu vermeiden, sowie
um die Bauflachen im Plangebiet fir produzierende Betriebe, Handwerksbetriebe und unter-
nehmensbezogene Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten und stadtebaulichen Fehlentwick-
lungen entgegenzuwirken, werden die die gem. § 8 (3) Bau-NVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen im Plangebiet (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter) ausgeschlossen. Ziel ist die Sicherung der Funktionsfahig-
keit des Gewerbegebietes sowie die Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Fur gemischte Nutzungen, die Wohnen und Gewerbe verbinden, wurde kurzlich in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Plangebiet tUber den B-Plan Nr. 41 ein groRes Mischgebiet ge-
schaffen, in dem diese Bedarfe abgedeckt werden kénnen.

Eine Inanspruchnahme der geplanten gewerblichen Bauflachen zur Ansiedlung von reinen
Einzelhandelsbetrieben ist an diesem Standort aus Sicht der Stadt Bredstedt stadtebaulich
nicht erwlnscht. Die Grundversorgung der ortsansassigen Bevdlkerung mit Waren und Gu-
tern ist aulRerhalb der geplanten Gewerbegebiete im Stadtgebiet Bredstedt méglich. Wegen
der wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und Gitern
des taglichen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und
verbrauchernah angesiedelt werden.

Die erweiterte Ausnahme fir den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben, deren Produktpalette
ein flachenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die gleichen Méglichkeiten wie den vorste-
hend genannten Betrieben eréffnen. Insbesondere Kfz-Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig
einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlerbetriebe, die
Méobel, Zaune, Carports 0.a. herstellen, oder der BaustoffgroRhandel bendtigen fur die vor-
genannten Produkte erhebliche Lager- und Aufstellflachen. Diesem Umstand soll durch eine
weitere begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten (z.B. Spielhallen, Diskotheken, Tanzpalaste, Bars)
erfolgt vor dem Hintergrund, dass vornehmlich produzierendes Gewerbe angesiedelt und
dass nachtlichen Stérungen vorgebeugt werden soll.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die zuldssige Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Das Mal} der baulichen Nutzung mit
einer Grundflachenzahl von 0,6 sowie max. zwei Vollgeschossen im Gewerbegebiet orien-
tiert sich an den Festsetzungen des ndrdlich angrenzenden Bebauungsplanes 'Gewerbege-
biet Rosenburger Weg' und den Anforderungen der anfragenden Betriebe. Hierbei wird die
Grundflachenzahl mit 0,6 (gegenuber 0,5 im Bereich nérdlich der Flensburger Stral3e) etwas
angehoben, um auf den relativ kleinen Gewerbegrundsticken ausreichende Bebauungsmog-
lichkeiten sicher zu stellen.

Die Festsetzung einer max. Firsthéhe von 12,00 m im Gewerbegebiet dient dem stadtebau-
lich notwendigen Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Eine ibermaRige Fernwirkung der
Gebaude wird somit vermieden.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Hoéhenbeschrankung des Erdge-
schossfullbodens gewahrt bleiben. Die Erdgeschossfulbodenoberkante darf demnach nicht
mehr als 50 cm Uber der mittleren Héhe des vorhandenen Gelandes im Bereich der geplan-
ten baulichen Anlagen betragen.

Dies entspricht maximal ca.
= 23,5 m Uber NHN fir das Grundstiick 23
= 24,0 m Uber NHN fir das Grundstulick 20
= 24,5 m Uber NHN fir die Grundstlcke 15, 24 und 26
= 25,0 m Uber NHN fir die Grundstiicke 16, 21 und 24
= 25,5 m Uber NHN fir die Grundstlcke 5, 10, 11, 17 und 27
= 26,0 m Uber NHN fir die Grundstiicke 1 und 6
= 26,5 m Uber NHN flr die Grundstlicke 2, 7, 12, 18, 22 und 25
= 27,0 m Uber NHN fir die Grundstiicke 3, 8, 13, 14 und 19
= 27,5 m Uber NHN fir die Grundstlicke 4 und 9.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und sollen ei-
nen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen. Sie sind deswegen
nicht als grundstliicksbezogene Baufenster, sondern grof¥flachig und grundsticksubergrei-
fend ausgebildet.

Hierbei werden die Freihalteflaichen entlang der vorhandenen und geplanten Gbergeordneten
Stralien (LandesstralRe 12) berlcksichtigt. Zu den geschitzten Knicks wird ein Abstand von
mind. 8 m eingehalten. Die Baugrenzen halten weiterhin 5 m Abstand zu den neu geplanten
ErschlieBungsstrallen ein, um hier fur bessere Sichtbeziehungen zu sorgen und damit der
Verkehrssicherheit Rechnung zu tragen.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tGber den Norderfeldweg an die Lan-
desstrale 12.

Die Strale weist eine Breite von 6,00 m mit einem einseitigen 1,50 m breiten Gehweg sowie
einem 1,00 m breiten Randstreifen auf.
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Die geplante Trasse der Bundesstralle 5, die damit notwendige Anpassung der Landesstra-
Re 12 und die neue Anbindung des Norderfeldweges werden aus den Planfeststellungsun-
terlagen des Landesbetriebes flr Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein nachrichtlich
ubernommen. Die betroffenen Flachen liegen aulierhalb des Plangeltungsbereiches des B-
Planes Nr. 33.

Weitere Zufahrten zur Landesstralie 12 sind nicht zulassig.

In der Planung zur frihzeitigen Behordenbeteiligung im Marz 2019 war die Verkehrsflache
des Norderfeldweges und dessen Anbindung an die Flensburger Stralde noch Bestandteil
des Plangeltungsbereiches dieses Bebauungsplanes. Da der Ausbau des Norderfeldweges
und seiner Anbindung an die Flensburger Stralte inzwischen abgeschlossen ist und eine
Regelung Uber einen Bebauungsplan nicht mehr erforderlich ist, wird dieser Bereich zukinf-
tig nicht mehr mit Gberplant.

3.5 Ver- und Entsorgung
3.5.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz des Wasserverbandes Nord angeschlossen.

3.5.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird Uber ein getrenntes Kanalsystem erfasst und durch das Leitungs-
system der Stadt dem Klarwerk des Wasserverbandes Nord zugeflihrt.

3.5.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes wurde durch die
itwh aus Flensburg im Juni 2025 ein Niederschlagswasserkonzept gem. des Berechnungs-
programmes A-RW1 des LLUR des Landes Schleswig-Holstein erstellt. Der Untersuchung
folgend wird das anfallende Regenwasser der Stral3enflachen Uber Regeneinlaufe kanalisiert
und Uber ein Regenruckhaltebecken mit Drosselbauwerk dem Graben 05 zugefluhrt. Teilfla-
chen der Strallen kdnnen Uber die z.T. anliegenden Grunflachen (Pflanzstreifen) in Tiefbeete
entwassern.

Die Grundsticke sind gem. dem Bebauungsplan angehalten das Regenwasser von den
Dachflachen zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsanlage kann oberhalb des vor-
geschriebenen Speichervolums mit einem NotlUberlauf ausgestattet werden. Dieser ist an-
zumelden und einzumessen.

Innerhalb der Gewerbegebiete darf von den Grundsticken nur die Menge an Nieder-
schlagswasser abgeleitet werden, die auf max. 20 % der Grundstlcksflache anfallt. Das auf
den ubrigen Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser, ist durch geeignete Vor-
kehrungen (Versickerungsmulden, -graben oder -schachte) in den Untergrund zu versickern.
Gewerbebetriebe, die gemal des Arbeitsblattes DWA-A 138 das Niederschlagswasser von
befestigten Flachen nicht versickern dirfen, kénnen das Niederschlagswasser von den be-
festigten Flachen ausnahmsweise auch vollstandig ableiten. Hierbei ist der Abfluss jedoch so
zu begrenzen, dass nicht mehr Niederschlagswasser abflie3t, als auf 20 % der Grundstlcks-
flache anfallt. Hierriber ist ein Entwasserungsantrag bei dem zustandigen Genehmigungs-
trager zu stellen.
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Durch die Absicht das Niederschlagswasser liber den Graben 05 zu entwassern, gelten spe-
zifische Vorgaben, welche vom Deich- und Hauptsielverband sowie dem Kreis Nordfriesland
festgelegt wurden. Der Landwirtschaftliche Abfluss von 1,2 I/(s*ha) ist bei der Einleitung in
den Graben 05 einzuhalten. Des Weiteren ist das B-Gebiet auf Grundlage eines 30-jahrigen
Regenereignis auszulegen und zu bemessen. Die genaue Einleitmenge der vereinzelten
Grundstucke, wenn genehmigt, wird in der Entwasserungsplanung festgelegt.

Bei dem B-Plan 33 handelt es sich um ein Gewerbegebiet, welches ein groRReres Mal’ an be-
festigten Flachen aufweisen wird. Um den potenziellen naturnahen Wasserhaushalt zu for-
dern werden 0,352 ha flr Pflanzstreifen angelegt. Diese Beete kénnen ebenfalls zur anlie-
genden Stralenentwasserung dienen. Des Weiteren wurde festgesetzt, das auf jedem
Grundsttick min. ein Baum gesetzt werden muss. Diese Begrinungen férdern den Verduns-
tungsgrad sowie die Versickerungsfahigkeiten der Grunstreifen. Auch setzten sie lebendige
Akzente in dem Gewerbegebiet mit der Férderung von Lebensrdumen fir Voégel und Insek-
ten.

Starkregengefahrenkarte

In Zuarbeit des neuen Landeswassergesetz, welches am 30.12.2024 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt veroéffentlicht wurde ist in der aktuellen Fassung seit dem 01.01.2025 in Kraft
getreten ist, wird das Gebiet bezlglich der Starkregengefahrenkarte des Landes Schleswig-
Holstein bewertet.

Im Oberflachenabflussmodell lasst sich eine erhdhte Uberflutungsgefahr im westlichen sowie
sudwestlichen Bereich des B-Gebiets feststellen. Der Wasserverlauf ist derzeit durch das na-
turliche Gefalle bestimmt und fliel3t in Richtung des westlich befindlichen Graben 05.

Das Niederschlagswasser kommt aus dem nordlichen, sowie Ostlichen Bereich. Da diese
Wasserverlaufe natirlicher Natur sind, kdnnen diese nicht abgestellt oder verhindert werden.
Durch die Anlegung der Gewerbestralien, welche mit den notwendigen Quer- und Langsge-
falle versehen werden, wird das Niederschlagswasser in Richtung des Norderfeldweges ab-
flielRen und spatestens durch den Osterfeldweg in den Graben 05 gelangen.

Bei der Anlegung des Grundstucksplanums sollte auf eine ausreichende Hochlage der
Grundstiicke geachtet werden, um eine Ubersplilung von dem wild abflieRenden Wasser zu
vermeiden und dem Abfluss Gber dem StralRenkdrper zu férdern.

Samtliche Malinahmen, welche zur Umleitung oder Sammlung des Niederschlagswassers
fuhren, sind eingehend darauf zu prifen, dass der Unterlieger keinen Schaden nimmt oder
sich seine bestehende Situation verschlechtert.

3.5.4 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber das Netz der Stadtwerke Bredstedt si-
chergestellt.

3.5.5 Gasversorgung

Die Erdgasversorgung erfolgt bei Bedarf durch Anschluss an das Netz der Schleswig-
Holstein Netz GmbH.

Planungsburo Springer 9



Stadt Bredstedt Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet sidlich Flensburger Straflte"

Juni 2025 Begriindung — Entwurf

3.5.6 Feuerldscheinrichtungen

Der Feuerschutz wird in der Stadt Bredstedt durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet. FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss als Grundschutz eine
den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW entsprechende Loschwasserversorgung
von mindestens 96 m?h fir eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt werden.

GemalR der Information zur Léschwasserversorgung des AGBF-Bund sollen die Abstande
neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Uberschreiten. Fir den ersten Léschangriff zur
Brandbekdmpfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von maximal 75
m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Ent-
nahmestelle (Hydrant) vorhanden sein. Die Standorte der Hydranten sind mit Hinweisschil-
dern fur die Feuerwehr nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht allein Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden kann, ist eine
zusatzliche unabhangige Versorgung (z.B. Uber Loschwasserbrunnen nach DIN 14220, offe-
ne Gewasser, unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230) herzustellen. Die Einzel-
heiten des Nachweises sind vor Ausflihrung mit der Bauaufsicht/Brandschutzdienststelle ab-
zustimmen.

Fir Gebaude die ganz oder mit Teilen in einer Entfernung von mehr als 50 m von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache geplant werden, sind die nach § 5 LBO erforderlichen Zufahrts- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr auf dem eigenen und/oder dem/n vorgelagerten
Grundstuck/en vorzusehen und nachzuweisen.

3.5.7 Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Mullabfuhr und ist durch Satzung Uber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Nordfriesland geregelt.

Es wird auf die Informationen der Deutsche gesetzliche Unfallversicherung und der BG-
Verkehr 214-033 und 114-601 bzw. DGUV Vorschrift 43 Mullbeseitigung.

Im Ubrigen enthalt die Abfallwirtschaftssatzung (AWS) des Kreises Nordfriesland in § 18 ent-
sprechende Vorgaben.

Es liegt dann in der Hand und Verantwortung des ErschlieRungstragers bzw. seines Planers
die StralRen so zu planen, dass eine Hineinfahren der Entsorgungsfahrzeuge in die Stralen
zur Leerung der Milltonnen entsprechend der Vorgaben der BG Verkehr mdglich ist.

Bezulglich der Anlage von Wendehammern wird insbesondere auf Ziff. 3 der Info-Schrift
DGUV Information 214-033 verwiesen.

Im Ubrigen wird in der Info-Schrift unter Ziff. 5 ausdriicklich erklart, dass ein Rickwartsfahren
in Sackgassen ohne Wendemdglichkeit nicht zulassig ist.

3.5.8 Telekommunikation

Das Plangebiet wird Uber die Deutsche Telekom oder die Breitbandnetz AG an die Tele-

kommunikationsleitungen angeschlossen.

Im Falle eines Netzausbaus durch die Telekom, muss aus wirtschaftlichen Grinden sicher-

gestellt werden,

» dass flur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
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Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfra-
struktur =>50 MB zu ermdglichen,

» dass flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Stral3en und Wege mdglich ist,

» dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

* dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fur StraRenbau
und Leitungsbau durch den Erschlielfungstrager erfolgt,

+ dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

3.5.9 Freiflachenbeleuchtung

Im Plangebiet sollen fur die Freiflachenbeleuchtung Standleuchten verwendet werden. Die
Stromzuflhrung erfolgt Gber Erdkabel. Die Verwendung insektenschonender Leuchten wird
empfohlen (vgl. Kap. 3.8). Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der geplanten Trasse der B 5 sowie der L 12 nicht erfolgt. Sie sind
so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GroRe oder dem Ort und die Art der An-
bringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben
oder deren Wirkung beeintrachtigen kdnnen.

3.6 Immissionsschutz

Zur Berucksichtigung der Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm auf das Gebiet und Ge-
werbelarm auf die umgebende Bebauung wurde durch die DEKRA aus Hamburg im Marz
2025 eine Immissionsschutzprognose erstellt.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Die Stadt Bredstedt beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 33. Fiir das
Plangebiet ist die Ausweisung von Gewerbeflachen (GE) vorgesehen. Im Rahmen dieser
schalltechnischen Untersuchung werden die Gerduscheinwirkungen durch Stral3enverkehrs-
larm auf das Plangebiet ermittelt. Fiir das Gewerbegebiet wird zudem eine Variante zur
Festsetzung von Gerduschkontingenten nach DIN 45691 gepriift und dargestellt.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. des Verkehrslédrms erfolgte nach den Bestimmungen
der RLS-19 unter Abschnitt 5 dieser Untersuchung. Ergebnis der Berechnungen ist, dass
durch Verkehrsldrm im Plangebiet folgende Beurteilungspegel vorliegen:

- tags (6-22h) L,r <66 dB(A)

- nachts (22-6h) Ln <58 dB(A).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 fiir Gewerbegebiete (GE) von tags OWrce
= 65 dB(A) und nachts OWnce = 55 dB(A) werden im Plangebiet im Nahbereich zur L 12
Uiberschritten.

Legt man im Rahmen der Abwégung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags
IGWrce = 69 dB(A) und nachts IGWnce = 59 dB(A) zu Grunde, werden die Grenzwerte un-
terschritten.

Planungsbiiro Springer 11



Stadt Bredstedt Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet sidlich Flensburger Straflte"

Juni 2025 Begriindung — Entwurf

Im Bebauungsplan kénnen Festsetzungen in Form von mal3geblichen AulRenlarmpegeln (vgl.
Abschnitt 6 [des Gutachtens]) getroffen werden. Vorschlédge fiir die textlichen Festsetzungen
sind Abschnitt 6.3 [des Gutachtens] zu entnehmen.

Unter Abschnitt 7 [des Gutachtens] wurde eine Kontingentierungsvariante fiir die geplanten
Gewerbefladchen ermittelt. Fir die stdlichen, ndher an den mal3geblichen Immissionsorten
gelegenen Gewerbefldchen des Plangebietes wurden geringere Emissionskontingente be-
riicksichtigt als fur weiter entfernt zur bestehenden und geplanten Klinikbebauung gelegene
Gewerbefldchen. Vorschlage fiir die textlichen Festsetzungen sind Abschnitt 7.7 [des Gut-
achtens] zu entnehmen.

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt den Genehmigungs- und
Planungsbehérden vorbehalten.

Die erforderlichen Festsetzungen werden in den Text (Teil B) des Bebauungsplanes Uber-
nommen.

Wohnnutzungen werden ausgeschlossen, sodass flr die Regelungen die Tages-Werte an-
gesetzt werden konnen.

3.7 Umweltbericht

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 der Stadt Bredstedt wurde eine Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt. In ihr wurden die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil 2 der Be-
grindung) beschrieben und bewertet.

Zusammenfassend werden die durch die Planung méglichen und zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist die Ausweisung von Ge-
werbegrundsticken vorgesehen. Immissionen kénnen von der ndrdlich verlaufenden Lan-
desstralte auf das Plangebiet einwirken und durch die gewerbliche Nutzung vom Plangebiet
ausgehen. Im Rahmen der Planung wurde ein Schallgutachten erstellt, bei dessen Berlck-
sichtigung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Zuge der Planung ist die Verschiebung
eines zentral gelegenen Knicks an die sudliche Plangebietsgrenze vorgesehen. Die Knick-
verschiebung wird im Verhaltnis 1 : 1,75 ausgeglichen. Ein Teil des Knickausgleiches erfolgt
an der sudlichen Plangebietsgrenze, der Rest wird Uber ein Knickdkokonto zur Verfligung
gestellt. Die Knickverschiebung ist in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durchzuflih-
ren, um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Der verschobene Knick sowie der Knick am 6stlichen Rand des Plangebietes werden ent-
sprechend ihres Status als geschutzte Biotope mit der Planung berlcksichtigt.

Schutzgut Flache: Der Planbereich ist bislang tUberwiegend landwirtschaftlich genutzt und
wird durch die geplante Bebauung dauerhaft der Nutzung entzogen. Ein Grofteil des Plan-
gebietes wurde bereits vorhabenbezogen als Gewerbegebiet Uberplant, jedoch nicht umge-
setzt. Gegenlber der Ursprungsplanung werden zusatzliche landwirtschaftliche Flachen ein-
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bezogen. Dieser Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an lokalen Gewerbeflachen
begrindet und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Plangebiet wird die GRZ mit 0,6 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung
bis 0,8 flir Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten zulassig ist. Neben den Versiege-
lungen auf den Gewerbeflachen sind Versiegelungen durch Verkehrsflachen und ein neues
Regenriickhaltebecken maglich. Der Ausgleich, der fiir die Ursprungsplanung tber ein Oko-
konto erbracht wurde, wurde in der Bilanzierung bertcksichtigt. Entsprechend der Bilanzie-
rung sind durch die Neuaufstellung unter Berlcksichtigung bereits ausgeglichener Flachen
zusatzlich Ausgleichsflachen von insgesamt 7.645 m? Grofde zur Verfugung zu stellen. Der
Ausgleich erfolgt ebenfalls tiber ein Okokonto.

Schutzgut Wasser: Das bestehende Regenriickhaltebecken wird um ein weiteres Rickhalte-
becken im sudlichen Plangebiet erganzt. Das anfallende Oberflachenwasser der neuen Er-
schlieBungsstralien sowie ein Teil der Baugrundstiicke wird in die Regenrickhaltebecken
eingeleitet und dort verdunstet, versickert bzw. gedrosselt an die Vorflut abgegeben. Das
Niederschlagswasser der Baugrundsticke soll im Wesentlichen versickert werden. Erhebli-
che Auswirkungen auf das Grundwasser sind dadurch nicht zu erwarten. Ein verrohrter Vor-
fluter, der das Plangebiet quert, wird mit der Planung bertcksichtigt.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung weiterer Bauflachen am &stlichen Rand der
Stadt Bredstedt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des (Klein-)Klimas und der Luft
zu erwarten. Einen positiven Einfluss nehmen die geplanten Grinstrukturen sowie die
Knicks.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die ortstypi-
sche Hohenfestsetzung gemindert. Eine zusatzliche Minderung erfolgt durch die umliegende
Bebauung. In den Randbereichen zur freien Landschaft hin fassen Knicks das Gewerbege-
biet ein. Zusatzlich sind Neupflanzungen vorgesehen (Baumpflanzung, Fassadenbegru-
nung), was insgesamt der Durchgriinung des Gesamtgebietes dient.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturdenkmale sind im Bereich des
Plangebietes nicht bekannt. Der § 15 DSchG wird bei Umsetzung der Planung berlcksich-
tigt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbeteiligter erfolgen nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszu-
schliefRen.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt
Bredstedt sind Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Be-
eintrachtigungen sind aufgrund der Lage der Eingriffsflache im Umfeld des intensiv baulich
genutzten Bereiches und der bisherigen Nutzung ausgleichbar und damit nicht als erheblich
zu bezeichnen. Geschitzte Biotope werden weitgehend berlcksichtigt. Malnahmen zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG sind vorgesehen.
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Nach Durchflihrung aller im Bebauungsplan festgesetzter MalRnahmen ist von keinen erheb-
lichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.

3.8 Natur und Landschaft

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Bredstedt werden die
Belange des Umweltschutzes durch eine vertiefende Darstellung der Eingriffe in Natur und
Landschaft erganzt. Die im Umweltbericht enthaltene Eingriffsregelung fur die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft ermittelt den Ausgleich, der v.a. durch den Eingriff in das Schutzgut Bo-
den aufgrund von Versiegelungen ausgeldst wird.

Entlang der ErschlieBungsstralen werden an geeigneten Stellen 5 m breite Grunflachen
festgesetzt, auf denen ein Pflanzgebot gilt. Hier ist das flachige Anpflanzen von Bodende-
ckern vorgesehen. Diese Flachen dienen der Erh6hung der Versickerungs- und Verduns-
tungsrate im Plangebiet und sorgen gleichzeitig fir eine Reduzierung der Belastung des
Kleinklimas durch die angrenzenden versiegelten Gewerbeflachen. Durch die geringe
Wuchshohe bei Bodendeckern gegeniber anderen Anpflanzungen kénnen Beeintrachtigun-
gen der Verkehrssicherheit im Bereich der Strafleneinmindungen vermieden werden.

Beleuchtung
Durch das 'Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weite-

rer Vorschriften' wurde mit Artikel 1 - Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes - Nr. 13 der
§ 41a 'Schutz von Tieren und Pflanzen vor nacheiligen Auswirkungen von Beleuchtungen'
erganzt. Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralten und Wegen, Aulienbe-
leuchtungen baulicher Anlagen und Grundstliicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen
und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind. Daher wird folgende Festsetzung in den Text
(Teil B) der Satzung aufgenommen:

Fur die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschliel3-
lich warm-weif3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten ab-
strahlend auszurichten.

Regenrickhaltebecken

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers wurde durch die itwh aus Flensburg ein Nie-
derschlagswasserkonzept erstellt. Der Untersuchung folgend wird das anfallende Regen-
wasser der Strallenflachen Uber Regeneinlaufe kanalisiert und Uber zwei separate Regen-
rickhaltebecken mit Drosselbauwerk dem Graben 05 zugefihrt.

Hierbei wird im Bebauungsplan die Festsetzung getroffen, dass die Regenriickhaltebecken
als Erdbecken in naturnaher Bauweise so anzulegen sind, dass sie Biotopcharakter entwi-
ckeln kénnen. Diese Festsetzung dient der Schaffung von dkologisch wertvollen Lebensrau-
men.
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Fassadenbegrinung

Im Bebauungsplan wird die Festsetzung getroffen, dass fensterlose Fassaden je angefange-
ne 40 m? mit einem Klettergehdlz zu begriinen sind. Diese Festsetzung dient insbesondere
in Gewerbegebieten, die einen hohen Grad der Versiegelung und oftmals grof3e, fensterlose
Fassaden aufweisen, der Reduzierung von Hitzeinseln, der Verbesserung der Luftqualitat
und der Férderung der Biodiversitat. Eine Fassadenbegrinung bietet zudem Vorteile bei der
Warmedammung und Regenwasserriickhaltung.

3.9 Hinweise

Bodenschutz:

Im Zuge der BaumalRnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB -
Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV, §§ 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht)
sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Hinweise:

Seit dem 01.08.2023 gilt Gbergangslos die neue Mantelverordnung mit der neuen Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung und der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).
Das bedeutet, dass die Analytik entsprechend von LAGA/DepV auf ErsatzbaustoffV/DepV
umgestellt und der Parameterumfang der neuen BBodSchV beachtet werden muss.

Fdr nicht wieder auf dem Flurstick verwendete Bodenmengen qilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemal § 6 und § 7 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung
aufgefuhrten Stoffe zu analysieren und zu entsprechend verwerten. Der Ubrige Bodenaushub
(mineralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
Anlage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl.
§ 8 BBodSchV und §§ 14 und 16 EBV).

Die Verbringung von Bodenmaterial au3erhalb des Baugrundstickes im AufRenbereich ist
gemal LNatSchG ab einer Menge von 30 m3, bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 m?
durch die untere Naturschutzbehérde zu genehmigen.

Kampfmittel:

Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KmVO SH 2025) gehort die Stadt Bredstedt
nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition
sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieen und unverzuglich der Polizei zu melden.

Archiologie:

Der Planbereich befindet sich nicht in einem archaologischen Interessensgebiet.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
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ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 6,34 ha
mit folgender Unterteilung:

Gewerbegebiete: ca. 43.200 m?
StraBenverkehrsflachen: ca. 7.765 m?
davon neu geplant: ca. 6.535 m?
davon Bestand: ca. 1.230 m? (Norderfeldweg)
Private Grunflachen: ca. 6.245 m?

davon Pflanzstreifen: ca. 3.520 m?
davon Knickschutz: ca. 2.725 m?

Regenriickhaltebecken: ca. 6.230 m?
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Teil 2 Umweltbericht
1 Einleitung

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pru-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht
dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) wurden
diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Um-
fang und Detaillierung der Umweltprifung zu dufRern. Die Ausarbeitung des Umweltberichtes
erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abgegebenen An-
regungen und Daten zu bericksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren fortgeschrie-
ben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen Ar-
tenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fur die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschliellich die Re-
gelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand der Stadt Bredstedt, stdlich der Flensburger
Stralle (Landesstralle L 12) und westlich des Norderfeldweges. Der Plangeltungsbereich
umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke 69, 71, 73, 76, 77, 78 und 80 sowie Teile der Flur-
stlicke 79 und 82 der Flur 4, Gemarkung und Gemeinde Bredstedt.
Der ca. 63.445 m? grolde Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch landwirtschaftliche Flache und anschlielend die Flensburger Stralle

(LandesstralRe 12),
e im Siden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen sowie
¢ im Westen durch den Norderfeldweg.
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Das Gelande im Plangebiet ist leicht beweqgt. Es steigt von ca. 22 m ber NHN im westlichen
Plangebiet auf ca. 27 m tber NHN an der 6stlichen Plangebietsgrenze an.

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o.g. Plangebiet der Bebauungsplanes Nr. 33 neu aufgestellt. Er stellt in-
nerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches die stadtebauliche Entwicklung entsprechend
den kommunalen Zielsetzungen dar.

Fir weite Teile des Plangebietes existiert der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33, der
am 05.06.2014 in Kraft getreten ist. Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt, um einem gro-
Ren, in der Region ansassigen Unternehmen aus der Landmaschinenbranche einen Be-
triebsstandort in verkehrsgiinstiger Lage anbieten zu kénnen. Aus betriebsinternen Griinden
kann die urspringlich verfolgte Planung nicht mehr umgesetzt werden.

Zeitgleich haufen sich bei der Stadt Bredstedt die Anfragen nach kleineren Gewerbegrund-
sticken in Grofen zwischen 1.000 m? und 2.000 m?2.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 verfolgt die Stadt Bredstedt das Ziel, die
planungsrechtliche Grundlage fur die Bereitstellung weiterer, gewerblich genutzter Flachen
innerhalb des Stadtgebietes zu schaffen. Die Stadt hat mit den Bebauungsplanen Nrn. 8, 14,
20, 22a, 26 und 35 bereits mehrere Gewerbegebiete entwickelt, die in der Zwischenzeit fast
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vollstandig bebaut sind. Zeitgleich haufen sich bei der Stadt Bredstedt die Anfragen nach
Gewerbegrundstiicken. Uber den Bebauungsplan Nr. 41 konnte in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet, sldlich der Flensburger Stra’e und westlich des Norderfeldweges ein groRRes
Mischgebiet geschaffen werden, in dem die nicht stérenden Gewerbebetriebe zuklnftig in
Verbindung mit Wohnbebauung untergebracht werden kénnen. Fir gréliere Gewerbebetrie-
be, die nicht mischgebietsvertraglich sind, stehen jedoch keine Bauflachen mehr zur Verfu-
gung. Der bestehende und mittelfristige Bedarf kann demnach Uber die bestehenden Ge-
werbegebiete nicht gedeckt werden.

Darlber hinaus ist eine moderate Flachenbevorratung gegeniber den Umlandgemeinden im
Rahmen der ortsubergreifenden Entwicklungsplanung (OEP) angezeigt.

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 umfasst insgesamt ei-
ne Flache von ca. 63.440 m? mit folgender Unterteilung:

Gewerbegebiete: ca. 43.200 m?
StraBenverkehrsflachen: ca. 7.765 m?
Private Grunflachen: ca. 6.245m?
Regenriickhaltebecken: ca. 6.230 m?

1.3 Ziele der uibergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu berucksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.

1.3.1  Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 28.12.2013

Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergute und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geadndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006
Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume

sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mit-
gliedstaaten
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Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 20.12.2023

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung naturlicher Lebensgrundlagen,
Berlcksichtigung offentlicher Belange

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutz-
gebietsausweisungen, Klimaschutz

§ 2  Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt geandert am 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt geadndert am
25.02.2021

§1 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
§ 7  Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geandert am
24.02.2025

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Um-
welteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

§ 50 Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen auf
die dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt geandert am
23.10.2024

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

§ 13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch ent-
sprechende MalRnahmen zu kompensieren

§ 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeiten von Eingriffen

§ 33 Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-

tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck mafigebli-
chen Bestandteilen fihren kénnen, sind unzulassig
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§ 39 Allgemeiner Artenschutz
§ 44 Besonderer Artenschutz

Land
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 30.09.2024

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele

§8 Eingriffe in Natur und Landschaft

§9  Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen

§ 11 Verfahren

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020
§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§ 12 Genehmigungspflichtige Mallnahmen
§ 15 Funde

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt, und landliche Raume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

LDurchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.

Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fur Inneres, landliche Rdume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
rucksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der Stadt Bredstedt wird im Landesentwicklungsplan (LEP 2021) der Status eines Unterzent-
rums zugewiesen. Weiterhin befindet sich Bredstedt an einer Landesentwicklungsachse.
Ostlich des Plangebietes ist die geplante Trasse zur Verlegung der Bundesstrale 5 darge-
stellt.

In der Teilfortschreibung zum Thema ,,Windenergie an Land" des Landesentwicklungsplans
Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021, Erster Entwurf Juni 2024, finden sich fir das
Stadtgebiet Bredstedts keine Darstellungen.
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Regionalplan fiir den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) weist der Stadt Bredstedt den Status eines
Unterzentrums zu. Somit ist die Stadt als regionaler Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
anzusehen. Zentrale Orte sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvor-
ratspolitik, durch eine der kinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechen-
der Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. Die benachbarten, nicht
zentralortlich eingestuften Gemeinden Breklum und Struckum sind zur Darstellung eines
gemeinsamen Flachenpotenzials zugunsten der langerfristigen Siedlungsentwicklung in den
Planungsraum mit einbezogen.

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb des zusammenhangenden Siedlungsbereiches
sowie in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Laut Regionalplan soll sich die Siedlungsentwicklung der Stadt Bredstedt vornehmlich auf
Gebiete im Nordosten und Osten der Ortslage konzentrieren. Das Gewerbeflachenangebot,
insbesondere fir grofiflachiges und verkehrsintensives Gewerbe, ist vorrangig norddstlich
der Stadt in der Nahe zur geplanten Ortsumgehung im Zuge der Bundesstralle 5 vorzuhalten
und bedarfsgerecht zu erschlie3en.

Der 2. Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes fiir den neuen Planungsraum |
(2025) weist der Stadt Bredstedt weiterhin den Status eines Unterzentrums zu. Die Zentralen
Orte und Stadtrandkerne im Planungsraum sind Schwerpunkte fur tGberortliche Infrastruktur-
und Versorgungseinrichtungen sowie fir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung. Sie
haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fir Wohnen, Ge-
werbe und Infrastruktur auszuweisen.

Die Siedlungsentwicklung soll auch weiterhin vornehmlich auf Gebiete im Nordosten und Os-
ten der Ortslage Bredstedt konzentriert werden.

Der Verlauf der zuklnftigen Bundesstral3e 5 soll dabei als rdumliche Zasur dienen. Die Fla-
chen zwischen dem Siedlungszusammenhang und dem zukinftigen Verlauf der Bundes-
stralde 5 sollten einer konzeptionellen, planerischen Betrachtung unterzogen werden.

Die gewerbliche Entwicklung des Zentralen Ortes sollte sich vorrangig norddstlich der Stadt
und damit zum einen an den bestehenden Gebieten ,Rosenburger Weg“ konzentrieren und
zum anderen die zuklnftige ErschlieBung der geplanten Ortsumgehung der Bundesstralde 5
berlcksichtigen. Eine Weiterentwicklung des Gewerbegebietes ,Wittenburger Ring“ hinge-
gen sollte aufgrund der abgesetzten Lage vermieden werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bredstedt wurde mit Erlass des Innenministers vom
18.10.1968 genehmigt. Fiir das Plangebiet wurden im Rahmen der 23. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (2013) gewerbliche Bauflachen dargestellt. Insofern wird dieser Bebau-
ungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Bestehende Bebauungsplane

Fir weite Teile des Plangebietes existiert der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33, der
am 05.06.2014 in Kraft getreten ist. Die damals vorgesehene Planung kann nicht umgesetzt
werden. Daher wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Bredstedt mit
dieser Neuaufstellung des Bebauungsplanes aufgehoben. Die Aufhebung des Ursprungs-
planes erfolgt fir dessen gesamten Geltungsbereich, auch wenn Teile des damaligen Plan-
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gebietes — hier insbesondere die Stralenverkehrsflachen des nérdlichen Norderfeldweges
und dessen Anbindung an die Flensburger Stral3e — mit der Neuaufstellung nicht Gberplant
werden.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |

In den Karten 1 bis 3 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum | (2020) sind fur
den Siedlungsbereich der Stadt Bredstedt sowie fir den Plangeltungsbereich keine besonde-
ren Darstellungen enthalten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Bredstedt stellt innerhalb des Planungsraumes die im Jahre
1996 vorhandenen Nutzungen dar. Weiterhin ist der bestehende Bewuchs dargestellt.

Im Entwicklungsplan sind die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Flachen fir die
mogliche Ausweisung von Baugebieten dargestellt.

Im Bereich des westlich verlaufenden Vorfluters, der damals noch als offener Graben
(Geestbach) vorhanden war, ist eine 6rtliche Verbundachse mit einer Mindestbreite von
100 m dargestellt. Der Vorfluter wurde zunachst verrohrt und kirzlich wieder entrohrt und re-
naturiert. Der Osterfeldweg sudlich des Plangebietes soll als fulllaufiger Grinzug entwickelt
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 33 entwickelt sich demnach aus den Zielen des Landschaftsplanes
bzw. steht diesen nicht entgegen.

1.3.3  Schutzverordnungen

Flachen des europaischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete liegen noérdlich von Bredstedt in einer Entfernung von
ca. 2,8 km (FFH 1319-301 ,NSG Bordelumer Heide und Langenhorner Heide mit Umge-
bung“) sowie ca. 6,3 km westlich an der Nordsee (FFH 0916-391 ,Nationalpark Schleswig-
Holsteinisches Wattenmeer und angrenzende Kustengebiete® sowie EU-VSG ,Ramsar-
Gebiet Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete®). Aufgrund
der grof3en Entfernungen und der zu erwartenden Wirkfaktoren ist nicht von Auswirkungen
auf die Natura 2000-Gebiete auszugehen.

Ausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG liegen fur das Plangebiet oder angrenzend da-
zu nicht vor. Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems des Landes Schleswig-
Holstein sind ebenso wenig betroffen wie Waldflachen.

Geschiitzte Biotope sind mit den Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) im sudlichen Plan-
gebiet und am 0stlichen Rand des Plangebietes vorhanden. Weitere geschutzte Biotope lie-
gen nicht vor. Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-2020) enthalt keine
abweichenden Darstellungen fur das Plangebiet.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt getrennt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. § 1 Abs 6 Nr. 7 a — d, i BauGB). Die Bestandsaufnahme basiert auf einer
Ortsbegehung mit Biotoptypenkartierung im August 2024, der Luftbildauswertung und unter
Verwendung offentlich zuganglicher Daten sowie einschlagiger Literatur. An die Bestandsauf-
nahme schlief3t sich eine Einschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung bzw. Durchfihrung des Vorhabens an. Die Bewertung der Auswirkungen
auf die Umweltbelange bei Durchfiihrung der Planung erfolgt in verbal argumentativer Weise
und unter Berucksichtigung vorhandener Fachgutachten. Folgende Gutachten wurden bertck-

sichtigt:

e Prognose von Schallimmissionen der DEKRA Automobil GmbH aus Hamburg vom
18.03.2025 (Entwurf)

e Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser entsprechend des
Erlasses A-RW1 durch das Institut fur technisch-wissenschaftliche Hydrologie (ITWH)

aus Flensburg aus dem Juni 2025

In die Beurteilung der Erheblichkeit gehen der Grad der Veranderung, die Dauer und die
raumliche Ausdehnung ein. Es werden finf Erheblichkeitsstufen unterschieden:

e erheblich nachteilig

e unerheblich nachteilig

¢ weder nachteilig noch vorteilhaft
e unerheblich vorteilhaft

e erheblich vorteilhaft.
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21.1  Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kdnnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen zu
behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein
solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen be-
ziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen flir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Aspekte des Arbeitsschutzes sind nicht Gegenstand der Umweltprifung.

Schutzwiirdige Nutzungen

Innerhalb des Plangebietes ist keine Wohnnutzung gelegen. Die nachstgelegene Wohnnut-
zung liegt nérdlich der L 12 (Feldmark 18) und ist im B-Plan Nr. 20 (3. Anderung) der Stadt
Bredstedt als Mischgebiet ausgewiesen. Nordlich der Landesstralle 12 ist die Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe mdglich (B-Plan Nr. 20 der Stadt Bredstedt, 3. Anderung). Weitere
bewohnte Gebaude sind in diesem Bereich als Betriebsleiterwohnungen der dortigen Ge-
werbebetriebe méglich (B-Plan Nr. 20, 3. Anderung). Zudem wurde kirzlich mit dem B-Plan
Nr. 41 der Stadt Bredstedt Baurecht fir Wohngebaude und kleinere Gewerbebetriebe auf
den Flachen westlich des Norderfeldweges geschaffen. Die Gebaude des Klinikums Breklum
liegen in einem Abstand von mind. 340 m sudlich der Planbereichsgrenze.

Im Zuge des Neubaus der B 5 ist eine Teilverlegung der L 12 vorgesehen. Die Flachen der
Teilverlegung der L 12 liegen nordlich auRRerhalb des Geltungsbereiches der Neuaufstellung
des B-Planes Nr. 33.

Das Plangebiet hat aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung fur
die Erholung.

Vorbelastung
Unmittelbar noérdlich des Plangebietes verlauft die Landesstralle 12. Nordwestlich daran

schlieRen bestehende Gewerbegebiete an (B-Plan Nr. 20,3. Anderung). Kleinere Gewerbe-
betriebe sind auf den Flachen westlich des Norderfeldweges (B-Plan Nr. 41 der Stadt
Bredstedt) moglich. Ca. 1,0 km nordwestlich sowie ca. 1,5 km &stlich befinden sich beste-
hende Windenergieanlagen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet fortgefuhrt. Veranderte Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich dadurch nicht.

Auswirkung der Planung

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plan-
gebiet an die Aktivitdten Wohnen und Erholen geknlpft ist, muss insbesondere der Wirkfak-
tor Larm berucksichtigt werden. Die visuellen Beeintrachtigungen werden in Kapitel 2.1.7
(Landschaft) betrachtet.

Im Plangebiet ist die Ausweisung von Gewerbeflachen geplant. Betriebsleiterwohnungen
sind nicht vorgesehen.
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Hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Belange ist durch die DEKRA Automobil GmbH
aus Hamburg ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden. Im Rahmen dieser schall-
technischen Untersuchung wurden die Gerauscheinwirkungen durch Strallenverkehrslarm
auf das Plangebiet ermittelt und eine Variante zur Festsetzung von Gerauschkontingenten
nach DIN 45691 gepruft und dargestellt. Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrslarm

o Die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 fiir Gewerbegebiete (GE) von tags
OWrce = 65 dB(A) und nachts OWy e = 55 dB(A) werden im Plangebiet im Nahbe-
reich zur L 12 (berschritten.

o Legt man im Rahmen der Abwégung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
tags IGWree = 69 dB(A) und nachts IGWnce = 59 dB(A) zu Grunde, werden die
Grenzwerte unterschritten.

e Im Bebauungsplan kénnen Festsetzungen in Form von mal3geblichen AuBenldrmpe-
geln [...] getroffen werden.

Gewerbelarm

o Unter Abschnitt 7 [des Gutachtens] wurde eine Kontingentierungsvariante fiir die ge-
planten Gewerbeflachen ermittelt.

e Flr die stdlichen, ndher an den maligeblichen Immissionsorten gelegenen Gewerbe-
flaichen des Plangebietes wurden geringere Emissionskontingente berlicksichtigt als
fur weiter entfernt zur bestehenden und geplanten Klinikbebauung gelegene Gewer-
befléachen.”

Den Empfehlungen aus dem schalltechnischen Gutachten wird gefolgt. Aufgrund der o.g.
Ergebnisse (Stand Marz 2025) in Bezug auf den Gewerbeldarm werden Emissionskontingente
durch entsprechende Festsetzungen im Text (Teil B) berlcksichtigt. Die Ergebnisse in Bezug
auf den Verkehrslarm werden in Form von Larmpegelbereichen in der Planzeichnung (Teil A)
und durch entsprechende Festsetzungen im Text (Teil B) berlcksichtigt.

Fur die Erholungsnutzung ergibt sich durch die Planung keine Veranderung.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind als unerheblich nachteilig fur das Schutzgut Mensch
zu bewerten. Bei Einhaltung der beschriebenen SchutzmalRhahmen sind erhebliche Beein-
trachtigungen des Menschen und der menschlichen Gesundheit nicht zu erwarten.

21.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im August 2024 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennutzun-
gen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschrif-
ten zu Verboten besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zah-
lenden Pflanzengruppen sind nach § 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie von 1992 aufgefthrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hin-
sichtlich moglicher Vorkommen von geschutzten Arten betrachtet.
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Die nachfolgend dargestellten Lebensraume sind entsprechend der ,Standardliste der Bio-
toptypen in Schleswig-Holstein“ (LfU 2024) aufgefuhrt. Gesetzlich geschutzte Biotope gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit einem ,§“-Symbol gekennzeichnet.

Artenarmes Griinland (GAy)

Das Plangebiet wird grof¥flachig als Mahdgrinland landwirtschaftlich genutzt. Es wachst
vorrangig Weidelgras auf der Flache. Vereinzelt tritt Wiesenkerbel auf. Der nérdliche Teil des
Grinlandes ist nicht Bestandteil der Planungen.

Acker (AAy)
Das sudliche Plangebiet umfasst den Teil einer groReren Ackerflache. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme war die Flache mit Mais bestellt.

Knicks (HWy, §)
Im Plangebiet sind drei Knicks vorhanden, die als geschiitzte Biotope gem. § 21 LNatSchG
einzuordnen sind.

Ein Knick verlauft quer durch das sudliche Plangebiet. Der Knickwall ist lickig mit
Schwedischen Mehlbeeren bewachsen, die als wenig vital bzw. bereits abgestorben
einzustufen sind. Ansonsten dominieren Graser und wenig Farn.

Ein weiterer, dicht bewachsener Knick kennzeichnet die dstliche Grenze des Plangebietes.
Der Knick ist u.a. mit Erle, Schwedische Mehlbeere, Ulme, Feld-Ahorn, Weide und
Haselnuss bestockt. Ein Grofteil der Geholze weist Stammdurchmesser bis max. 30 cm auf.
Als starkerer Baum ist eine Erle zu nennen, die einen Stammdurchmesser von ca. 40 cm
aufweist. Markante Uberhélter sind nicht vorhanden.

Ein dritter Knick befindet sich unmittelbar stdlich des bestehenden Rickhaltebeckens. Es
handelt sich um einen Ausgleichsknick. Dieser wurde im Zuge der Herstellung des
Regenrickghaltebeckens notwendig, da sich ein kurzer Knickabschnitt zentral in dem
Bereich befand, in dem heute das Regenrickhaltebecken besteht. Der verschobene Knick ist
ruderal bewachsen. Vereinzelte Schwarze Holunder stocken auf dem Wall.

Graben (FGy)

Im &stlichen Plangebiet ist ein kurzer Grabenabschnitt vorhanden, der parall zum Knick
verlauft. Der Graben ist ca. 2,0 m breit und 0,5 m tief. Als Bewuchs sind an den
Grabenbdschungen Erle, Flatter-Binse, Farn und Brennnessel vorzufinden.

Regenriickhaltebecken (FXu)

Im westlichen Plangebiet, westlich des Norderfeldweges, ist ein Regenrickhaltebecken
vorhanden. Das Becken ist vorwiegend mit Gras bewachsen und war zum Zeitpunkt der
Begehung trocken. Vereinzelt sind junge Erlen und Ginster vorhanden. Das Becken ist
eingezaunt.

Norderfeldweg (SVs)
Das Plangebiet umfasst einen Teil des Norderfeldweges, der sich als asphaltierte Stralie
darstellt. Ostlich der Strale ist ein gepflasterter FuBweg vorhanden.
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AuBerhalb befindet sich im Norden die L 12 (Flensburger Strale). Nordlich davon liegt ein
bestehendes Gewerbegebiet. Ostlich und siidlich befinden sich weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen. Westlich grenzt das Plangebiet des B-Planes Nr. 41 an, in dem Wohn- und
Mischgebiete ausgewiesen sind. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme befand sich das Ge-
biet in der ErschlieBung.

Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist durch die bisherige, intensive landwirtschaftliche Nutzung (regelmaRige
Mahd, Bodenumbruch, Ausfuhr Dinge- und Pflanzenschutzmittel) gepragt und dadurch als
Pflanzenstandort eingeschrankt. Weniger eingeschrankte Lebensraume fir heimische Pflan-
zenarten bieten die Knicks im Plangebiet, wobei der Gehdélzbewuchs des zentral gelegenen
Knicks wenig vital ist.

Streng geschiitzte Pflanzenarten — Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) — sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schles-
wig-Holstein gut bekannt und liegen auf3erhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs. Weitere
Betrachtungen bezliglich streng geschutzter Pflanzenarten sind daher nicht erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes wird bei Nichtdurchfihrung der Planung in
konventioneller Weise weitergefiihrt. Die geschitzten Knicks wirden an ihren Standorten er-
halten und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben gepflegt.

Auswirkung der Planung

Durch die Ausweisung der Bauflachen wird eine Flache in Anspruch genommen, die aktuell
landwirtschaftlich genutzt wird. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden mit Gewerbege-
bauden, Nebenanlagen, Verkehrsflachen und Flachen fir die Ver- und Entsorgung bebaut
und gehen als eingeschrankte Lebensraume fiir Pflanzen weitgehend verloren.

Der 6stliche Knick soll als geschutztes Biotop erhalten werden und das Gewerbegebiet in
Ostlicher Richtung eingriinen. Der Knick sowie ein 3,0 m breiter Grinstreifen werden inner-
halb einer Ma3nahmenflache (hier: Knickschutzstreifen) festgesetzt. Im Text (Teil B) wird zu-
satzlich eine entsprechende Festsetzung aufgenommen, dass in diesem Abstand von 3,0 m
die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenan-
lagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig ist. Die Baugrenze wird weitere 5,0 m ent-
fernt zur MaRnahmenflache festgesetzt, sodass sich hauptbauliche Anlagen in einem Ab-
stand von mind. 8,0 m zum Knickful® befinden. Aufgrund der gewerblichen Nutzung des
Plangebietes ist weniger von unzulassigen gartnerischen Tatigkeiten auszugehen (z.B. An-
pflanzung von Ziergehdlzen, Ruckschnitt zur Vermeidung von Beschattung). Es ist nicht da-
von auszugehen, dass fiir eine Sichtbarkeit ein stetiges Auf-Stock-Setzen erfolgt. Unter Be-
ricksichtigung dieser Aspekte ist zu erwarten, dass die Biotopfunktion des geschutzten
Knicks weiter gewahrt wird.

Der Knick im stdlichen Plangebiet befindet sich zukinftig innerhalb der Bauflache, sodass
bei einem Erhalt mit einer Einschrankung der Biotopfunktion zu rechnen ist. Weiterhin wiirde
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unter Berlcksichtigung der notwendigen Mindestabstande das slidliche Plangebiet einge-
schrankt als Gewerbegebiet nutzbar sein. Der Gehdlzbewuchs des Knicks ist wenig vital. Der
Knick wird an die sldliche Grenze des Plangebietes verschoben und dort neu mit Gehdlzen
bepflanzt. An seinem neuen Standort dient der Knick der Eingrinung in Richtung Stden. Der
verschobene Knick wird wie der zu erhaltende Knick an der 6stlichen Plangebietsgrenze in-
nerhalb einer MaRnahmenflache (hier: Knickschutzstreifen) festgesetzt. Die Baugrenze halt
ebenfalls 8,0 m zum Knickful® ein. Fir die Knickverschiebung gilt entsprechend der ,Durch-
fuhrungsbestimmungen zum Knickschutz® ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1,75. Die Aus-
gleichsbilanzierung flr den Eingriff in das Knicknetz erfolgt in Kap. 3.2.

Der Knick sudlich des Regenriickhaltebeckens wird ebenso wenig verandert wie das Becken
und in der Planzeichnung als 6ffentliche Griinflache Gbernommen.

Das neue Regenrickhaltebecken im Sidwesten des Plangebietes soll als Erdbecken in na-
turnaher Bauweise so gestaltet werden, dass sich ein Biotopcharakter entwickeln kann.

Das Vorhaben umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen, die kinftig als eingeschrankte Pflan-
zenstandorte entfallen. Ein Knick mit wenig vitalem Gehoélzbewuchs wird verschoben und
neu bepflanzt. Die Eingriffe in das Knicknetz sind ausgleichbar. Die Planung ist insgesamt
als unerheblich nachteilig fur das Schutzgut einzustufen.

Tiere

Im Mittelpunkt der Potenzialanalyse steht die Prifung, inwiefern durch die geplante Bebau-
ung Beeintrachtigungen auf streng geschitzte Tierarten zu erwarten sind. Neben den Rege-
lungen des Bundesnaturschutzgesetzes ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Arten-
schutzrechts bei der Planfeststellung“ vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Stralkenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), aktualisiert 2016) mafRgeblich. Nach § 44 Abs. 5
BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG - Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der
Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die europaisch
streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Methode: Das fiur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung im August 2024 sowie aus der Abfrage der
dem LfU vorliegenden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LfU vorliegenden LANIS-Daten
(Stand Juni 2024) geben fir den direkten Planbereich und die umliegenden Flachen keine
aktuellen Hinweise auf streng geschutzte Tierarten.

Far die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind innerhalb einer artenschutzrechtlichen Pru-
fung nur die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten sowie samtliche europai-
schen Vogelarten relevant. Im Fokus der Erfassung stehen dabei das durch den Eingriff be-
troffene Vorhabengebiet und dabei insbesondere die Gehdlzstrukturen. Horstbdume von
Greifvogeln sind bei der Bestandsaufnahme im Planbereich nicht vorhanden, sodass eine di-
rekte Beeintrachtigung von Greifvogeln und anderen Nutzern dieser Nester, wie z.B. der
Waldohreule, ausgeschlossen werden kann.
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Im Zuge der Ortsbegehung wurden die Geholze des Untersuchungsraumes einer visuellen
Prufung unterzogen, um so Aussagen uber Hohlenbriater treffen zu konnen. Bei der Bege-
hung fand auch eine Suche nach Nestern und Fraldspuren der Haselmaus innerhalb des
Vorhabengebietes statt. Die Moglichkeit eines Vorkommens weiterer streng geschuitzter Ar-
ten wurde hinsichtlich einer potenziellen Habitateignung ebenfalls Gberprift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der derzeitigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und den Knicks als durchschnittlich bewertet werden. Das Plangebiet ist hin-
sichtlich der bisherigen Nutzung, der angrenzenden bebauten Gebiete und der Landesstralle
durch den menschlichen Einfluss vorbelastet.

Sauger

Die Geholze im Plangebiet weisen keine Eignung fur Fledermaushabitate auf. Es handelt
sich Uberwiegend um junge Gehdlze mit Stammdurchmessern von weniger als 30 cm. Die
Geholze auf dem dstlichen Knick werden zudem erhalten. Die bereits abgestorbenen
Schwedischen Mehlbeeren auf dem stdlichen Knick enthalten z.T. Aushdéhlungen und Astlo-
cher. Die Baume weisen jedoch Stammdurchmesser von ca. 15 cm auf, sodass hoherwerti-
ge Fledermausquartiere ausgeschlossen werden kdnnen. Eine weitere Betrachtung entfallt.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschitzter Sdugetierarten (Haselmaus, Wald-Birkenmaus,
Wolf, Biber oder Fischotter) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der aktuell
bekannten Verbreitungssituation (BfN 2019) ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrecht-
liche Betroffenheit liegt nicht vor.

Vogel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvdgeln ist auszuschlieRen. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelmalig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der je-
weiligen Art in Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert ge-
bende Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlieen. Eine existen-
zielle Bedeutung dieser Flache fir im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.

Brutvdgel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbe-

ziehung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fir die in der
nachfolgenden Tabelle angefuhrten Vogelarten angenommen werden. Mal3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). Die vorgefundenen Le-
bensraumstrukturen lassen ein Vorkommen von Brutvogeln vor allem im Bereich des 6stli-
chen Knicks erwarten. In diese Potenzialbeschreibung ist das Fehlen von Horstbaumen ein-
bezogen, sodass Arten wie Mausebussard und Waldohreule innerhalb des Planbereichs
ausgeschlossen werden konnten.
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Tab.: Potenzielle Vorkommen von Brutvogeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen
Gilden (G = Gehdlzbruter, GB = Bindung an altere Badume, O = Offenlandarten, OG = halboffene
Standorte). Weiterhin Angaben zur Gefdhrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein
(KIECKBUSCH et al. 2021) sowie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2
= stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht geféhrdet)
und zum Schutzstatus nach EU- oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschitzt, b = be-
sonders geschitzt, Anh. 1 = Anhang | der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba 0] + + b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Bluthanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Eichelhaher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus 0] + + b
Feldsperling Passer montanus GB + \% b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + + b
Grauschnapper Musciapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Mdénchgrasmiucke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrahe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tlrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst Uberwiegend Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der gefahrdeten Arten stehen (RL SH 2021). Bundesweit gelten Feldsperling
sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahrdet ist in der Roten Liste fur die
gesamte Bundesrepublik der Bluthanfling eingestuft (RL BRD 2021).

Der Grofiteil der aufgeflinrten Arten ist von Geholzbestanden abhangig (Geblsch- oder
Baumbriter wie z.B. Amsel, Monchsgrasmucke oder Ringeltaube). Sie finden Lebensraume
im Bereich der Knicks. Auch fir die Bodenbrtter (z.B. Rotkehichen, Fitis oder Zilpzalp) sind
diese Gehdlzstrukturen wichtige Teillebensraume. Offene Flachen sind u.a. potenzielle Le-
bensrdume fur Fasan und Baumpieper.

Generell stellt das Artengeflige im Geltungsbereich jedoch tberwiegend sogenannte ,Aller-
weltsarten® dar, die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelmaRig
anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der strukturellen Ausstat-
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tung und der Gréle des Planbereiches wird die tatsachliche Artenvielfalt weitaus geringer
ausfallen als in der Potenzialanalyse dargestellt.

Sonstige streng geschiitzte Arten
Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschuitzter Arten nicht erwarten.

Fur den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Futter-
pflanzen (Nachtkerze, Weidenrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschliel3en
sind. Zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht als typisches Verbreitungsgebiet die-
ser Art (BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Die Gehdlze innerhalb
des Planbereichs weisen kein geeignetes Totholz (Faul- und Moderstellen) auf und sind fir
diese Arten ungeeignet. Wird aulRerdem die aktuell bekannte Verbreitungssituation berlcksich-
tigt (BfN 2019), ist ein Vorkommen im Raum Bredstedt als unwahrscheinlich einzustufen.

Streng geschutzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Planbereich keinen charakteristi-
schen Lebensraum. Streng geschitzte Amphibien, Libellenarten, Fische, Weichtiere sowie
der Schmalbindige Breitfliigel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender geeigneter Gewasser
ebenfalls auszuschliel3en.

Die Vorbelastung fur die potenziell vorhandenen Arten besteht in Stérungen durch die bishe-
rige landwirtschaftliche Nutzung. Die vorkommenden Tiere sind an die Nahe zum Menschen
gewohnt. Daher ist innerhalb des Planbereichs Uberwiegend von einer geringen Empfindlich-
keit der vorkommenden Tierarten auszugehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Aufgrund der strukturellen Ausstattung und der vorhandenen Stdrungen ist der Planbereich
durchschnittlich als Lebensraum fur Tiere geeignet. Es ist mit einer durchschnittlichen biolo-
gischen Vielfalt und einer durchschnittlichen Individuenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Ohne die Neuaufstellung des B-Planes wirde das Plangebiet voraussichtlich weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Die Knicks blieben in ihrer jetzigen Form bestehen. Eine
Veranderung der Lebensraumeignung des Plangebietes wiirde somit nicht erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Der 6stliche Knick bleibt als Lebensraum fir heimische Brutvogelarten erhalten. Wahrend
der Bauphase kann es zu zeitlich begrenzten Stérungen und Scheuchwirkungen kommen.
Vergleichbare Ausweichlebensrdume stehen im Umfeld zur Verfugung. Nach Beendigung
der Bautatigkeiten kann der Knick wieder besiedelt werden.
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Der sudliche Knick soll im Zuge der Planung an die sldliche Grenze des Plangebietes ver-
schoben werden. Der llckige und wenig vitale Gehdlzbewuchs weist kaum Lebensraumpo-
tenzial auf. Dennoch ist die Knickverschiebung nur in der Zeit vom 071. Oktober bis Ende
Februar zulassig. Bei Berucksichtigung dieser Bauzeit kann ein Eintreten von Verbotstatbe-
standen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Potenzielle Lebens-
raume bietet im Wesentlichen der Ostlich Knick. Im Plangebiet entstehen neue Grinstruktu-
ren, die kiinftig als Lebensrdume dienen werden. Unter der Berlicksichtigung der Bauzeiten-
regelung ist das Vorhaben als weder nachteilig noch vorteilhaft fir das Schutzgut Tiere ein-
zustufen.

21.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Die Planbereichsflache ist derzeit als Grinland bzw. Acker in intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung. Die landwirtschaftliche Nutzung wird bei Umsetzung der Planinhalte nicht mehr
durchgeflihrt werden kénnen. Stattdessen wird eine bisher unversiegelte Flache lberbaut.

Fur weite Teile des Plangebietes existiert ein rechtskraftiger, vorhabenbezogener B-Plan, der
das Plangebiet als Gewerbegebiet flir einen Landmaschinenhandel Uberplant. Im Flachen-
nutzungsplan wird das Plangebiet bereits vollstandig als Gewerbegebiet dargestellt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung voraus-
sichtlich fortgefuhrt. Ein Flachenverlust wirde nicht erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Plangebiet eine gewerbliche Nut-
zung ermoglicht. Ein Grof3teil des Plangebietes ist bereits als Gewerbegebiet tberplant, je-
doch nicht umgesetzt. Im sudlichen Plangebiet erfolgt die Umnutzung von landwirtschaftli-
cher Nutzflache zu Gewerbeflachen. Hierfir werden Grinland bzw. Acker dauerhaft aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

GrolRe des Geltungsbereiches: ca. 63.440 m?
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache: ca. 24.000 m?
Gewinn von zusatzlichen Gewerbeflachen: ca. 15.900 m?

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch den Verlust landwirtschaftlich genutzter
Flache gegeben. Ein Grofiteil des Plangebietes ist bereits als Gewerbegebiet Uberplant, so-
dass der Flachenverbrauch als unerheblich nachteilig einzustufen ist. Der Flachenverbrauch
ist im Offentlichen Interesse an neuen, lokalen Gewerbeflachen begriindet und im Rahmen
der stadtischen Entwicklung nicht vermeidbar.

21.4 Schutzgut Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform in der Stadt Bredstedt hat ihren Ursprung in den
Gletscherablagerungen der vorletzten Eiszeit (Saale-Eiszeit). Der Untergrund der Bredsted-
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ter Geest besteht vor allem aus eiszeitlichem Geschiebemergel (-lehm). Der Geschiebemer-
gel ist zumeist von Schmelzwasserablagerungen aus Sand Uberdeckt. Naturradumlich ist das
Plangebiet der Geest zugeordnet.

Im Plangebiet ist entsprechend der Bodenkarte (M. 1 : 25.000) Gley-Podsol als vorherr-
schender Bodentyp zu erwarten. Die Bodenartenschichtung ist Sand Uber Lehm vorzufinden.
In der sudodstlichen Ecke des Plangebietes kann kleinflachig Pseudogley-Podsol angetroffen
werden. Die Bodentypen sind rund um Bredstedt weit verbreitet und nicht als seltene Boden
einzuordnen. Die Wasserhaltungs- und Pufferfahigkeit ist als mittel bis hoch einzustufen.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
Baumalnahme z.B. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz berucksichtigt.

Das Gelande im Plangebiet ist leicht beweqgt. Es steigt von ca. 22 m Gber NHN im westlichen
Plangebiet auf ca. 27 m iber NHN an der 6stlichen Plangebietsgrenze an.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet fort-
gefluhrt, solange sich kein Unternehmen findet, welches auf Grundlage des rechtskraftigen B-
Planes im Plangebiet bauen kann. Bodenversiegelungen wirden vorerst nicht erfolgen.

Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffillung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die naturlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollstandig
zum Erliegen. Dies fuhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens flr das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Versiegelung
Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich bislang unversiegelter landwirt-

schaftlicher Nutzflachen vorgenommen. Der Bebauungsplan sieht die nachfolgend genann-
ten Flachennutzungen und deren aus dem Plan ermittelten Flachengréfen vor:

Gewerbegebiete: ca. 43.200 m?
StraBenverkehrsflachen: ca. 7.765 m?
Private Griunflachen: ca. 6.245 m?
Regenriuckhaltebecken: ca. 6.230 m?
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Im Plangebiet ist die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen vorgesehen. Die GRZ wird fir
das gesamte Gebiet mit 0,6 (= 60 %) festgesetzt. Diese Uberbaubare Grundflache darf z.B.
fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO um bis zu 50 % gem. § 19
Abs. 4 BauNVO uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 (= 80 %).
Dadurch ergibt sich fur diese Flachen eine maximale Versiegelung von 80 % der Flache.

Innerhalb des Plangebietes werden neue offentliche Verkehrsflachen entstehen, die als voll-
versiegelte Flachen in der Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt werden (= 100 %). Inner-
halb des Plangebietes befindet sich eine ca. 1.230 m? grolde Flache des Norderfeldweges,
die bereits asphaltiert ist und dementsprechend nicht weiter berlcksichtigt wird.

Das neu herzustellende Regenriickhaltebecken im westlichen Plangebiet wird ndherungs-
weise mit einer Versiegelungsrate von 20 % bertcksichtigt. Das bereits bestehende Ruckhal-
tebecken wird nicht weiter bertcksichtigt.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 41.754 m? Versiege-
lung zulassig:

Gesamtflache Versiegelung

Gewerbegebiet GRZ 0,60 (80 %) 43.200 m? 34.560 m?
Offentl. Verkehrsflachen neu (100 %) 6.535 m? 6.535 m?
Regenruckhaltebecken neu (20 %) 3.295 m? 659 m?
Gesamtversiegelung = 41.754 m?

Die abschlieBende Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Kapitel 3.2.

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Seltene Bodenarten liegen nicht vor.
Im Plangebiet ist durch die Ursprungsplanung bereits eine Versiegelung von Bodenflache zu-
l&ssig. Unter Bertcksichtigung des Flachenausgleiches sind die Auswirkungen der Planung
als kompensierbar und somit als unerheblich nachteilig einzustufen.

21.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand
Oberflachengewasser sind im Plangebiet vorhanden. Es handelt sich zum einen um einen
kurzen Grabenabschnitt an der dstlichen Grenze des Plangebietes. Zum anderen befindet
sich im westlichen Plangebiet bereits ein Regenrickhaltebecken. Die Gewasser sind nicht
als Biotope geschiitzt.

Westlich des Plangebietes befindet sich mit dem ,Graben 05 ein Abschnitt eines ehemals
verrohrter Vorfluters, der 2022 entrohrt und renaturiert worden ist. Ausgehend vom beste-
henden Regenrlickhaltebecken quert ein verrohrter Vorfluter das Plangebiet (Graben und
Rohrleitung 05a). Es handelt sich um ein Verbandsgewasser des Sielverbandes Breklumer
Koog.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser. Angaben zu Grundwasserstanden liegen nicht vor.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Anfallendes Niederschlagswasser wirde versickern und fir eine hohe Grundwasserneubil-
dungsrate sorgen. Voraussichtlich wirden Diinge- und Pflanzenschutzmittel im Rahmen der
konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung verwendet, die die Qualitat des Grundwassers
beeinflussen. Insgesamt wiirden sich keine Anderungen des Wasserhaushalts ergeben. Die
vorhandenen Oberflachengewasser wirden erhalten und weiter wie bisher unterhalten.

Auswirkung der Planung

Durch die geplante bauliche Nutzung der bisherigen landwirtschaftlich genutzten Flache
kommt es zu einer deutlichen Erhéhung des Oberflachenabflusses, da groe Teile der Fla-
chen versiegelt werden. Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Konzept zum Umgang
mit dem anfallenden Niederschlagswasser entsprechend des Erlasses A-RW1 durch das
Institut flr technisch-wissenschaftliche Hydrologie aus Flensburg (Juni 2025) ausgearbeitet.
Die Untersuchung liegt den Planunterlagen als Anlage bei. Der Untersuchung folgend wird
das anfallende Regenwasser der Strallenflachen Uber Regeneinlaufe kanalisiert und Uber
ein Regenruckhaltebecken mit Drosselbauwerk dem Graben 05 zugefuhrt. Teilflachen der
Stralien kénnen Uber die z.T. anliegenden Blihwiesen bzw. Straucher in Tiefbeete entwas-
sern.

Die Grundstiicke sind gem. dem Bebauungsplan angehalten das Regenwasser von den
Dachflachen zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsanlage kann oberhalb des vor-
geschriebenen Speichervolums mit einem Notlberlauf ausgestattet werden. Dieser ist an-
zumelden und einzumessen.

Innerhalb der Gewerbegebiete darf von den Grundsticken nur die Menge an Nieder-
schlagswasser abgeleitet werden, die auf max. 20 % der Grundstlcksflache anfallt. Das auf
den Ubrigen Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser, ist durch geeignete Vor-
kehrungen (Versickerungsmulden, -graben oder -schachte) in den Untergrund zu versickern.
Gewerbebetriebe, die gemal des Arbeitsblattes DWA-A 138 das Niederschlagswasser von
befestigten Flachen nicht versickern durfen, kdnnen das Niederschlagswasser von den be-
festigten Flachen ausnahmsweise auch vollstandig ableiten. Hierbei ist der Abfluss jedoch so
zu begrenzen, dass nicht mehr Niederschlagswasser abflie3t, als auf 20 % der Grundstlcks-
flache anfallt. HierrUber ist ein Entwasserungsantrag bei dem zustandigen Genehmigungs-
trager zu stellen.

Durch die Absicht das Niederschlagswasser Uber den Graben 05 zu entwassern, gelten spe-
zifische Vorgaben, welche vom Deich- und Hauptsielverband sowie dem Kreis Nordfriesland
festgelegt wurden. Der Landwirtschaftliche Abfluss von 1,2 I/(s*ha) ist bei der Einleitung in
den Graben 05 einzuhalten. Des Weiteren ist das B-Gebiet auf Grundlage eines 30-jahrigen
Regenereignis auszulegen und zu bemessen. Die genaue Einleitmenge der vereinzelten
Grundstucke, wenn genehmigt, wird in der Entwasserungsplanung festgelegt.

Aufgrund der vorgesehenen Mallnahmen kann der 5% Grenzwert im Bereich der Versicke-
rung einhalten werden. Die Veranderung von Abfluss und Verdunstung liegt unter 15% des
potenziellen naturnahen Wasserhaushaltes.
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Zur Erhéhung der Verdunstung sind in den festgesetzten Grinflachen "Pflanzstreifen” flachig
Bodendecker zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entsprechende Festsetzungen werden
im Text (Teil B) getroffen.

Gegenluber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung kénnen sich durch die Planung auch
positive Effekte auf die Qualitdt des Grundwassers ergeben, wenn die flachige Zufuhr von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln eingestellt wird.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser kdénnen aufgrund der vorgesehenen Versiegelung
grundsatzlich mit einer hohen Erheblichkeit eingestuft werden. Eine Minderung erfolgt durch
die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers der Strallenentwasserung in Regen-
rickhaltebecken sowie durch die Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundsti-
cken. Zur Erhéhung der Verdunstung wurden Pflanzstreifen festgesetzt.

21.6  Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden Grofl3wetter-
lagen wie Westwindstrdmungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren
Tiefdruckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee
pragt das milde, gemafigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kiihlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen
Zahl von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenschein-
dauer sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur lag in der Region in den letzten drei Jahrzehnten mit
ca. 9,2 °C im Bereich der durchschnittlichen Temperatur in Schleswig-Holstein. Die mittlere
Hoéhe des Jahresniederschlages betragt ca. 860 mm und liegt etwas unter dem landesweiten
Durchschnitt (Bezugszeitraum 1991-2020; DWD o.J.).

Der Wind kommt im Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und sudlichen Richtungen.
Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen re-
gen Luftmassenaustausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift
den haufigen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnit-
ten.

Extreme Klimaauspragungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des mariti-
men Einflusses kaum auf.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet voraussichtlich weiter landwirt-
schaftlich genutzt werden. Vorhandene Geholzstrukturen wirden nicht beeintrachtigt. Eine
Veranderung des Kleinklimas und der Luftqualitat wirde nicht eintreten.
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Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Erhéhung der Flachenversiege-
lung auf bisher als Griinland bzw. Acker genutzten Flachen. Vegetationsfreie und versiegelte
Flachen erwarmen sich schneller als die mit Vegetation bedeckten Flachen. Vor diesem Hin-
tergrund wird der Verlust von Vegetationsflachen und der Erhéhung der baulichen Ausnut-
zung mit einer lokalen Erwarmung und lokalen Veranderung des nachtlichen Luftaustau-
sches zu rechnen sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und Begri-
nungsmalinahmen in der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt entgegenwirken.

Im Plangebiet werden neue Grunstrukturen geschaffen, die sich positiv auf das Kleinklima
und die Luftqualitat auswirken kénnen. Es sind Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
vorzusehen. Weiterhin wird der verschobene Knick im sudlichen Plangebiet mit Gehdlzen
bepflanzt werden. Nicht Uberbaute Grundsticksflachen - mit Ausnahme von Stellplatzen,
Wegen und Zufahrten - sind gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 Landesbauordnung als Grunflachen
anzulegen. Sogenannte Schottergarten sind damit nicht zulassig. Dies wirkt sich u.a. auch
positiv auf die Luftqualitdt und das Kleinklima aus. Zur Erhéhung der Verdunstung werden
Pflanzstreifen festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der neu entstehenden Bebauung werden sich bei einer Umsetzung
erwartungsgemalfd der Ziel- und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungsanlagen
im Plangebiet erhéhen. Dadurch kénnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat er-
geben. Mit einer Grenzwertlberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der Gro-
ke der Malnahme jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht
durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Eine Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der angrenzenden (gewerblichen)
Bebauung und der Landesstral’e. Diese Vorbelastung relativiert sich allerdings durch die in
Schleswig-Holstein regelmafligen Windbewegungen und dem damit verbundenen Luftaus-
tausch.

Aufgrund der GrolRe des Vorhabens, der geplanten Grunstrukturen und der regelmafigen
Windbewegungen sind die Auswirkungen der Planung weder nachteilig noch vorteilhaft fir
das Schutzgut Klima/Luft zu bewerten. KompensationsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

21.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild im norddstlichen Auflenbereich der Stadt Bredstedt ist gepragt von
ebenen landwirtschaftlichen Nutzflachen, die weithin einsehbar sind. Zum Teil sind land-
schaftstypische Knicks vorhanden, die die landwirtschaftlichen Flachen gliedern. Diese sind
jedoch meist nur llickig mit Gehdlzen bewachsen und bieten kaum Beschrankungen der
Sichtachsen. Kleinere Siedlungen und einzelne Hofstellen sind insbesondere im &stlichen
Nahbereich des Plangebietes verteilt.

Nordlich und 6stlich befindet sich eine Vielzahl an Windenergieanlagen, die in der ebenen
Landschaft eine hohe Fernwirkung aufweisen und einen deutlichen Einfluss auf das Land-
schaftsbild haben.
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Das Plangebiet schlie®t unter Berucksichtigung des neu ausgewiesenen Baugebietes (B-
Plan Nr. 41) unmittelbar an den stadtischen, dicht besiedelten Bereich an. Insbesondere die
gewerblich genutzten Gebaude nordlich der Landesstral’e nehmen aufgrund ihrer Hohe und
GrofRe eine dominierende Wirkung ein.

Das Plangebiet ist nur in Richtung Osten durch einen Knick eingegriint. Die Flache ist von
Norden von der Landesstralle aus einsehbar. Zudem besteht eine deutliche Einsehbarkeit
vom westlich verlaufenden Norderfeldweg aus, da hier bisher keine strukturelle Abgrenzung
vorliegt.

Das Plangebiet ist aktuell in landwirtschaftlicher Nutzung. Eine Bedeutung fur die Erholungs-
nutzung besteht daher nicht. Uberregionale Wander- oder Radwege verlaufen ebenfalls nicht
entlang der Flache.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umnutzung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden, solange sich kein Vorhabentrager findet, der die Ursprungsplanungen tbernehmen
und umsetzen kann. Die Knicks blieben erhalten und wirden entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben gepflegt. Das Ortsbild am 6stlichen Stadtrand von Bredstedt bliebe unverandert.

Auswirkungen der Planung

Die geplante Baumalnahme wird eine Veranderung des Landschaftsbildes am &stlichen
Stadtrand von Bredstedt verursachen und diesen optisch weiter in die offene Landschaft ver-
schieben. Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes sind neben dem Ei-
genwert bzw. der Schutzwurdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust
der Landschaft durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden sein konnten,
zu berucksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes sind zweigeschossige Gebaude mit einer Firsthdhe von maximal
12,0 m zulassig. Noérdlich der LandesstralRe sind im Gewerbegebiet Uberwiegend Firsthéhen
von 13,0 m zulassig. Die neuen Gewerbegebdude werden sich somit in das Ortsbild am 6st-
lichen Rand der Stadt Bredstedt einfigen und keine Gbermafige Fernwirkung verursachen.

Der Knick an der 6stlichen Grenze des Plangebietes wird erhalten und sorgt weiterhin fur ei-
ne Abgrenzung zum Ubergang zur freien Landschaft. Weiterhin wird ein zentral liegender
Knick an die sudliche Grenze des Plangebietes verschoben und sorgt ebenfalls fir eine Ein-
grinung der neuen Gewerbeflachen.

Innerhalb des Plangebietes sind BegrinungsmalRnahmen geplant (Baumpflanzung, Fassa-
denbegrinung). Diese werden sich ebenfalls positiv auf das Ortsbild auswirken.

Das Plangebiet wird auch kinftig keine besondere Bedeutung flur die Erholungsnutzung auf-
weisen.

Durch die Planung wird das Ortshild am 6stlichen Rand von Bredstedt verandert. Eine Min-
derung erfolgt durch die getroffenen Hbhenfestsetzungen, die BegrinungsmalRnahmen so-
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wie die randlichen Knickstrukturen. Insgesamt ist die Planung als unerheblich nachteilig fir
das Schutzgut zu bewerten.

21.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessengebietes. Es kann
daher mit archaologischer Substanz im Boden gerechnet werden. Gemaly Stellungnahme
des zustandigen Archaologischen Landesamtes (ALSH) vom 02.04.2019 sind bislang keine
archaologischen Denkmale im Plangebiet bekannt.

Die vorhandenen Knicks gelten als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft.
Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen beziiglich des kulturellen Er-
bes zu erwarten. Sachguter sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Konkrete Auswirkungen der Planung auf das kulturelle Erbe sind aktuell nicht erkennbar. Bei
der Umsetzung der Planinhalte wird weiterhin der § 15 DSchG (Mitteilungspflicht bei Funden)
bericksichtigt.

Die Knicks kdnnen als Bestandteil der Kulturlandschaft teilweise erhalten werden. Notwendi-
ge Knickverschiebungen werden entsprechend des geschutzten Biotopstatus der Knicks

ausgeglichen.

Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Von den Planungen sind keine Kultur- oder Sachguter betroffen, sodass das Vorhaben als
weder nachteilig noch vorteilhaft einzustufen ist.

21.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wechselwirkungen und Querbezlige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Ein-
griffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewer-
ten zu kénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zundchst zur Veranschaulichung die
Intensitaten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Umweltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wir-
kungsgefiuge. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen
fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Bdden im Regelfall
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhéht und die
Grundwasserneubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermei-
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dungs- und Ausgleichsmalinahmen geben, die neben den erwlinschten Wirkungen bei ei-
nem anderen Umweltbelang negative Auswirkungen haben kénnen. So kann z.B. die zum
Schutz des Menschen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zu-
satzlichen Eingriff ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstro-
mes bewirken.

Umweltbelange Mensch
£ | £ | &
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Flache ° ° ° ° . - - -
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Landschaft . . - - - ° ° °
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Wohnen . - J . ) ° . PY
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So flihrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensraumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet.
Auch die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer
groRflachigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitadt. Uber das Vorhaben-
gebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
des Gebaudeenergiegesetzes nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet. Hinsicht-
lich der zu erwartenden Schallemissionen werden die Ergebnisse des schalltechnischen Gut-
achtens berlcksichtigt. Bezuglich der sonstigen Emissionen (z.B. Verkehr) sind nach dem
derzeitigen Planungsstand keine erhdhten Emissionen zu erwarten.
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Anfallendes Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalsystem in die Klaranlage des
Wasserverbandes Nord abgeleitet. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die zentrale Mullbesei-
tigung und ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Nordfriesland geregelt.

2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die neu entstehenden Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und
mit Energie versorgt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von regenerativen Ener-
giequellen zu (z.B. Solaranlagen). Beeintrachtigungen beziglich der Umweltbelange sind
hier nicht zu erwarten.

24 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, Kulturgiuter oder die Umwelt
durch Unfalle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turglter oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen. Hinweise auf Betriebe
nach der Storfallverordnung sind im Zuge des Scoping nicht gegeben worden.

25 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflachen in der Stadt Bredstedt versie-
gelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchflihrung der
Planung auf das Plangebiet konzentrieren.

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden u.a. die Haufigkeit und die Intensitat von
Starkregenereignissen zunehmen. Das Ministerium flr Energiewende, Klimaschutz, Umwelt
und Natur hat Hinweiskarten zu Starkregengefahren durch aufRergewodhnliche Regenereig-
nisse (100-jahriges Ereignis) und extreme Ereignisse (hN = 100 mm/h) verdffentlicht. Die
Karten dienen als Hinweise fiir den Uberflutungsschutz und stellen vereinfachte Modellierun-
gen dar.

Im Plangebiet sind im Bereich von Gelandesenken stellenweise kurzfristige Wassertiefen
von bis ca. 30 cm zu erwarten. Fur weite Teile des Plangebietes besteht aktuell keine Uber-
flutungsgefahr.

Bei den im Plangebiet theoretisch zu erwartenden Uberflutungstiefen kann z.B. ein Wasser-
eintritt durch ebenerdige Keller oder Lichtschachte von Kellerfenstern sowie durch Tlren oh-
ne Dichtungen erfolgen. Eine erhebliche Gefahrdung im Plangebiet ist nicht zu erwarten. Im
Zuge der ErschlieRungsarbeiten wird die Flache voraussichtlich weiter eingeebnet, wodurch
Senken mit héheren Uberflutungstiefen entfallen. Weitere SchutzmalRnahmen sind insbe-
sondere durch den Objektschutz moglich. Gem. § 5 Abs. 2 WHG sind ,alle Personen (Privat-
personen, Gewerbetreibende und Industriebetriebe), die von Hochwasser betroffen sein
kénnten, im Rahmen des ihnen Mdéglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsor-
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gemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen“ (MEKUN 2024).

Das Plangebiet liegt in ausreichender Entfernung zu mdglichen Hochwasserrisikogebieten
entlang der Kisten und an Flissen. Eine besondere Anfalligkeit des geplanten Vorhabens
gegenuber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.
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2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumlichen Zu-
sammenhang

Mogliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit
nicht bekannt oder zu erwarten. In der Stadt Bredstedt befinden sich weitere Bauleitverfah-
ren in der Planung bzw. in der Umsetzung. Westlich des Plangebietes befindet sich der B-
Plan Nr. 41 in der Umsetzung. Hier sind Mischgebiets- und Wohnbauflachen vorgesehen.
Diese wurden im Rahmen des Schallgutachtens (siehe Anlage) berticksichtigt, sodass unter
Bericksichtigung von Emissionskontingenten keine erheblichen negativen Auswirkungen auf

das Schutzgut Mensch zu erwarten sind.

Im stdlichen Nahbereich des Plangebietes ist aulterdem die Erweiterung einer vorhandenen
Klinik geplant. Da nicht auszuschlieRen ist, dass durch bestehende/genehmigte Gewerbege-
biete im Umfeld sowie durch bestehende Windenergieanlagen die Immissionsrichtwerte fur
Krankenhauser im Bereich der Klinik insbesondere im Nachtzeitraum erreicht oder Uber-
schritten werden, erfolgte die Immissionskontingentierung so, dass das gesamten Plangebiet
mindestens 6 dB unter den Immissionsrichtwerten des Tageszeitraums und mindestens
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10 dB unter den Immissionsrichtwerten des Nachtzeitraums liegt. Wenn die Immissionsricht-
werte durch die Zusatzbelastung um mindestens 6 dB unterschritten werden, liegt nach Nr.
3.2.1 TA Larm i. d. R. kein relevanter Beitrag vor. Wenn die Zusatzbelastung mindestens
10 dB unter den Immissionsrichtwerten liegt, liegt nach Nr. 2.2 TA Larm ein Immissionsort
nicht mehr im Einwirkungsbereich einer Anlage. So soll sichergestellt werden, dass auf dem
Klinikgelande keine relevante Pegelerhhung erfolgt.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur die Neuanlage und Erhaltung der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung lassen sich aktuell nur die Beibehaltung des Status-quo
und somit die Erhaltung des derzeitigen Umweltzustandes prognostizieren. Das Griinland
und der Acker wirden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die Knicks blie-
ben als geschiitzte Biotope gem. § 21 LNatSchG erhalten und wiirden entsprechend den ge-
setzlichen Vorgaben gepflegt.

Ein Groldteil des Plangebietes wurde in der Vergangenheit als Gewerbegebiet flr einen
Landmaschinenhandel Uberplant. Sollte sich ein passender Vorhabentrager fir die Umset-
zung des vorhabenbezogenen B-Planes finden, kdnnten im Plangebiet grolflachige Versie-
gelungen sowie eine Veranderung des Ortsbildes erfolgen.

Eine weitere gewerbliche Nutzung und damit Entwicklung der Stadt Bredstedt misste an an-
derer Stelle erfolgen und wirde dort ebenfalls zu Bodenversiegelungen, Eingriffen in den
Wasserhaushalt und zur Veranderung des Landschaftsbildes flhren.

3 Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- bzw. Mi-
nimierungsmafnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufuhren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist
die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
male Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bezlglich der
Versiegelung von Boden und des Abflusses von Niederschldgen sowie durch die Verande-
rung des Landschaftsbildes auslésen. Eingriffe in das Knicknetz sind nicht zu vermeiden. Die
einzelnen Vermeidungs-/ MinimierungsmafRnahmen fir die Schutzglter werden im Folgen-
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den dargestellt. Einige der genannten MalRnahmen sind aufgrund gesetzlicher Bestimmun-
gen ohnehin durchzufuhren (z.B. Schallschutz) und somit keine Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden der
Vollstandigkeit halber und zum besseren Verstandnis jedoch mit aufgefuhrt.

3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Im Zuge der Planung wurde durch die DEKRA Automobil GmbH aus Hamburg ein schall-
technisches Gutachten erstellt. Zum Schutz vor Verkehrslarm werden Larmpegelbereiche in
der Planzeichnung (Teil A) und durch entsprechende Festsetzungen im Text (Teil B) bertck-
sichtigt. In Bezug auf den Gewerbelarm werden Emissionskontingente durch entsprechende
Festsetzungen im Text (Teil B) berlcksichtigt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Entlang der zu erhaltenden bzw. neu aufgesetzten Knicks am Rand des Plangebietes wer-
den mind. 3,0 m breite MalRnahmenflachen als Knickschutzstreifen festgesetzt. Die Bau-
grenzen werden weitere 5,0 m entfernt festgesetzt, sodass sich hochbauliche Anlagen in ei-
nem Abstand von mindestens 8,0 m zu den Knicks befinden.

Zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG ist die notwendige Knickver-
schiebung zwischen dem 071. Oktober und Ende Februar durchzuflihren, da potenziell Le-
bensrdume heimischer Brutvogel nicht endgultig ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten § 41a
BNatSchG sollten im Plangebiet Stralen- und Wegebeleuchtungen sowie Auf3enbeleuch-
tungen baulicher Anlagen und Grundstlcke installiert werden, die keine nachteiligen Auswir-
kungen auf wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Fledermause) oder Pflanzen verursachen.
Zu verwenden ist ausschlieRlich warmweil3es Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit gerin-
gen UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in moglichst geringer Hohe angebracht
und nach unten abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Gehdlz-
bestand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte au3erdem
auf das notwendige Mal} begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren,
Begrenzung der Beleuchtungsintensitat iber Nacht etc.).

Schutzgut Flache

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits vollstandig als Gewerbeflache dargestelit.
Weite Teile des Plangebietes wurden 2014 vorhabenbezogen als Gewerbegebiet Uberplant.
Da diese Planung nicht umgesetzt wurde, erfolgt nun eine erneute Uberplanung.

Schutzgut Boden

Die vorgesehenen Bauflachen werden derzeit intensiv als Grinland und Acker genutzt. Im
Plangebiet sind bereits Versiegelungen zulassig und ausgeglichen worden.

Zusatzliche Versiegelungen, die durch die Neuaufstellung ermdglicht werden, werden eben-
falls Giber ein Okokonto ausgeglichen.
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Schutzgut Wasser

e Berucksichtigung des verrohrten Verbandsgewassers mit den Baugrenzen und einem
Leitungsrecht.

e StralRenflachen werden uber Regeneinlaufe kanalisiert und Uber ein Regenrick-
haltebecken mit Drosselbauwerk dem Graben 05 zugeflhrt. Teilflachen der Stralen kén-
nen uber die z.T. anliegenden Pflanzstreifen in Tiefbeete entwassern.

o Das Regenwasser der Dachflachen soll auf den Grundstlicken versickert werden.

e Max. 20 % des auf der Grundstlcksflache anfallenden Niederschlagswassers darf abge-
leitet werden. Der Rest ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs-mulden, -
graben oder -schachte) in den Untergrund zu versickern.

e Erhalt eines Knicks und Schaffung neuer Grinstrukturen (u.a. Pflanzsteifen) zur Férde-
rung der Verdunstungsrate.

Schutzgut Klima/Luft

Vorhandene Geholze werden weitgehend erhalten und durch Neupflanzungen erganzt. Es
sind keine zusatzlichen Malhahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen auf
das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Die zulassige Gebaudehohe und Geschosszahl orientiert sich an den gewerblichen Be-
standsgebduden und Festsetzungen im Umfeld des Plangebietes. Der Erhalt des 6stlichen
Knicks und die Neuanlage eines Knicks an der sudlichen Plangebietsgrenze sorgen flr eine
Eingrinung der Gewerbeflachen. Zusatzlich sind Neuanpflanzungen im Plangebiet vorgese-
hen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Es sind keine zusatzlichen Malknahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fur folgende Schutzguter:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Knicks

Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe in das Knicknetz nicht zu vermeiden. Der Knick im
sudlichen Plangebiet befindet sich zukulnftig innerhalb der Bauflache, sodass bei einem Er-
halt mit einer Einschrankung der Biotopfunktion zu rechnen ist. Weiterhin wirde unter Be-
rucksichtigung der notwendigen Mindestabstande das sudliche Plangebiet eingeschrankt als
Gewerbegebiet nutzbar sein.

Der Knick wird an die stidliche Grenze des Plangebietes verschoben und dort neu mit Ge-
holzen bepflanzt. Fur die Knickverschiebung gilt entsprechend der ,Durchfuhrungsbestim-
mungen zum Knickschutz® ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1,75.
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Insgesamt werden 182 m Knick verschoben. Als Ausgleich werden somit 182 m x 1,75 =
319 m Knick notwendig. An der sudlichen Grenze des Plangebietes kénnen insgesamt
193 m Knick neu aufgesetzt und an das bestehende Knicknetz angebunden werden (siehe
Kap. 3.4.2).

Der verbleibende Knickausgleich von 126 m erfolgt Uber ein Knickdkokonto.

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die
Vorgaben fur die Ermittlung der Ausgleichsflachengrofie.

Es wird hierbei unterschieden in Flachen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz und
Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz.

Das Plangebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Acker bzw.
Grinland sowie dem bestehenden Baurecht als Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz zu bewerten. Als AusgleichsmalRnahme fiir eine Bodenversiegelung sieht der
Erlass fir Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz eine gleich grof3e
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion oder einen Ausgleich mindestens im
Verhaltnis 1 : 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen vor.

Im Plangebiet ist die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen vorgesehen. Die GRZ wird fur
das gesamte Gebiet mit 0,6 (= 60 %) festgesetzt. Diese Uberbaubare Grundflache darf z.B.
fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO um bis zu 50 % gem. § 19
Abs. 4 BauNVO (berschritten werden, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 (= 80 %).
Dadurch ergibt sich fur diese Flachen eine maximale Versiegelung von 80 % der Flache.

Innerhalb des Plangebietes werden neue offentliche Verkehrsflachen entstehen, die als voll-
versiegelte Flachen in der Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt werden (= 100 %). Inner-
halb des Plangebietes befindet sich eine ca. 1.230 m? groRe Flache des Norderfeldweges,
die bereits asphaltiert ist und dementsprechend nicht weiter berlcksichtigt wird.

Das neu herzustellende Regenriickhaltebecken im westlichen Plangebiet wird ndherungs-
weise mit einer Versiegelungsrate von 20 % berucksichtigt. Das bereits bestehende Rickhal-
tebecken wird nicht weiter bericksichtigt.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 41.754 m? Versiege-
lung zulassig:

Gesamtflache Versiegelung

Gewerbegebiet GRZ 0,60 (80 %) 43.200 m? 34.560 m?
Offentl. Verkehrsflachen neu (100 %) 6.535 m? 6.535 m?
Regenruckhaltebecken neu (20 %) 3.295 m? 659 m?
Gesamtversiegelung = 41.754 m?

In der Ursprungsplanung war eine Versiegelung von 28.760 m? zulassig. Der Ausgleich hier-
fir umfasste 14.380 Okopunkte und wurde bereits 2012 (iber ein Okokonto in der Gemeinde
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Seeth erbracht, welches beim Kreis Nordfriesland unter dem Aktenzeichen 67.30.3-11-0030
gefuhrt wird. Ein Teil der Versiegelungen, die im Ursprungsplan in der Bilanzierung bertck-
sichtigt wurden, wurde auch umgesetzt (Herstellung des Regenriickhaltebecken, Ausbau des
Norderfeldweges, Linkabbieger L 12). Diese tatsachlich umgesetzten Mallnahmen umfassen
eine versiegelte Flache von 2.295 m2. Hierfiir wurden 1.148 Okopunkte als Ausgleich bend-
tigt. Fur die verbliebenen 13.232 Okopunkte erfolgte noch kein konkreter Eingriff, da das
Gewerbegebiet bislang nicht umgesetzt wurde.

Im Zuge der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 33 sind 41.754 m? Versiegelung auszuglei-
chen. Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses ist fir die Bodenver-
siegelungen ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zur Verfligung zu stellen. Dies flihrt zu einem
Ausgleichserfordernis von 41.754 m? x 0,5 = 20.877 m2.

Fur 13.232 m? erfolgt der Ausgleich Uber die im Ursprungsplan nicht tatsachlich beanspruch-
ten Okopunkte im Okokonto in der Gemeinde Seeth.

Der Ubrige Ausgleich von 20.877 m? - 13.232 m? = 7.645 m? wird Uber ein weiteres Okokonto
erbracht, welches in Kap. 3.4.1 des Umweltberichtes beschrieben ist.

Schutzgut Landschaft

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind auf jedem Baugrundstiick eine Baumpflanzungen
auf den Gewerbegrundstiicken sowie je angefangene 40 m? fensterloser Fassade Fassa-
denbegrinungen festgesetzt. Die Begrunungsmafinahmen werden in Kap. 3.4.3 beschrie-
ben.

3.3 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

3.3.1  Ausgleichsflache

Der Ausgleich erfolgt Giber ein Okokonto.
Weitere Angaben hierzu werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.3.2 Knickersatz

Der zentrale Knick wird an die sudliche Plangebietsgrenze verschoben und erganzt. Insge-
samt kdnnen an der sldlichen Plangebietsgrenze ca. 193 m Knick entstehen.

Der Knickwall wird mit einer FuRRbreite von ca. 3,0 m und einer Hohe von ca. 1,0 m bis 1,2 m
aus flacheneigenem Boden hergestellt. Auf der Wallkrone wird eine Pflanzmulde zweireihig
mit gebietseigenen, zertifizierten Gehdlzen (Herkunft Norddeutsche Tiefebene) bepflanzt.
Die Pflanzen werden in Abstanden von ca. 1,0 m in der Reihe und ca. 1,0 m in der Breite
versetzt zueinander gepflanzt. Der Knick ist gegen Wildverbiss zu schitzen. Bei ausreichen-
der Grof3e der Geholze kann der Verbissschutz entfernt werden.

Gepflanzt werden Gehdlze |. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister 80-100 cm hoch und
Straucher als verpflanzte Straucher, 3-4 triebig, 60-100 cm hoch. Folgende Arten kommen
fur die Knickbepflanzung z.B. in Frage:
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Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Feld-Ahorn (Acer campestre), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Weil3-Dorn (Crataegus div. spec.) oder Hasel (Corylus avellana).

Der verbleibende Knickausgleich von 126 m erfolgt tber ein Knickbkokonto, welches beim
Kreis [wird im weiteren Verfahren erganzt] unter dem AZ.: [wird im weiteren Verfahren er-
ganzt] gefuhrt wird.

3.3.3 BegriinungsmaBnahmen

Auf jedem Baugrundstick ist ein mittelkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Diese Mallnahme soll zum einen zur Eingrinung der gewerblich genutz-
ten Flachen beitragen. Zum anderen soll die Verdunstung im Plangebiet erhdht und die Luft-
qualitat verbessert werden.

Gepflanzt werden Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 12 cm. Folgende Arten
koénnen fiur die Pflanzung z.B. in Betracht kommen:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildbirne (Pyrus
communis), Winter-Linde (Tilia cordata) oder Eberesche (Sorbus aucuparia).

Fensterlose Fassaden werden je 40 m? Wandflache mit einem Selbstklimmer, Ranker oder

Schlinger begrint. Die Begriinung der Fassaden wirkt sich in vielerlei Hinsicht positiv auf

Belange des Artenschutzes und des Ortsbildes aus:

- Verbesserung der Einbindung der Baukorper in das Landschaftsbild,

- Schaffung von Lebensraum flr Végel und Insekten,

- Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse im bebauten Gebiet durch eine
Verringerung der Abstrahlungsflache und eine Erhéhung der Luftfeuchtigkeit,

- Verbesserung der Lufthygiene,

- Schutz der Fassade vor Witterungseinflissen.

Fir die Bepflanzung der Fassaden konnen folgende Kletterpflanzen Verwendung finden.
Ausgewahlt wurden hier vor allem selbstklimmende Arten, die groflere Hohen und Flachen
bedecken kdnnen und keine baulichen Kletterhilfen bendtigen.

Efeu - Hedera helix NOW
Kletter-Hortensie - Hydrangea petiolaris NOW
Selbstklimmender Wilder Wein -  Parthenocissus tricuspidata

,Veitchii* osw

N = Nordseite; O = Ostseite; S = Siidseite; W = Westseite

Innerhalb der festgesetzten Griinflaichen "Pflanzstreifen" sind zur Erhéhung der Verduns-
tung flachig Bodendecker zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Pflanzenarten
(beispielhafte Aufzahlung) sind:
Kriech-Rose (Rosa arvensis), Immergrin (Vinca minor), Polsterspiere (Spirea
decumbens), Kriech-Ginster (Cytisus decumbens), Mannsblut (Hypericum androsa-
emum), Johanniskraut (Hypericum calycinum), Lavendel (Lavandula angustifolia), Ro-
te Sommerspiere (Spirea bumalda "A. Waterer").

Planungsbiiro Springer 49



Stadt Bredstedt Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet sidlich Flensburger Straflte"

Juni 2025 Begriindung — Entwurf

3.4

Griinordnerische Festsetzungen, Text (Teil B)

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische Festsetzungen enthal-
ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:

3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Fur die Bepflanzung dirfen nur heimische, bodenstandige Laubgehdlze verwendet
werden.

Auf jedem Baugrundstick ist ein mittelkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Der im Plan bezeichnete neu aufzusetzende Knick ist zweireihig mit heimischen,
standortgerechten Geholzen (3 Pflanzen je m, versetzt) zu bepflanzen. Hierbei sind
Gehdlze 1. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als ver-
pflanzte Straucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gemafl § 12
Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Lagerflachen
in einem Abstand von weniger als 3,00 m zum Ful} der festgesetzten Knicks nicht zu-
lassig.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Knicks sind dauerhaft zu sichern. Alle
Mafinahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in
den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.

Fensterlose Fassaden sind je angefangene 40 m? mit einem Klettergehdlz zu begri-
nen.

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen "Pflanzstreifen" sind flachig Bodendecker zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Gewerbegebiete ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -graben oder -schachte)
in den Untergrund zu versickern.

Innerhalb der Gewerbegebiete darf von den Grundstiicken nur die Menge an Nieder-
schlagswasser abgeleitet werden, die auf max. 20 % der Grundstucksflache anfallt.
Das auf den ubrigen Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser, ist durch
geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -graben oder -schachte) in den Un-
tergrund zu versickern.

Gewerbebetriebe, die gemal des Arbeitsblattes DWA-A 138 das Niederschlagswasser
von befestigten Flachen nicht versickern durfen, kdnnen das Niederschlagswasser von
den befestigten Flachen ausnahmsweise auch vollstandig ableiten. Hierbei ist der Ab-
fluss jedoch so zu begrenzen, dass nicht mehr Niederschlagswasser abflief3t, als auf
20 % der Grundsticksflache anfallt.

Fur die Verkehrsbeleuchtung und die AuRenbeleuchtung der Gebaude sind fleder-
maus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieBlich warmweil3en Licht bis
maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Be-
leuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend aus-
zurichten.

Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 33 folgende Flachen zugeordnet:

- wird im weiteren Verfahren erganzt
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In der Planzeichnung (Teil A) sind folgende Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
enthalten, die sich auf die grinordnerischen Belange auswirken:

e Darstellung vorhandener zu erhaltender Knicks

o Darstellung des zu verschiebenden Knicks

o Festsetzung des neu herzustellenden Knicks

o Festsetzung privater Grunflachen

e Festsetzung von Anpflanzungsflachen

e Festsetzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft, hier: Knickschutzstreifen

4 Planungsalternativen
41 Standortalternativen

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ermdglicht die Stadt Bredstedt die Rea-
lisierung bestehenden Baurechts, das auf dem Uberwiegenden Teil des Planbereiches be-
steht, das aber aufgrund des Vorhabenbezugs nach Verzicht des Vorhabentragers nicht um-
gesetzt werden kann.

Da es im Stadtgebiet keine weiteren Gewerbeflachen gibt, die in dieser Art der Nutzbarma-
chung zugefihrt werden konnten, gibt es keine stadtebaulich besser geeigneten Flachen.
Eine Stadtentwicklungsanalyse aus dem Jahr 2023, die auch potenzielle Gewerbeflachen
betrachtet, stellt den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 bereits als bestehende Ge-
werbeflache dar und Ubersucht diese dementsprechend nicht auf Alternativen. Die aufge-
zeigten Entwicklungsstandorte sind jeweils weiter von der Ortslage und dem Siedlungszu-
sammenhang abgesetzt, sodass es zur Neuaufstellung des B-Planes 33 derzeit keine stad-
tebaulich besser geeigneten Alternativen gibt.

4.2 Planungsalternativen

Die Planung berucksichtigt im Wesentlichen die vorhandenen Strukturen. Der sidliche Knick
wirde bei einem Erhalt an seinem Standort weitgehend isoliert innerhalb der Gewerbefla-
chen liegen. Zudem wiirde bei Berlcksichtigung der notwendigen Mindestabstande eine ge-
werbliche Nutzung des sudlichen Plangebietes deutlich eingeschrankt und es stinde weni-
ger gewerbliche Flache zur Verfiigung. Dies ist nicht im Sinne der Stadt Bredstedt, die durch
die Neuaufstellung des B-Planes Nr. 33 dringend bendétigte Gewerbeflachen ausweisen will
und gleichzeitig einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden forciert.

Die Knickverschiebung ist kompensierbar. Zudem wird der verschobene Knick neu bepflanzt,
sodass sich gegenlber dem bisherigen, wenig vitalen Gehdlzbewuchs mittel- bis langfristig

auch eine Erhdhung der Lebensraumfunktion fir verschiedene Tierarten einstellen wird.

Weitere Planungsalternativen ergeben sich aufgrund der Strukturarmut im Plangebiet nicht.
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5 Zusatzliche Angaben
5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf

Schwierigkeiten

Methodische Grundlage flr den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und der Ortsbegehung
mit Biotoptypenkartierung. Dariber hinaus wurden eine Bewertung nach A-RW-1 sowie ein
Larmgutachten in der Planung bericksichtigt.

Das Prifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelande-
aufnahmen und Kartierungen wurden gemaf den Hinweisen des gemeinsamen Runderlas-
ses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume und des Innenministeriums
vom 09.12.2013 vorgenommen. Die Informationen des LfU aus der LANIS Datenbank wur-
den fUr die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Uberwachen bzw. im Rahmen
der Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um
so in der Lage zu sein, ggf. geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen
Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevdlkerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstéanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevolke-
rung.

e Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme‘ und unter
raumlicher BerlUcksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtsbehorde
im Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hinge-
wiesen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberuhrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Berticksichtigung folgender Projektwirkungen
bzw. Schutzguter:

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote und der zulassigen Bo-
denversiegelungen).

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B).
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e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches vor Baubetrieb.

e Kontrolle der Berucksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberbo-
den.

¢ Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschutzter Arten und Bericksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemafl BNatSchG und LNatSchG.

e Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenveranderungen (§ 2
LBodSchG).

¢ Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmalern (§ 15 DSchG).
o Generelle Kontrolle zur Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahme.

5.3 Zusammenfassung

Mit der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 33 soll am dstlichen Ortsrand ein neues Gewerbe-
gebiet ausgewiesen werden, um die Nachfrage nach lokalen Gewerbeflachen bedienen zu
kénnen. Bislang waren weite Teile des Plangebietes vorhabenbezogenen flir einen Landma-
schinenhandel Uberplant. Da das geplante Vorhaben nicht umgesetzt wurde und sich kein
adaquater Ersatz das vorhabengebundene Gewerbegebiet gefunden hat, wird das Plange-
biet nun neu Uberplant.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Firsthéhe von
12,0 m orientiert sich am gewerblichen Bestand im Umfeld des Plangebietes. Neben den
gewerblichen Bauflachen werden im B-Plan Verkehrsflachen, private Grinflachen, Malinah-
menflachen sowie Flachen fiir die Ver- und Entsorgung (hier: Regenriickhaltebecken) aus-
gewiesen. Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Gber den Norderfeldweg und die nérdlich
verlaufende L 12.

Zusammenfassend werden die durch die Planung moglichen und zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Umweltbelange aufgefihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist die Ausweisung von Ge-
werbegrundstiicken vorgesehen. Immissionen kénnen von der nérdlich verlaufenden Lan-
desstral’e auf das Plangebiet einwirken und durch die gewerbliche Nutzung vom Plangebiet
ausgehen. Im Rahmen der Planung wurde ein Schallgutachten erstellt, bei dessen Bertick-
sichtigung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Zuge der Planung ist die Verschiebung
eines zentral gelegenen Knicks an die sudliche Plangebietsgrenze vorgesehen. Die Knick-
verschiebung wird im Verhaltnis 1 : 1,75 ausgeglichen. Ein Teil des Knickausgleiches erfolgt
an der sudlichen Plangebietsgrenze, der Rest wird Uber ein Knickdkokonto zur Verfugung
gestellt. Die Knickverschiebung ist in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durchzufih-
ren, um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Der verschobene Knick sowie der Knick am Ostlichen Rand des Plangebietes werden ent-
sprechend ihres Status als geschitzte Biotope mit der Planung berlcksichtigt.
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Schutzgut Flache: Der Planbereich ist bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und
wird durch die geplante Bebauung dauerhaft der Nutzung entzogen. Ein Grof3teil des Plan-
gebietes wurde bereits vorhabenbezogen als Gewerbegebiet Uberplant, jedoch nicht umge-
setzt. Gegenulber der Ursprungsplanung werden zusatzliche landwirtschaftliche Flachen ein-
bezogen. Dieser Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an lokalen Gewerbeflachen
begrindet und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Plangebiet wird die GRZ mit 0,6 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung
bis 0,8 flir Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten zulassig ist. Neben den Versiege-
lungen auf den Gewerbeflachen sind Versiegelungen durch Verkehrsflachen und ein neues
Regenriickhaltebecken maglich. Der Ausgleich, der fiir die Ursprungsplanung tber ein Oko-
konto erbracht wurde, wurde in der Bilanzierung bertcksichtigt. Entsprechend der Bilanzie-
rung sind durch die Neuaufstellung unter Berlcksichtigung bereits ausgeglichener Flachen
zusatzlich Ausgleichsflachen von insgesamt 7.645 m? Grofde zur Verfugung zu stellen. Der
Ausgleich erfolgt ebenfalls tiber ein Okokonto.

Schutzgut Wasser: Das bestehende Regenriickhaltebecken wird um ein weiteres Rickhalte-
becken im sudlichen Plangebiet erganzt. Das anfallende Oberflachenwasser der neuen Er-
schlieBungsstralien sowie ein Teil der Baugrundstlicke wird in die Regenrlickhaltebecken
eingeleitet und dort verdunstet, versickert bzw. gedrosselt an die Vorflut abgegeben. Das
Niederschlagswasser der Baugrundsticke soll im Wesentlichen versickert werden. Erhebli-
che Auswirkungen auf das Grundwasser sind dadurch nicht zu erwarten. Ein verrohrter Vor-
fluter, der das Plangebiet quert, wird mit der Planung bertcksichtigt.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung weiterer Bauflachen am &stlichen Rand der
Stadt Bredstedt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des (Klein-)Klimas und der Luft
zu erwarten. Einen positiven Einfluss nehmen die geplanten Grinstrukturen sowie die
Knicks.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die ortstypi-
sche Hohenfestsetzung gemindert. Eine zusatzliche Minderung erfolgt durch die umliegende
Bebauung. In den Randbereichen zur freien Landschaft hin fassen Knicks das Gewerbege-
biet ein. Zusatzlich sind Neupflanzungen vorgesehen (Baumpflanzung, Fassadenbegru-
nung), was insgesamt der Durchgriinung des Gesamtgebietes dient.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturdenkmale sind im Bereich des
Plangebietes nicht bekannt. Der § 15 DSchG wird bei Umsetzung der Planung bertcksich-
tigt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbeteiligter erfolgen nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszu-
schliefRen.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt
Bredstedt sind Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Be-
eintrachtigungen sind aufgrund der Lage der Eingriffsflache im Umfeld des intensiv baulich
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genutzten Bereiches und der bisherigen Nutzung ausgleichbar und damit nicht als erheblich
zu bezeichnen. Geschutzte Biotope werden weitgehend berlcksichtigt. Mallnahmen zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG sind vorgesehen.

Nach Durchflihrung aller im Bebauungsplan festgesetzter MalRnahmen ist von keinen erheb-
lichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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Die Begrindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Bredstedt am
.................. gebilligt.

Bredstedt, den .....................

- Der Burgermeister -
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