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Satzung der Stadt Bredstedt tber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 28 - "Nahversorgungszentrum Boysen'sche Koppe
Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .......... folgende Satzung tber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 28
- "Nahversorgungszentrum Boysen'sche Koppel" - flr das Gebiet zwischen der Osterstral3e und der AlleestralRe sowie westlich der Eisenbahnstral3e -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
C A} T \\ T
I 1 Kartengrundlage:
PlanzeIChnung (Tell A) Liegenschaftskarte MaRRstab 1:1.000 TEXT (Te” B) VERFAHRENSVERMERKE
Es gilt die BauNVO 2017/2023 Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH
s www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de _ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 13.11.2024 / 11.12.2024. 6. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, di'e von der Planung berlhrt sein kénnen,
A Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom ........... bis wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
. ZUM e erfolgt.
1 Art und MaR der baulichen Nutzung Bredstedt, den ......cccccoveevviviiiiecees e, o
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 1 - 21a BauNVO) . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 06.05.2025 (Unterschrift)
11 Das sonstige Sondergebiet 'GroRflachiger Einzelhandel' dient der Unterbringung von grof3- durchgefuhrt. 7. Es wi'rd bescheinigt,' dass ?Ile im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
a1 flichigen Einzelhandelsbetrieben sowie weiteren Einzelhandels-, Dienstleistungs- und . Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, -pegelchnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt
Gastronomiebetrieben. wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2024 unterrichtet und zur sind.
A //—gl:lc'm‘ug/s?r Im Einzelnen sind zulassig: Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert, Schleswig, den ......cccccceeeeeee. e,
/ \D/\ﬂ’ Gemork%vllur:: Esredstedt ) ) . .
’Z’_’ R 1492 - Verbrauchermarkte mit einer Verkaufsflache von max. 2.900 m2 Verkaufsflache und . Der Bauausschuss der Stadt Bredstedt hat am .......... den Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung (Unterschrift)
5 N e var——2 P W WA - eine Vorkassenzone mit Gastronomiebetrieben sowie weiteren Nahversorgungs- und des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begrindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt. 8. Die Stadtvertetung der Stadt Bredstedt hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und
—— i » Ay 9 —_ 5- 5 [=} . . . . 2 . . . ] . .. .. . . . . .
| 1303 el o Dlen.StIelsturlgsangepoten (Shops) von insgesamt maximal .500 m Verkaufsflache,“ die . Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
= | . = o maximale Dimensionierung von Shops in der Vorkassenzone ist auf 200 m2 Verkaufsflache Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom )
SLB7 je Einheit begrenzt. . ' . 9. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend
I — 3 ke W@ N NN EEAEEREESERS bis zum ... gem. 8 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter www.amnf.de der P ich Teil A) und dem Text (Teil B s Sat beschl d
2 | s I o X 7 & - Weiterhin sind Gastronomie-Betriebe auch auRerhalb der Vorkassenzone zulassig. veroffentlicht. Zusétzlich zur Veroffentlichung im Internet haben die o.g. Unterlagen im selben ziueSB:rrunznuzflcdgﬁzmgéegéhlasﬁn ebi(lelgnt ext (Teil B), am .oocoooooooooe als watzuing beschiossen un
8 | ,/ y SR Dariiber hi ind RS Ausiib der Ereien Berufe im Si des § 13 BauNVvVO Zeitraum wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die Veroéffentlichung im Internet und die 9 9 9 gt
: SO GEH // ) ar"u (?r inaus sin aume zur Ausubung der Freien Berute im sinne des au offentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist Bredstedt. d
GR 6.000 M2 / zulassig. von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail geltend gemacht werden kénnen, im FEASIEEL COM oo (Unterschnft) “““
; / : o
OKI1|2,Om a1s / ) 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet ist zudem die Errichtung von Packstationen von Post- und Il:)n;E;T:tggrrrl:z;htwvlgvg;alr:r:];l(tjedelrjnlgeki%rr::trrlnaﬁzizgngerv?/rgrbfféﬂflli.éhar.lg %‘Zr Planentwurfgrfjsntijblfljﬁz
a . . . . .e - . - . . . .
// / Logistikunternehmen sowie von Trafos gnd NeF)enanIagen gem. § 14"Ab.s. 2 BauNVO fir die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen wurden unter www.amnf.de ins Internet 10.Qle ngauungsp[ansatzgng, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
/ \ Versorgung des Gebietes und Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge zulassig. eingestellt hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
/ 15.46 "
\\ Weiterhin sind Werbeanlagen sowie ein freistehender Werbepylon mit einer max. Hohe von Bredstedt. den
7 389 . " y UCBTT s i
 orecstent d S ST o) 8,00 m Uber Oberkante der begleitenden Verkehrsflache als Sammelwerbeanlage und max. 8 (Unterschrift)
Lng: Bredstedt 15.0 5.0 . .. . . " .
Fi: 73 s g ! I Fahnenmasten zur Eigenwerbung der ansassigen Betriebe zulassig.
— | . .. . .. . i 11.Der Beschl der 1. And dE t des Beb I Nr. 28 durch die Stadt-
1576 / ol 1822 = —=1 1.3 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten ert teSC uss Zr Int n etru;g un d rv;tteléetrun% dgsste”aut:mgjp a:jnesplr " Burc . (;e a d
» = 138 — und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundfliche von insgesamt yeTireiing Sowie cie Iere acTesss Ter S/adt ne €ie > e, Do) a8 der Fian M Begrneiing un
/ Larmschutzwand, Bestand ¢ g ) g zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
we 4 — L IR 11.500 m? uberschritten werden. eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang vom
. srmschuton 5 Immissionsschutz bis zum ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
Larmschutzwand . H - . P T T P 7 7 N S ettt P PPPPPPPPPTPPPPPPPPRE O ) (S IVA U | § § BN .
4 £ Hohe 2,75 M Uber ST-OK. % 1.4~ Die in der Planzeichnung fengesetzte maxwpale Gebdudeoberkante (OK) d?rf gem. 8 16 (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
“\\ / ~ -l\ Abs. 6 BauNVO ausnahmswellse durch technische Anlagen (z.B. Brandschutzlifter, Luftungs- ' ' Abwagung einschlie8lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
- T anlagen oder WérmerUckgewmr!ungsanIagen) und Werbeanlagen auf max. 10 % der Dach- 5.1  Schutz vor Verkehrslarm Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
Hone 2,50 m abersToK Y 22 flache um max. 2,00 m Uberschritten werden. Zum Schutz der Biironutzung ist bei Neu-, Um- und Ausbau sowie bei Nutzungsénderungen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Photovoltaikanlagen diirfen die Hohenfestsetzungen auf mehr als 10 % der Dachflache um im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm nach der DIN hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.
max. 2,00 m Uberschreiten. 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Bredstedt. den
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines ’ (Unterschrift)
2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen Einzelnachweises ermittelt wird, das; aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anfor-
) ] derungen an den Schallschutz resultieren.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit 8§ 22 - 23 BauNVO) )
5.2 Schutz vor Gewerbelarm
2.1  Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude Bestandslarmschutzwand gemaR Bebauungsplan Nr. 28 von 2008.
mit einer Lange von tber 50 m zulassig. ) o ) i i } )
) ] ] ] ] ) Neue Larmschutzwand mit einer Lange von insgesamt 30 m und einer H6he von 2,75 m Uber
In der abweichenden Bauweise darf zudem in den Bereichen, in denen die festgesetzte der Oberflache des Stellplatzes nordlich des Grundstiicks Eisenbahnstrae 3a sowie einer
Baugrenze dies zulasst, bis an die Grundstticksgrenze herangebaut werden. Hohe von 2,5 m tiber der Oberflache des Stellplatzes westlich des Grundstiicks Eisenbahn-
2.2 Nebenanlagen wie Fahrradstellplatze, Packstationen von Post- und Logistikunternehmen, strafRe 3a.
Trafos, Werbeanlagen und Unterstande flr Einkaufswagen sowie Stellplatziiberdach- "
ungen sind auch auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. 1 A N D E R U N G D ES
_ ) ) B Ortliche Bauvorschriften
" 3 Mindestgrundstucksgroge . BEBAUUNGSPLANES NR. 28
PLANZE|CHENERKLARUNG (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 86 LBO SH) .
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
) ] ] ) o ] 1 Die Oberkante freistehender Werbeanlagen darf nicht héher als 7,0 m Uber der Oberkante D E R STA DT B R E DSTE DT
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen 3.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzel- der angrenzenden Stellplatzfiache sein.
handel" (SO GEH) muss die Gro3e des Baugrundstiicks mindestens 9.000 m2 betragen. , _ . _
|. Festsetzungen 2 Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind
unzuléssig; ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen zur Eigenwerbung wéahrend der
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far MalRnahmen zum Offnungszeiten an der AuRRenfassade des Marktes. n
SO Sonc Sond el 6§ 11 (3) BauhVO Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Weiterhin sind nach oben abstrahlende Beleuchtung und starke Lichtquellen unzulssig. Nahversorgungszentrum
S0NSUges SOondergebiet, (3) Bau (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 1 n
GEH GroRflachiger Einzelhandel Boysen SChe Koppel
4.1  Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu sichern und bei Abgang zu ersetzen. - - -
Maf der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB gang C Sonstige Hinweise
4.2 Innerhalb oder auRRerhalb des Plangeltungsbereiches sind mind. 14 Baume zu pflanzen; L
o .. . ) . i s SR 1 Ordnungswidrigkeiten
GR6.000m*  zulassige Grundflache, hier: 6.000 m § 16, 17, 19 BauNvO davon mind. 6 groRkronige Baume. Es sind standortgerechte Baumarten mit einem d d . . o
| 2ahl der Vollaeschosse als Hichstmat Stammumfang von mindestens 16 cm zu wéhlen. Bei einer Pflanzung innerhalb der Nach § 84 Abs. 1 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) handelt ordnungswidrig,
g Stellplatze sind fiir Stellplitze geeignete Baumarten zu wahlen. wer vorsat.zllch oder fah.rIaISS|g.den gestalterischen Festsetzungen Zlff: B 1 bis B 2 zuwider-
) ) ) ) handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer GeldbuRe geahn-
OK 12,00 m gebaudeobkeirlganté 'ln_,mdalhs,,;'OChStTZ%gber_,%em’\mﬁf?fhmfg%e” 43  Fir Geholzvogel sind als Verbesserung des Brutplatzangebotes im Plangeltungsbereich 8 det werden.
ezugspunxt der Lelandehohe von 24,90 m uber o nier 20m kinstliche Nistkasten fir Hoéhlen- und Nischenbriitern an den verbleibenden Grol3bdumen
oder Gebauden im Umfeld von B&aumen anzubringen.
B <e. Baulinie. B 9 (1) 2 BaUGB 2 Berechnung der VK-Flachen
FHweise, Satie, e 3902 Ba 4.4 Zur Kompensation wird der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plan Nr. 28 folgende Flache Bei der Ermittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden
_______ Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO zugeordnet: betreten werden konnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu férdern, bzw. zu
. . - 1.175 Okopunkte (entspr. 1.022 m2) aus dem Okokonto Az. 67.30.03-18 / 24 Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder anderen Griinden vom
a abweichende Bauweise § 22 (3) BauNVvVO (Kreis Nordfriesland) Kunden aber nicht betreten werden durfen. Ebenso zur Verkaufsflache gehéren die Bereiche,
in die die Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom Kunden
45  Fur die AuRRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlief3- betreten werden kénnen.
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB i i i i i i i : i i
I\I,(;?Nvéirég\,’]ve'g?emBLelre Tctr)\ltsurznai(slinﬂ ?ﬁgoﬁcﬁgwneﬁgde?eﬂgﬁgnaﬁ;/ubL:ir::j EAaﬁgghLa:;ﬁnithﬂ Eine Uberdachte Flache zum Abstellen von Einkaufswagen auf3erhalb des Geb&audes eines
StraRenverkehrsflachen | : 9 9 gering 9 Lebensmittelmarktes ist dagegen nicht Teil der Verkaufsflache. Auch Flachen vor Notaus-
abstrahlend auszurichten. .. ) . Ny
gangen zahlen laut Beschluss des BVerwG nicht zur Verkaufsflache.
StralRenbegrenzungslinie
3 Bauzeitenregelungen
- Flederméause: Zum Vermeiden des Toétens oder Verletzens sind AbrissmalRnhahmen und
lej?n;f?g; ; ulf\}lgtzzlljjr g?]rs\figl(ﬂ?g r\1/ g: %maein?\lh;jnuﬂgi;%hiﬁéﬂ §9 (1) 25 BaucB Baumfallungen auferhalb der (Sommer-)Quartierzeiten (Marz bis November) durch-
' zufuihren. Bei Abriss ist derzeit kaum mit z.B. Tagesquartiernutzung zu rechnen, dies kann
vorhandener, zu erhaltender Baum § 9 (1) 25b BauGB II. Darstellung ohne Normcharakter sich aber ggf. mit der Zeit &ndern. Eine Abweichung von der Bauzeitenvorgabe ist denkbar,
wenn ein Entfernen z.B. von Verschalungen von Hand mit biologischer Baubegleitung und
\(/-/O— vorhandene Flurstiicksgrenzen ggf. Stopp der Arbeiten oder Umsetzen von Tieren erfolgt.
Sonstige Planzeichen 37 Elurstiick - Brutvogel der Geholze und Bodenbriter: Baumfallarbeiten und Baufeldfreimachung aul3er-
_______ | Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen, Stellpltze § 9 (1) 4 BauGB 54 urstucksnummer halb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum September bis Februar. Von dem Zeitraum kann abge-
| L] L] . . . . .
L ,' Garagen und Gemeinschaftsanlagen \: vorhandene bauliche Anlagen W|crr]1endwerd.e2, wenn durch Kartierung nachgewiesen wird, dass keine besetzten Nester
) o . vorhanden sind. NS ‘. : e \ X AT
ST - Stelllpatze m zukunftig entfallende bauliche Anlagen - Gebéaudevogel: Abrissarbeiten auRerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum September bis NS AN T ‘ ~ M 1:5.0
) . . . ) _ ) Februar. Von dem Zeitraum kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung nachge- : HaB\] Sy~ UZNNPAN
VNV Umgrenzung yon Flachgn, die von einer §9 (1) 10 BauGB 1482 vorhandene Gelandehdhen in m Giber NHN wiesen wird, dass keine besetzten Nester vorhanden sind.
Bebauung freizuhalten sind =
L] in Aussicht genommene Stellung des Gebaudes . .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB Stand . Apr” 2025
des Bebauungsplanes ® zukinftig entfallender Baum
|




