Satzung der Gemeinde Almdorf tUber den Bebauungsplan Nr. 5

Fir das Gebiet stidlich der Stralle "Waldweg", dstlich der Dérpstraat, westlich der Osterstraat und nortlich der Schoolstraat.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach 8§ 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom . . folgende Satzung tber den Bebauungsplan

Nr. 05 fiir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021-

Verfahrensvermerke:

Text Teil B

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die in allgemeinen Wohngebieten nach§ 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Anlagen fir Verwaltungen”,
"Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind gemaR 81 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe / Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Sockelhohe

Die Sockelhthe (Oberkante des ErdgescholRfubodens (OKFF)) der Gebaude betrdgt max. 0,30 m ab der mittleren Gradientenhéhe (der fertig-
gestellten Strale) des zum Geb&ude gehérenden Strallenabschnittes bzw. der Gehweghthe.

2.2 Firsthéhe, Traufhdhe

Die maximale Firsthéhe und Traufhdhe der Gebaude wird gemessen ab der zum Gebaude gehdrenden Sockelhdhe (OKFF).

Von der festgesetzten Traufhéhe des Hauptdaches ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten wie die Krippelwalmseite, Erker,
Giebel, Dachgauben etc..

3. Gestaltung der Gebéaude (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §86 LBO)

3.1 Dachform, Dachneigung

Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer Neigung von mindestens 20°.

3.2 Dacheindeckungen

Décher mit matten nicht glanzenden harten Dacheindeckungen in den Farben Rot, Braun, Anthrazit, Schwarz und begriinte D&cher sind
zuléssig. Anwendung von alternativer Energien (z.B. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) auf Dachfléchen sind zuldssig.

3.3 Dachaufbauten

Die L&nge der Dachaufbauten darf insgesamt ein Drittel der Trauflange in der betreffenden Gebaudebreite nicht Uberschreiten.
Gauben missen einen Abstand von mindestens 1/6 der Trauflange vom Ortgang einhalten.

Zulassiger Dachiiberstand bis 60 cm, fiir Gebdude mit Holzfassade bis 100 cm, ausgenommen hiervon sind Uberdachte Freisitze.
Anwendung von alternativer Energien (z.B. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) auf Dachflachen sind zul&ssig.

3.4 Fassade

Einfarbiges Verblendmauerwerk ist zuldssig. Es sind auch Holzhduser und holzsichtige AuBenverkleidungen zuldssig.

Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen zuldssig.

4. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor - oder Riickspriinge vom Hauptbaukdrper abgesetzt werden.
Garagen und Nebenanlagen miissen der Fassade des Hauptgeb&udes entsprechen oder sie sind in Holzbauweise mit holzsichtiger AuBenver-
kleidung zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der éffentlichen StraRenverkehrsflache einhalten.
Miilltonnenstandplétze sind so anzuordnen, dass sie von der éffentlichen Straenverkehrsflache nicht einzusehen sind.

Die Ziffern 2 und 3 finden hier keine Anwendung.

Bei Eckgrundstiicken beziehen sich die Festsetzung nur auf eine Seite der StraBenfassade.

Dacheindeckungen

Décher mit matten nicht gldnzenden harten Dacheindeckungen und begriinte Dacher sind zuléssig.

Flachdéchern sind zuléssig.

Anwendung von alternativer Energien (z.B. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) auf Dachflachen sind zul&ssig.

4.1 Garten- und Gewdchshauser

Die max. Gebdudehdhe betrégt 3,00 m Uber der mittleren Gradientenhhe (der fertigen Strale) des zum

Gebdude gehdrenden Stralenabschnittes. Sie missen hinter die stralenseitige Fassade des Hauptgebdudes zuriicktreten.

Gewachshauser sind in Holz- Kunststoff- oder Metallbauweise mit farbloser Glasausfachung oder andere lichtdurchlassige Materialien zuldssig.
Die Festsetzungen fir die Fassade, Dachgestaltung und Sockelhéhe finden keine Anwendung.

4.2 Wintergarten und Veranden

Wintergérten oder Veranden sind in Holz- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung der Aufienwéande zulassig.

Die GroRe wird auf max. 35 gm Grundfldche je Grundstiick festgesetzt. Sie sind nur an das Hauptgeb&ude angebaut zuléssig.

Die Festsetzungen fir die Fassade, Dachgestaltung und Sockelhéhe finden keine Anwendung.

5. Einfriedungen
Einfriedungen an der Straenfront sind bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m zul&ssig.

6. Griinordnerische Festsetzungen
a) Auf den Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bepflanzungen
aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Der Begriindung
zum Bebauungsplan ist eine entsprechende Pflanzliste beigefiigt.
b) Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu sichem. Alle MaBnahmen,
die den Fortbestand geféhrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.
¢) Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als 3,00 m zum WallfuB von Knicks und Anpflanzungen nicht zuldssig.
d) Oberflachenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken sind nur als wasserdurchldssige Flachenbefestigungen (fugenreiches Material
wie Betongrasstein, Pflaster) zuldssig.

e) Fir die Verkehrsheleuchtung und die AuBenbeleuchtung der Gebdude sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieRlich

warmweilen Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer
Hehe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.
f) Das Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken zu versickern.
Notwendige Anlagen zur Riickhaltung oder Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
(Versickerungs- bzw. Verdunstungsmulden oder -graben) sind innerhalb des Geltungsbereiches auch aulerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig.
)Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 5 folgende Flachen zugeordnet:
- 1758 m2 aus dem Okokonto Az. 67.30.3-20/14 (Haselund).Kreis Nordfriesland) und Entwicklung von 2.000m?
(Flur 4, Flurstiick 33 Gemarkung Almdorf) zu einem arten- und strukturreichen Griinland, welches nur im Zuge der erforderlichen Pflege und
zur Emte der Obstb&ume betreten werden darf.
- 512 Okopunkte-Knick aus dem Knickokokonto Az. 67.30.3-30/24 (Bordelum) Kreis Nordfriesland

Hinweis:

Schottergérten

Gem. § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung (LBO-SH) sind die nicht iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen. Die Errichtung sog. Schottergérten ist
demnach unzuldssig.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landeshauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsétzlich oder fahrldssig den értlichen

Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften fiir Dach und Fassade (Farbe und Material sowie Dach-

gestaltung) gem. Ziffer 3 und Ziffer 4 der gestalterischen Festsetzungen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der
Gemeindevertretung vom 14.12.2020.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 06.08.2021 bis 14.08.2021 fdtireh-Ahdrack-a-de

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB wurde am 06.03.2024 durchgefiihrt, A
——____wurde
ADS. 2 Nr. 1/813a Abs. 2Nr. 1
B/§

3. Die Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange,
die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden gem.

§4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 03.07.2023 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.03.2024 den Entwurf
des B-Planes+der-00--Anderung-desB-Plares und die

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden
in der Zeit vom 13.05.2024 bis 14.06.2024 im Internet unter
www.amnf.de veréffentlicht. Zusétzlich zur Veréffentlichung im
Internet haben die 0.g. Unterlagen im selben Zeitraum
wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die Ver-
offentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im Internet
unter www.amnf.de und durch Aushang vom 02.05.2024

bis 10.05.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Verdffentlichung der Planentwirfe

und die nach § 3 Abs. 2 Bau GB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,https://www.amnf.de/amt-gemeinden-
stadt/verfahren-bauleitplanung.html" ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange,

die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am 07.05.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Unterschrift
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Unterschrift
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offent-
lichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange am 16.10.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes / der 00. Anderung des B-Planes
wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
inderZeitvom .. his__. . wahrend der
Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.)
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben

werden kénnen,am .. in_. . (Zeitung,
amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeitvom . . his . .

durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Gber die Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,https://www.amnf.de/amt-gemeinden-stadt/
verfahren-bauleitplanung.html" ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschréankte Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
16.10.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Unterschrift

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Unterschrift

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindever-
tretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskuntt erteilt, sihdam . . (vom
bis .. durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichketit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam . .
in Kraft getreten.

Unterschrift
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Gemeinde Almdorf

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeines Wohngebiet
(84 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum
= Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

GRZ Grundfldchenzahl

(59 Abs. 1 N 1 BauGB, § 16 BauNVO) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH max. Traufhdhe

Umgrenzung von Flachen fir den Erhalt
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

FH max. Firsthdhe iiber ErdgeschossfertigfuBboden
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
0 offene Bauweise (8.9 Abs. 7 BauGB)
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)
‘i nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)
Baugrenze
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

2. Sonstige Planzeichen

3. Darstellungen ohne Normcharakter
——— vorhandene Grundstiicksgrenzen
N Bt geplante Grundstiicksgrenzen

— Flurgrenze
Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o3

I:I StraRenverkehrsflachen -:I vorhandene Gebaude
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen besonderer _ _ _ . \Waldabstand 30 m Hauptnutzung
I:I Zweckbestimmung (§ 24 LWaldG Landeswaldgesetz)

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
FuBgangerbereich

(89 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) p p  bestehender zu erhaltener Knick bzw.
Gehdlzstreifen mit Uberhdltern

Grunflachen A A (521 (1) LNatScho)
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flursticksnummern

4. Nachrichtliche Ubernahme

Waldabstand 20 m Nebenanlagen
(§ 24 LWaldG Landeswaldgesetz)

neuer Knick bzw.

- offentliche Grinflache > [>  Geholzstreifen mit Uberhaltern

(§9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (§ 21 (1) LNatSchG)

|I| -Naturnahe Griinflache

- private Griinflache
(§9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Ubersichtskarte

ohne MaRstab

Bebauungsplan Nr. 5

Fiir das Gebiet stidlich der StraBe "Waldweg", éstlich der Dorpstraat, westlich der Osterstraat und nértlich der Schoolstraat.
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25821 Bredstedt

Gemeinde Almdorf Gber das Amt Mittleres Nordfriesland

Stand: 03]2025
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