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Teil | — Begriindung

1 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Almdorf slidlich der StraRe "Waldweg", ostlich der Dorpstraat,
westlich der Osterstraat und nérdlich der Schoolstraat.

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 33, Flur 4, Gemarkung und Gemeinde Almdorf.
Die Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 21.277 m2.

2 Grundlagen

Die Gemeinde liegt in der Mitte Nordfrieslands zwischen Husum und Bredstedt und hat ca. 530 Einwohnern.
Almdorf hat einen typisch landlichen Charakter, der nach wie vor durch die Landwirtschaft gepragt wird. Die
570 ha Gemeindeflache sind durch ein gut ausgebautes Wegenetz erschlossen und laden Einheimische und
Touristen zu erholsamen Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Verkehrstechnisch angebunden ist die
Gemeinde Uber eine LandstralRe, die nach Osten im Nachbarort Struckum direkt auf die BundestrafRe 5 fuhrt.
Auch Ausflugsziele in Husum, Flensburg oder an der Nordsee sind von Almdorf aus schnell erreicht.

Das aktive Dorf- und Vereinsleben wird durch zahlreiche Veranstaltungen wie z.B. der Ringreiter-, Schiitzen-
und Kegelvereine gestaltet. Als Veranstaltungsort steht das Gemeindehaus zur Verfligung.

Kindergarten und Grundschule besuchen die Kinder Gberwiegend im Nachbarort Struckum und Breklum
sowie die weiterfiihrenden Schulen dann in Bredstedt oder Husum.

Die Wirtschaft in Almdorf ist sehr kleinteilig strukturiert. Die landwirtschaftlichen Betriebe liegen
Uberwiegend im AuRenbereich der Gemeinde. Es existieren Handwerksbetriebe, wie z. B. die Kunstschmiede,
Gartnerei. Sowie ein Cafe und ein Bauernhofcafe. Heute nimmt die Wohnfunktion fiir die kleine Gemeinde
die fiihrende Rolle ein.

Dieses Potential der Gemeinde, mit Ihren wohnlichen Qualitdten, haben Bauwillige in den letzten Jahren
erkannt und so ist die Nachfrage nach Bauland fiir Wohnhauser gestiegen. Insbesondere die urspriinglichen
,Kinder” der Gemeinde suchen eine Moglichkeit, aufgrund ihrer engen Verbindungen weiterhin in der
Gemeinde wohnhaft zu bleiben und auch mit der eigenen Familie die sozialen Verbindungen nutzen zu
koénnen. Dies fiihrt zu einer Nachfrage nach Bauland, Giberwiegend fiir Einfamilienhauser.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 5 bietet Bauland fiir Eigenheime in ruhiger und naturnaher Lage. Die
ErschlieBung ohne Durchgangsverkehr ist besonders fiir junge Familien und auch altere Mitbirger sehr
attraktiv. Aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Ort wird im vorliegenden
Bebauungsplan ein Baugebiet mit dreizehn Grundstiicken hergestellt.

Der Geltungsbereich liegt im Zentrum der Gemeinde. Siid- und stidwestlich schlieRt der Geltungsbereich an
die bestehende Wohnbebauung und an den direkt anliegenden gemeindlichen Kinderspielplatz an. Sidlich
angrenzend befindet sich das Gemeindehaus mit dem Gemeindeplatz.

Durch den Bebauungsplan Nr. 5 wird die Gemeinde im Zentrum dichter zusammengefiihrt, Liicken
geschlossen und abgerundet.

In dem Landschaftsplan der Gemeinde Almdorf ist das Plangebiet bereits als geeignete Flache fiir die
mogliche Ausweisung eines Baugebietes dargestellt.
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3 Ziele

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage eines allgemeinen
Wohngebietes sowie einer 6ffentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung naturnahe Griinflache fir den
Klimaschutz, zur Erholung als Aufenthaltsbereich der Anwohner und fir die Insektenvielfalt angliedernd an
die Flache z zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft zu schaffen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ist notwendig, um der Gemeinde Almdorf eine den Bedirfnissen
des Dorfes entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen. Die vorliegende Planung ermdoglicht es
gemeindeeigene Wohnbaugrundstticke fiir Blirger, die sich endgliltig niederlassen mochten, zu schaffen.
Mit der Planung soll der 6rtliche Bedarf von zusatzlichen Wohnbauflachen gedeckt werden. Hauptanliegen
der Gemeinde ist es dabei, auch in Anbetracht der begrenzt zur Verfligung stehenden Moglichkeiten zur
wohnbaulichen Entwicklung, vorrangig die Nachfrage von Bauinteressenten aus Almdorf selbst decken zu
konnen. Die Bereitstellung von Baugrundstiicken zur Deckung des Eigenbedarfs ist nétig, da nach wie vor
junge Almdorfer Familien an einem Eigenheimbau interessiert sind. Folglich soll so der Abwanderung
vorgebeugt werden.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes in stadtebaulich integrierter Lage soll der positiven
Entwicklung der Gemeinde Almdorf und dem vorherrschen-den Mangel an Wohnraum Rechnung getragen
werden.

Damit geht die Gemeinde Almdorf auf die Wohnbediirfnisse der Bevblkerung ein, sie dient der Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, unterstitzt die Eigentumsbildung der ortsansassigen
Bevolkerung, dient der Bevolkerungsentwicklung und wirkt einer Abwanderung von Einwohnern, vor allem
von jungen Familien, entgegen.

Almdorf ist ein Mehrgenerationendorf, in dem sich die Generationen gegenseitig unterstiitzen. Um fir die
verschiedenen Generationen attraktiv zu bleiben und um das Zusammenleben fordern zu kénnen, muss die
Gemeinde gerade angesichts des demographischen Wandels besonders die Neubauwiinsche der
nachfragenden ortsansassigen jungen Familien erfiillen kdnnen.

Laut Landesentwicklungsplan sollen die landlichen Raume als eigenstandige, gleichwertige und
zukunftsfahige Lebensraume gestarkt werden. Die Wohnqualitat und das Wohnumfeld sollen gesichert und
junge Familien an die landlichen Raume gebunden werden.

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen Nachfrage decken und hinsichtlich
Grolle, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der Nachfrager
Rechnung tragen. Wohnentwicklung fihrt in der Regel zu einer Belebung und Aufwertung innerdrtlich
gewachsener Strukturen und Ortsbilder, einer besseren Auslastung vorhandener Infrastruktur sowie
altersstruktureller Durchmischung und dem Erhalt von Landschaftsqualitaten am Ortsrand.

Diesen Anspriichen der Landesplanung wird die Gemeinde Almdorf mit dem Bebauungsplan Nr.5 gerecht.

Der Gemeinde liegen bereits Anfragen von Ortsansassigen nach erschlossenen Baugrundstiicken vor, denen
bislang nicht nachgekommen werden kann.

Im Planbereich dieses Bebauungsplans werden ca. 13 Grundstiicke fiir eine Wohnhausbebauung realisiert.
Die Bebauung der bestehenden Wohnbaugebiete soll mit den entsprechenden gestalterischen Vorgaben
und Festsetzungen fortgefiihrt werden. Die durch den B-Plan Nr.5 bereitgestellten Grundstiicke sind
geeignet, um einen Teil des Eigenbedarf der Gemeinde fiir die nachsten Jahre zu decken.
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Quelle: DA Nord

4 Wohnbauentwicklungsrahmen

Laut Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein diirfen in Gemeinden in landlichen Raumen, die
keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind; im Zeitraum 2022 bis 2036 neue Wohnungen im Umfang
von lediglich 10% bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2020 gebaut werden.

Die Gemeinde Almdorf hat am Stichtag 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von ca. 282 Wohneinheiten
(WE). Folglich betragt der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir den Zeitraum 2022 bis 2036 in der
Gemeinde Almdorf 28 WE.

Davon sind die noch nicht realisierten Wohneinheiten sowie bereits absehbare Baufertigstellungen — wie z.B.
auf Basis rechtskraftiger Bebauungsplane mogliche sowie im Rahmen der Innenentwicklung bzw. aufgrund
bestehender Baurechte, durch Umnutzungen oder anderweitige MaRnahmen im Bestand errichtete /
geplante Wohneinheiten, die noct nicht in die Statistik der Baufertigstellungen einflieRen konnten —
abzuziehen.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen stellt in diesem Zusammenhang ein maximal mogliches
Entwicklungspotential im Sinne einer pauschalierten und landesweit geltenden Obergrenze fiir nicht
zentralortlich eingestufte Gemeinden im landlichen Raum dar. Innerhalb dieses Rahmens kann sich die
wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde bezogen auf ihren realen und nachweisbaren ortlichen Bedarf
vollziehen.

Dies kann in Einzelfdllen und unter Berticksichtigung der 6rtlichen demographischen Entwicklung auch dazu
flihren, dass der Entwicklungsrahmen nicht in Ganze auszuschopfen ist.

Aufgrund der Erfahrungswerte und Statistiken der letzten Jahre und den ermittelten Baufertigstellungen ist
festzustellen, dass die Gemeinde, ihr zur Verfligung stehendes Kontingent der Wohneinheiten dringend bis
zum Jahr 2036 bendtigt. Aus urspr. Ermittlungen ist ersichtlich, dass in der Gemeinde Almdorf
durchschnittlich jahrlich ca. 2-3 Baufertigstellungen gemeldet werden. Das aktuelle Kontingent konnte
voraussichtlich zu gering sein. Damit das Kontingent der Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 ausreicht wird die
Gemeinde auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 die Vergabe der Grundstiicke steuern.
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Gem. Auskunft verbleibt in der Gemeinde Almdorf fiir den Zeitraum bis 2036 ein restlicher wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen von ca. 28 Einheiten. (Zahlen wurden (ibermittelt durch das Amt Mittlere Nordfriesland
Uber den Kreis Nordfriesland. Aktuelle Zahlen sind nicht bekannt.)

Da erfahrungsgemal mehr Wohneinheiten entstehen als Baugrundstiicke ausgewiesen werden (auch wenn
die Gemeinde zunachst eine Wohneinheit je Baugrundstlick vorsieht), ist die Zahl der Baugrundstiicke nicht
mit der Zahl der entstehenden WE gleichzusetzen. Hier ist bei einem Faktor von 1,2 von ca. 16 WE

auszugehen.

Maximal wohnbaulicher Entwicklungsrahmen: 28 Wohneinheiten
In der Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 5 (13 WE)

Faktor 1,2 x 13 16 Wohneinheiten
In der Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 6

Faktor 1,2x3 04 Wohneinheiten
Baufertigstellung 02 Wohneinheiten

verbleibender wohnbaulicher Entwicklungsrahmen 06 Wohneinheiten

Die vorhandene und nachgefragte Bebauung der bestehenden Wohngebiete wird fortgefiihrt. Der Gemeinde
liegen Anfragen von jungen Familien vor, die dort ein Wohngebaude errichten méchten und diese Wohnform
winschen. Die Gestaltung und Nutzung der Gebaude wird sich dem dorflichen Charakter, ortstypisch an der
anliegenden Bebauung entwickeln.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden 13 Bauplatze im allgemeinen Wohngebiet ausgewiesen. Dies
bedeutet, dass die vorliegenden Planungen das Kontingent stark unterschreiten. Die vorgesehenen dreizehn
Baugrundstiicke fligen sich auch unter Beriicksichtigung der Ausschopfung von Baumaglichkeiten innerhalb
der o. g. Bebauungspldne in den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen ein. Ziele der Raumordnung stehen
dem Planungsvorhaben der Gemeinde Almdorf nicht entgegen.

5 Vergabe der Grundstiicke

Um die Inanspruchnahme des begrenzten Baulandes durch , Auswartige” zu beschranken und die Versorgung
der bauwilligen Einheimischen sicherzustellen, hat die Gemeinde Vergabe- und Verkaufskriterien
vorgesehen:

1. Verkauf der Grundstiicke nur an Personen, die wohnhaft in Alimdorf sind oder an deren Kinder

2. Kauf nur fiir Eigennutzung fiir mindestens 5 Jahre

3. Spdtestens 3 Jahre nach Beurkundung des Grundstiickskaufvertrages ist mit dem Bau zu beginnen

4. Konventionalstrafe in Héhe von 50.000 €; wenn das bebaute Grundstiick innerhalb von 5 Jahren
nach Fertigstellung verdufert wird.

5. Wenn die Nachfrage von Berechtigten, die ein Grundstiick erwerben diirfen, gréfier ist als die
Anzahl an zu vergebenen Grundstiicken dann gibt es ein Losverfahren.

Uber Hartefille auch nach der Vergabe entscheidet die Gemeindevertretung im Einzelfall.

6 Planerische Vorgaben

Fiir die Gemeinde besteht laut § 1 Abs. 4 BauGB eine so genannte 'Anpassungspflicht' an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unterliegen nicht der
kommunalen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V — Neufassung 2002 (Kreise Schleswig-Flensburg und Nordfriesland)
befindet sich der Planbereich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung und in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.
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\ N Geblet mit besonderer Bedautung f0r Tourlsmus und Erholung

In der Teilaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum | in Schleswig-Holstein, Kapitel 5.8
(Windenergie an Land) werden fiir die Gemeinde Almdorf keine Windkrafteignungsflachen ausgewiesen.
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Ausschnitt aus Regionalplan flr den Planungsraum | in S-H Kapitel 5.8 (Windenergie an Land) (2020)

§ Vorranggebiet Windenergie

Im Landschaftsrahmenplan, in allen 3 Karten, fiir den neuen Planungsraum | (2020) finden sich fur das
Plangebiet keine Darstellungen.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | befindet sich 6stlich des Plangebietes die Verbund-
achse flr Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.
Sudlich der Gemeinde Almdorf befindet sich ein Wiesenvogelbrutgebiet.
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Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP SH-Fortschreibung 2021) und
im Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplans befindet sich der Planbereich in einem
Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung. Die Gemeinde ist anliegend der Landesentwicklungsachse.
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Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

In dem Landschaftsplan der Gemeinde Almdorf (Planungsvorgaben- Karte 3 (21.03.1994)) werden die
vorhandenen Nutzungen dargestellt. Dort ist das Plangebiet als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Im
Norden grenzt eine 6ffentliche Griinflache an, die als Spielplatz ausgewiesen ist.

In dem Landschaftsplan der Gemeinde Almdorf - Entwurf - Karte 5 (Juli 1995) wird das Plangebiet als Flache
flir mogliche Ausweisung als Baugebiet dargestellt.

N . ) Elgzziviche AltmOrdnenatiagorungen - die Geeat
) Bt ow bweger Lot sud 207 Liwe tee Cader Fi0383
1 N ¥,
i’ 2 T Nl | I L T s L e e L

= = . - | : Botae rte (0 4y meeon - Pl e Ve Lot ielesseise Puapdngiey
: Ceales Sesctueduny Ut ATty ow Bailut i dzzin
| — Tuerals ) et o, Uu beiew drtaliata Demehante (M1 1200
ol G ANgAken sammes sun @ Oudestats sot Sdhivemy
f) s b pesnteln LA 1) S0 ba 0y

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Almdorf — Natirliche Grundlagen - Karte 1 (21.03.1994)




Gemeinde Almdorf B-Plan Nr.5 Begriindung

Laut Leitungsauskunft vom 26.06.2023 bei Schleswig-Holstein Netz, befinden sich im Plangebiet keine

Leitungen.
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Aus.schnitt aus dem Landschaftsplaﬁ Almdorf — Entwurf - Karte 5 (Juli 1995)

Der giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Almdorf aus dem Jahr 1986 weist die Flache des
Geltungsbereiches als Flache fir die Landwirtschaft aus.

In der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird das Plangebiet im Wesentlichen als Aligemeines Wohngebiet
(gem. § 4 Baunutzungsverordnung) sowie als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe
Grunflache und als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzungen weichen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen
des gliltigen Flachennutzungsplanes ab.

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan
zukiinftig als Wohnbauflache und 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinflache
und als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt.

Im Flachennutzungsplan sind insbesondere die Flachen fiir den tiberortlichen Verkehr und die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige darzustellen, da es sich in der vorliegenden Planung um die ErschlieBungsstralRe der
Wohnbauflachen handelt ist der StraRenverlauf nicht dargestellt.

Eine Anderung des Flaichennutzungsplans ist erforderlich und wird parallel zum Bebauungsplan Nr. 5

angefertigt.

L) :
Ausschnitte aus Flachennutzungsplan, 1986

7 Entwicklung (Standort/ Standortalternativen)
Die Gemeinde hat im Rahmen der Vorplanung zum Bebauungsplan Nr. 5 Flachen in der Gemeinde

untersucht, die eine optimierte vertraglichen Siedlungsentwicklung ermdglichen. Im Innenbereich der
10
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Gemeinde Almdorf stehen derzeit keine Flachen zur Verfligung auf denen eine Planung unter Beachtung
aller notwendiger Vorgaben und Bestimmungen ermdglicht werden kdnnte, so dass diese Planung
erforderlich ist. Eine Nachverdichtung im Rahmen der vorhandenen Baugebiete ist auf Grund der geringen
GrolSe und Struktur nicht moglich

Im Rahmen der Vorprifung von Standortalternativen wurde mit der Gemeinde konkret ermittelt, welche
Flachenpotentiale in der Gemeinde vorhanden sind, inklusiv der Baugrundstiicke im Geltungsbereich
rechtskraftiger Bebauungsplane, Bereiche gem. § 34 BauGB. Die Wohngebiete sind so durchstrukturiert,
dass hier kein groBerer Bevolkerungswechsel zu erwarten ist.

Innerértlich sind einige kleinere Freiflachen vorhanden, die zurzeit jedoch nicht zur Verfligung stehen und
daher keine Alternative bieten. Auch die Ortsrander verfligen tiber Entwicklungspotential. Ohne
Bauleitplanung sind diese allerdings nicht entwicklungsfahig, da sie in der Regel keine ErschlieBung haben.

Auch ist durch die Aufgabe von Betriebsstandorten innerortlich nicht damit zu rechnen, dass mittelfristig
Bauflachen frei werden wiirden.

Gleichwertige Bauflachen sind derzeit nicht verfligbar. Die Gemeinde kann sich daher zum gegenwartigen
Zeitpunkt sicher auf die Gberplanten Flachen als beste Moglichkeit festlegen. Die Flachen sind stadtebaulich
gut zur Vervollstandigung der vorhandenen Wohnbauflaichen geeignet und bergen daher
Entwicklungsperspektiven.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans hat sich mit als die geeignetste zur Ausweisung eines
Wohngebietes erwiesen. Flachen in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach §
33 BauGB zu beurteilen sind, sind zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses nicht in der Gemeinde
vorhanden.

Die Standortalternativenprifung wird als Anlage angefiigt.

8 Planungsrechtlich Festsetzungen/ Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan Nr. 5 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Allgemeine Wohngebiet soll Gberwiegend dem Wohnen dienen. Durch diese Satzung soll den
Bauherren eine Planungshilfe sowie auch eine Planungssicherheit bezliglich der Gestaltung der
nachbarschaftlichen Gebaude geschaffen werden.

Um im betreffenden Bereich ein einheitliches Orts- und StrafRenbild sicherzustellen, werden textliche
Festsetzungen getroffen.

8.1 Allgemeines Wohngebiet -WA-

Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Um unndtige Beeintrachtigungen im Gebiet
selbst und fiir die angrenzende Wohnbebauung im Bestand zu vermeiden, sind die in allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,,Anlagen fir
Verwaltungen®, ,,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen gemal §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Weiterhin wird eine 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinfliche und eine als
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt.

Der Ausschluss erfolgt aufgrund der gemeindlichen Ziele dieses Plangebietes unter Beriicksichtigung des
angestrebten Gebietscharakters und soll die Wohnnutzung weiter in den Vordergrund riicken. Gewollt ist

ein fur die Errichtung von Wohngebaduden attraktives Gebiet mit hoher Wohnqualitat.
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8.2 Das MaR der baulichen Nutzung

Um ein einheitliches StraRenbild innerhalb der Gemeinde zu schaffen, soll die Gebaudegestaltung im neuen
Plangebiet in Anlehnung an die anliegende, vorhandene Bebauung vorgenommen werden.

Im Geltungsbereich sind Einzel- und Doppelhdauser mit einem Vollgeschoss in offener Bauweise vorgesehen.

Mit der Festsetzung einer Wohngebietsbebauung wird die vorhandene Siedlungsstruktur fortgesetzt. Das
Maf der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt.

Auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird eine Grundflachenzahl von 0,25 sowie max. 1
Vollgeschoss festgesetzt. Dies ist fur die geplante Bauform und GrundstiicksgréRen unter den ortsiblichen
Gesichtspunkten ausreichend, da es sich in angemessener Weise an der stadtebaulich gewollten
aufgelockerten, ortstypischen Bebauung orientiert.

Das bauliche Nutzungsmall mit einer GRZ von 0,25 liegt unterhalb der Obergrenzen nach § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO), trdgt zu einer ortstypischen Bebauung bei und bietet einen
ausreichenden Nutzungsspielraum auf den Baugrundstiicken. Die GRZ entspricht der in den
Bebauungsplanen der Umgebung festgesetzten GRZ von 0,20.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird festgesetzt, dass die Gebdude max. 1 Vollgeschoss, eine
maximale Firsthohe von 9,00 m und eine maximale Traufhéhe von 3,40 m aufweisen diirfen. So sollen
storend (berragende Bauten vermieden werden. Des Weiteren darf die Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens 30 cm, gemessen von der mittleren Héhenlage des zugehorigen StraBenabschnittes
(der fertiggestellten StralRe), nicht Giberschreiten.

Die maximale Firsthohe und Traufhéhe der Gebdude wird gemessen ab der zum Gebdude gehdrenden
Sockelhéhe (OKFF).

Von der festgesetzten Traufhohe des Hauptdaches ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten
wie die Kriippelwalmseite, Erker, Giebel, Dachgauben etc..

Diese Angaben gelten nicht fir untergeordnete bauliche Anlagen. Garten- und Spielhduser, sowie
Gewadchshdauser sind in ihrer zugelassenen Hohe starker eingeschrankt.

Hinweis zur Festsetzung Hohe der baulichen Anlage
Es wird sichergestellt, dass die ErschliefungsstralRe im Plangebiet zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
hergestellt oder mindestens ihre Ausbauplanung abgeschlossen ist.

8.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Um dem Charakter der gewollten Nutzung und der bereits vorhandenen Bebauung in der Umgebung zu
entsprechen, werden im Allgemeinen Wohngebiet Wohnhauser in offener Bauweise festgesetzt.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt und sollen einen weitgehenden
Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdaumen. Sie sind deswegen nicht als grundstiicksbezogene
Baufenster, sondern groRflachig und grundstiicksibergreifend ausgebildet. Es werden die erforderlichen
Mindestabstande zu Nachbargrenzen eingehalten.

8.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen dienen dem Schutz des Landschafts- und des Ortsbildes. Die
Gestaltung der Gebaude folgt der benachbarten und umgebenden Bebauung. So werden Festsetzungen

12
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vorgegeben, um trotz der freien Wahl der Gestaltung dennoch eine gewisse Ruhe in das Erscheinungsbild
des Gebietes zu bringen.

8.5 Gestaltung der Gebaude

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Dachaufbauten

Entsprechend der umliegenden Bebauung und zur Wahrung der ortstypischen Struktur sind Dachformen als
Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad zulassig.

Die Dacher sind mit roter, brauner, anthrazitfarbener oder schwarzer harter Dacheindeckung auszufiihren.
Begriinte Dacher sind ebenso zuldssig.

Fiir die Dacheindeckung sind nur Materialien in matten nicht glanzenden Ausfiihrungen zulassig.
Anwendung von alternativer Energien (z.B. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) auf Dachflachen sind
zulassig.

Fassade

Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt ein Drittel der Trauflange in der betreffenden Gebaudebreite
nicht Gberschreiten. Gauben miissen einen Abstand von mindestens 1/6 der Trauflinge vom Ortgang
einhalten. Zuldssiger Dachiiberstand bis 60 cm, fir Gebaude mit Holzfassade bis 100 cm, ausgenommen
hiervon sind Uiberdachte Freisitze.

Einfarbiges Verblendmauerwerk ist zuldssig. Es sind auch Holzhduser und holzsichtige AuRenverkleidungen
zulassig. Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen zulassig.

8.6 Garagen und Nebenanlagen

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor - oder Rickspriinge vom
Hauptbaukorper abgesetzt werden. Garagen und Nebenanlagen missen der Fassade des Hauptgebaudes
entsprechen oder sie sind in Holzbauweise mit holzsichtiger AulRenverkleidung zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache einhalten. Miilltonnenstandplatze sind so anzuordnen, dass sie von der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache nicht einzusehen sind.

Die Festsetzungen zu den HOhen und Gestaltung der Gebdude unter den Ziffern 2 und 3. der textlichen
Festsetzungen finden hier keine Anwendung.

Bei Eckgrundstiicken beziehen sich die Festsetzung nur auf eine Seite der StraRenfassade.

Auch Flachdacher sind zuldssig. Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien in matten nicht glanzenden
Ausflihrungen zuldssig. Begriinte Dacher sind ebenso zuladssig. Die Anwendung von alternativer Energie (z.B.:
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) auf Dachflachen sind zuldssig.

Garten- und Gewachshauser

Die max. Gebdudehohe betragt 3,00 m Uber der mittleren Gradientenhdhe (der fertigen StralRe) des zum
Gebdude gehorenden StraBenabschnittes. Sie missen hinter die stralenseitige Fassade des Hauptgebaudes
zuricktreten.

Gewadchshdauser sind in Holz-, Kunststoff- oder Metallbauweise mit farbloser Glasausfachung oder andere
lichtdurchlassige Materialien zulassig.

Die Festsetzungen fiir die Fassade, Dachgestaltung und Sockelhdhe finden keine Anwendung.
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Wintergarten und Veranden

Wintergarten oder Veranden sind in Holz- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung der AuRenwande
zulassig. Die GrofRe wird auf max. 35 gm Grundfliche je Grundstiick festgesetzt. Sie sind nur an das
Hauptgebaude angebaut zulassig.

Die Festsetzungen fiir die Fassade, Dachgestaltung und Sockelh6éhe finden keine Anwendung.

8.7 Einfriedigungen
Einfriedungen an der StraRenfront sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m zulassig.

8.8 Griinordnerische Festsetzungen

Um den neuen Siedlungsbereich nachhaltiger zu gestalten und um eine regionaltypische Bepflanzung zu
sichern hat die Gemeinde Festsetzungen in die Planung aufgenommen. Es wurden auch aus
Klimaschutzgrinden unterschiedliche MaBnahmen getroffen, um die Vollversiegelung im Geltungsbereich zu
minimieren. So sind die Oberflaichenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken nur als
wasserdurchlassige Flachenbefestigungen (fugenreiches Material wie Betongrasstein, Pflaster) zulassig.

Auf den Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Bepflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubgeho6lzen vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten. Der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine entsprechende Pflanzliste beigefiigt.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als ,zu erhaltend” festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu
sichern.

Zukinftige bauliche Anlagen sind erst im Abstand von 3,00 m zum Wallfu von festgesetzten Knicks zuldssig.

Um auch Tiere und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen zu schiitzen sollten fur die
die AuBenanlagen fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieRlich warm-weifem Licht
bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen verwendet werden. Die Beleuchtung ist in
moglichst geringer Hohe (< 8m) anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.

Neu zu errichtende Beleuchtungen an StralRen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen sind technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten
vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Entsprechend der Vorgaben des Entwasserungskonzeptes ist das Oberflachenwasser auf den Grundstiicken
zu versickern. Notwendige Anlagen zur Rickhaltung oder Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers (Versickerungs- bzw. Verdunstungsmulden oder -grdben) sind innerhalb des
Geltungsbereiches auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

9 Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der vorhandenen StraRe ,, Waldweg"”.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Nordosten Uber die vorhandene GemeindestralRe , Waldweg”
bzw. der davon abgehenden Einmiindung in das Baugebiet Nr. 5. Die ErschlieBung erfolgt als 6ffentliche
StraRe (Gemeindestrafe) und endet im Siden in einem Wendeplatz.

Vorbereitend fir eine spater erforderliche Erweiterungen der Wohnbauflachen und fir die Unterhaltung des
oOstlich anliegenden Flurstiickes ist im Bereich des Wendehammers eine Zufahrt angelegt.
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Der Einmiindungsbereich der Stichstralle des Baugebiets in den ,,Waldweg” wird durch den Ausbauplaner so
geplant, dass hier die erforderlichen Kurvenradien gemaR den Vorgaben der Muster-Richtlinien iber Flachen
fiir Feuerwehrfahrzeuge eingehalten werden.

Im Westen des Geltungsbereiches wird eine fullaufige Verbindung parallel zur Wohnbebauung eingeplant,
um so, flir die Anwohner, und Spazierganger eine kiirzere FuBRwegeverbindung zur nérdlichen und siidlichen
Dorfseite herzustellen.

10 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden entsprechend des Bedarfs ausgebaut. Das Plangebiet wird in
seiner Ver- und Entsorgung liber die vorhandenen bzw. neu zu schaffenden Anschliissen an die 6ffentlichen
Netze gesichert.

10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber einen Anschluss an das zustandige Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Nord. Die Leitungen werden entsprechend des Bedarfs ausgebaut.

Es ist zu beachten, dass bei der Festlegung der Versorgungstrassen fir die Wasserversorgungsleitungen
eine mindestens 0,70 m breite Trasse, die frei von anderen Kabeln und Rohrleitungen bleiben muss, zu
bericksichtigen ist.

10.2 Loéschwasserversorgung

GemadR § 2 Brandschutzgesetz SH ist die Gemeinde Almdorf grundsatzlich fiir die Loschwasserversorgung
zustandig.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in enger Abstimmung mit der Ortlichen Feuerwehr und dem
Wasserverband und ist entsprechend den Vorgaben des Arbeits-blattes W 405 des DVGW fiir einen
Loschwasserbedarf von 48 m3/h Uber eine Dauer von mindestens 2 h sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung flir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen
muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der oOffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Ldschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, diirfen somit 150 m nicht tGbersteigen.

Zur Loschwasserentnahme sind an geeigneter Stelle Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw.
Uberflurhydranten DIN 3222 einzubauen. Die Standorte sind mit Hinweisschildern fiir die Feuerwehr nach
DIN 4066 zu kennzeichnen. Anzahl und Standorte der erforderlichen Hydranten sind mit der Bauaufsicht/
Brandschutzdienststelle und der zustandigen Feuerwehr abzustimmen.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht allein Gber
das offentliche Wasserversorgungsnetz sicher-gestellt werden kann (z.B. aufgrund der zunehmenden
Verminderung der Rohrdurchmesser bei Neuanlagen zur Vermeidung stehenden Wassers und der damit
verbundenen Verkeimung), ist eine zuséatzliche unabhangige Versorgung (z.B. Gber Loschwasserbrunnen
nach DIN 14220, offene Gewasser, unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230) herzustellen.

Die Einzelheiten des Nachweises und der baulichen Anforderungen, wie z.B. die vorzuhaltende
Léschwassermenge und erforderliche Entnahmeeinrichtungen, sind vor Ausfiihrung mit der Bauaufsicht/
Brandschutzdienststelle abzusprechen.
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10.3 Abwasserbeseitigung

10.3.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung soll Gber eine Gemeinschaftsklaranlage erfolgen.

Im Zuge der Projektplanung des Planungsbiiros Jan Sievertsen werden alle nétigen Berechnungen und
Bemessungen durchgefiihrt, es wird das Einzugsgebiet ermittelt und geprift ob die vorhandenen Kanile
hydraulisch ausreichend dimensioniert sind. Die Eintragung des Leitungsrechts wird -wenn erforderlich-
durchgefihrt.

10.3.2 Oberflachenwasser

Aufgabenstellung und Abgrenzung

Der ErschlieBungstrager beauftragte das Planungsbiiro Jan Sievertsen mit der Ausarbeitung eines
Entwasserungskonzeptes im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Dieses Konzept dient ausschlieBlich der
Umsetzung des gemeinsamen Einflihrungserlasses des Innen- u. Umweltministeriums fir die
Niederschlagswasserbeseitigung vom 10.10.2019. Es wird darauf hingewiesen, dass das ausgearbeitete
Konzept weder Planung noch Bemessung der Entwasserungseinrichtungen beinhaltet.

Grundlage des Konzeptes ist die geotechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Grundbaumesstechnik
und Umweltschutztechnik GMTU.

Die Versickerungsflachen werden mit einem geeigneten Boden hergestellt, dazu wird der Geologe nochmals
hinzugezogen. Des Weiteren werden diese Flachen unmittelbar angesat/bepflanzt, so dass keine Erosionen
entstehen. Im Zuge der Projektplanung werden alle Einleitungserlaubnisse gepriift und ggf. neu beantragt.
Die Rohrleitung e5 befindet sich zwar in unmittelbarer Nadhe, jedoch nicht im B-Plan. Im Zuge der
Projektplanung, wird diese Leitung sorgfaltig untersucht und ggf. umverlegt, so dass sie keine Mengen des B-
Plans aufnehmen wird.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass im Rahmen der weiteren Entwdsserungsplanung noch
Genehmigungen einzuholen sind, die nicht Bestandteil dieser Konzepterstellung sind.

Es wird eine enge Zusammenarbeit mit dem Sieverband angestrebt, dieser wird schon friihzeitig in die
Schritte der Projektplanung eingebunden.

Im Zuge der Planung werden alle nétigen Berechnungen und Bemessungen aufgestellt, dabei wird auch die
Méglichkeit eines Uberlaufs des Regenwasserkanals und der Rigolen in einen Kanal beriicksichtigt.

10.3.3 Dokumentation zum Entwasserungskonzept fiir Schmutzwasser:

Fiir den Bereich Schmutzwasser, ist die Einleitung in den vorhandenen Mischwasserkanal in die Osterstraat
geplant.

10.3.4 Dokumentation zum Entwasserungskonzept Oberflachenwasser

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung und Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Almdorf
kommt es zu neuen Flachenversiegelungen. Bei der festgesetzten Grundflachenzahl ist mit folgenden,
zuséatzlichen Flachenbefestigungen zu rechnen.

1. Dachflachen (Steildach): ca. 1670 gm (Schachtversickerung)
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2.

9.

Befestigte Hofflachen der Baugrundstiicke sowie Nebenanlagen (Pflaster mit offenen Fugen): ca.
573,- gm (Schachtversickerung)

Déacher der Nebenanlagen (Flachdach): ca. 196,- gm (Schachtversickerung)

Fahrbahn (Asphalt): ca. 1519,- gm (Einleitung in Rohr-/Rigolenversickerung)

Bankette (wassergebundene Deckschicht): ca. 237,- gm (Einleitung in Flachenversickerung)
FuBweg (wassergebundene Deckschicht): ca. 824,- gm (Einleitung in Rohr-/Rigolenversickerung)
Dachflachen (Steildach): ca. 1324 gm (Rohr-/Rigolenversickerung)

Befestigte Hofflachen der Baugrundstiicke sowie Nebenanlagen (Pflaster mit offenen Fugen): ca.
560,- gm (Rohr-/Rigolenversickerung)

Dicher der Nebenanlagen (Flachdach): ca. 168,- gm (Rohr-/Rigolenversickerung)

Zur Erflllung der Kriterien des Regenwasser-Erlasses des Landes Schleswig-Holstein soll ein Teil des

anfallenden Regenwassers auf den Baugrundstiicken und ein Teil unterhalb der Fahrbahn versickern. Eine

entsprechende Bemessung erfolgt im Rahmen der Projektplanung zu einem spateren Zeitpunkt.

Berechnung zum Entwasserungskonzept vom Planungsbiiro Jan Sievertsen
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Ausgats ol dey B Petemgaomogs ARW L w2820y
‘Wann thaushaltablant ¥ 5 in Andart
Sete 1

Berechnung der Wasserhaushaltsbilans [Zusammenfassung)
Ausgabeprotokall des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Name Bebauangsplan -2 5in Almdort
Natwrraum Mordfriesiand
Landrels/Region: Rordiriestand Ost (G-1)

Potentiell naturnaher Wasserhaushalt der Gesamtfilicho des Bebavungigebiots (Referenzflliche)
Gasamiflache: 2,128

::.!'W‘Wcﬂt:
Alifluss () Versickerung (i) Verthanstung (v}
%] [ha] 1N [ha] [%] [ha]
1.00 0,021 42.70 0.50% 56,30 1,198

Einflhrung eines neusn Fischentyps [Veniegsiungsart) bew, siner neven Malinahme far den
abNussbildenden Antell {soforn im A-RW 1 nicht enthalton)

Anzahl der neu wingelOhrian Hachentypern: keine

Anzahl der new eingefuhrien Mainahmen; heine

Die im Berpchnungsprograem vorhandenen &-£-ve-Werte Und ap-gvy-Werte wurden, mit
Aurnatene der Werte fir Straflen mit B0% Baumlberdeckuny, per Langeit-Kontinuums-Simulation
ermittelt

Die a-g-v-Werte [Ur die neu angelegten Flchen und Mallnatynen mUssen efldutert werden und snd
mit der unteren Wassarbehorde abrustimman
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Ausgateptotobol ded Berechnangiprogrammes AW 1 (vZ32.0|
Wanse chashatts billang B-Fun 5 In Amdort

Seite 2

Bildung von Tellgebleten
Anzahl der Telleinzugsgebiete: 1

Teligeblet 1: 8-Plan 5 In Almdorf

Fiache: 2,128 ha

Tellfliche [ha] |MaBnahme flr den abflussbildenden Antell
Staildach 0,167 | Schachtversickerung
Flachdach 0,019 | Schachtversickerung
Pilaster mit offenen Fugen 0,057 | Schachtversickerung
Axphait, Beton 0,150 | Rohe-/Rigolerversickerung
unngr!ahmdme Declachicht 0,023 | Flachenversickerung
wassergebundene Deckschicht 0,082 | Rohr-/Rigolenversickerung
Stelidach 0,132 | Rohe-/RIgolenversickerung
Hachdach 0,017 | Rohr-/Rigolenversickerung
Pllaster mit offenen Fugen 0,056 | Mohe-/Rigolerversicknrung

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v

Potentiell naturnaber Referens 1] [ha) [%] [ha) %] [ha
rustand (Vergleichsflache) 1,00 0,0213 42,70 0,9087 56,30 1,1981
Summe verdnderter Zustand 0,67 0,0143 54,97 1.1697 4436 0,9440
Wasserhaushalt 2u-/Abnahme 0,33 -0,0070 1227 0,2611 -1194 -0,2540

Der Wasserhaushalt des Teilgebletes B-Plan 5 in Almdorf st deutlich geschadigt {Fall 2).
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Ausgatepitotoboll ded Berechnangiprogrammes AW 1 (v2.32.0|
Wanse chulishattsbillang B-Fun % In Aemdard
Seite 3

Bewertung des gesamten Bebauungsgebietes (Zusammentassung aller Teilgebieto)

Gesamtflache: 2,128 ha

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdumuﬁ (v
[%] [ha] [%] [hal %] [ha
Potentiell naturnaher Referenz-
sustand [Verglelchsfliche) 1,00 0,020 42,70 0,910 56,30 1,200
Summe verdanderter Zustand 0,67 0,010 54,97 1,170 4436 0,540
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme 0,33 0,010 1227 0,260 11,34 0,250

Zulbssige Verdnderung

Fall 1: < +/-5% I Nein Nein
Fall 2: 2 +/-5% bis < +/-15% Ja Ja Ia
Fall 3: 2 +/-15% Neln Nein Nein

Die Berechnungen gemall den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schieswig-Holsteln (A-RW 1) fir das Bebauungsgebiet B-Plan 5 in Almdorf prgeben einen deutlich
geschadigten Wasserhaushalt. Dies gilt es 2u vermelden!

Das Bebauungsgebiet ist dem Fall 2 zuzvordnen,

etar
=
Cete e
Y bt oy
=
- R e a1
OE e
Berechnung erstellt von:
Name des Unternehmens/Biros
Ort und Datum Unterscheift
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Der Deich- und Hauptsielverband (DHSV) gibt vor, dass die Berechnungen des Ing.-Biiros Sievertsen schliissig
und nachvollziehbar erscheinen. Die entsprechende Bemessung wird im Rahmen der Projektplanung spdter
noch vorgelegt. Die daraus folgenden Genehmigungen werden danach eingeholt und sind nicht im Konzept
enthalten.

Es wird auf die Art der Oberfléchenentwdsserung im Detail hier nicht weiter eingegangen. Dies ist wie in den
angegebenen Rubriken angekiindigt in der weiteren Planung nachzuholen und ein schliissiges durchplantes
Entwdsserungskonzept vorzulegen. Die Vorlage des vorhandenen Bodengutachtens ist nunmehr erfolgt und
wird weiterhin die strikte Beriicksichtigung der Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1 fiir Schleswig-Holstein
seitens des Verbandes verlangt.

Es befinden sich Vernbandsanlagen in unmittelbarer Ndhe. Die Verbandsrohrleitung , Rlg e5“ verlduft ab der
westlichen B-Plan-Flurstiicksgrenze mit einem Kontrollschacht beginnend Richtung Westen zur ,,Dérpstraat.

In mittelbarer Ndhe befindet sich umgehend ab etwa fiinfzig Metern Entfernung die Verbandsrohrleitung , Rlg
el” Rlgel” ,Rlge2” ,Rlge3“und,Rlg ed” mit relativ kleinen Rohrdurchmessern um und ab DN 100

Fiir alle vorgenannten Rohrleitungen ist die Gemeinde Almdorf zusténdig und unterhaltungspflichtig mit
Ausnahme der Rohrleitung ,,Rgl e5“ fiir die der Flurstiickanlieger in der Unterhaltungspflicht steht. Auch
aufgrund ihres Alters sind diese Rohrleitungen prinzipiell nicht mehr aufnahmeféhig fiir zusétzliche
Einleitungen und miissten generell alle komplett in gréfSeren Durchmessern erneuert werden.

Alle in der Ortslage Almdorf befindlichen Rohrleitungen fiihren ihr Niederschlagswassser komplett in das
sidlich der Kreisstraf8e 32 ,,Hauptstraat” befindliche Verbandsgewdsser , Steenklipp-Graben / 07“ ab.

Es befinden sich zahlreiche Parzellengréiben und Wegeseitengrdben in unmittelbarer Néhe und bilden mit den
Verbandsanlagen das Gesamtentwdsserungssystem des Gemeindegebietes Almdorf, des Kooges und der
umliegenden Regionen und Sielverbandsgebiete sowie des Hauptverbandsgebietes im Deich- und
Hauptsielverband Arlau.

Alle oben genannten und nicht genannten Verbandsrohrleitungen sind fiir weitere Oberfldchenanschliisse
nicht geeignet, da diese zum einen bereits voll ausgelastet und zum anderen von der Dimensionierung her zu
klein sind. AufSerdem haben diese Leitungen alle eine gewisse Altersgrenze erreicht.

Die Verbandsgewdssereinleitungsstelle ist daher vom Antragsteller mit dem Sielverband Almdorfer Koog (iber
den Hauptverband DHSV SWBS im Vorwege abzustimmen.

Der Variante, das anfallende Niederschlagswasser komplett auf den Grundstiicken und im Plangebiet zu
versickern, kénnen wir nicht vorbehaltlos zustimmen, da zum einen die Verrieselungsfihigkeit des Bodens
trotz etwaigem Bodengutachten zumindest nicht iiberall gegeben ist und zum anderen erfahrungsgemdfs die
Anlieger  und  Betreiber  auf besagten  Grundstiicken  unaufgefordert und  selbsttdtig
Entwdsserungseinrichtungen nach eigenem Gutdiinken in naheliegende Grében und Mulden einrichten

Die Einrichtung solcher eigenen Entwdsserungseinrichtungen durch Dritte ist widerrechtlich. Daher sind die
Zusténde vor Ort regelmdfig durch die Gemeinde Almdorf oder von diesen Bevollmdichtigter zu kontrollieren
und entstehende oder entstandene Eingriffe durch Dritte entsprechend zu ahnden und korrigieren sowie
Fehlzustdnde abzustellen.

Der Sielverband Almdorfer Koog empfiehlt fiir alle Bebauungsplangrundstiicke die Alternative der Einleitung
mit Regenwasserleitungen iiber entsprechend dimensionierte Riickhaltebecken in Vorfluter oder als Ableitung
bzw. Notiiberlauf in das &ffentliche Netz. Eine Ertlichtigung des kommunalen Sammelleitungsnetzes ist
seitens der Gemeinde in Erwégung zu ziehen.

Eine Uberlastung der Verbandsanlagen ist strikt zu vermeiden. Sollten sich Uberlastungen durch
Aufstauungen, Uberflutungen, Profilschéden, erh6hten Sandeintrag oder éhnliche Ereignisse abbilden, behilt
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sich der SV Almdorfer Koog die Einforderung von Sanierungs- und AnderungsmafSnahmen sowie die etwaige
Einrichtung weiterer RiickhaltemafSnahmen oder Sandfdnge an und vor seinen Anlagen durch die oder zu
Lasten der Gemeinde vor.

Des Weiteren behidilt der Verband sich vor, etwaige beispielsweise bei Starkregenereignissen aus diesen
Umsténden resultierende im Uberfluss zulaufende Parzellengriben von seinen Anlagen und Gewdssern
abzuschotten, um drohende Uberflutungssituationen auch fiir Dritte zu vermeiden. Die Folgen daraus sind
von der Gemeinde vollumfinglich zu tragen.

Die Kontrolle der Satzungseinhaltung verbunden mit den Angaben in unseren Stellungnahmen sowie eine
etwaige erforderliche Regulierung von Fremdeinleitungsverstéfien bleibt Angelegenheit der Gemeinde oder
von dieser bevollmdchtigter Dritter. Der SV Almdorfer Koog wird sich im begriindeten Eintrittsfalle beziiglich
erforderlicher Regulierungsmafinahmen stets an die Gemeinde als ErschliefSungstréiger halten.

Satzungsgemdfs (siehe im Internet unter www.deichbauamt.de) darf nur unbelastetes Wasser mittelbar und
unmittelbar in unsere Verbands- und Hauptverbandsgrében sowie deren Verrohrungen eingeleitet werden.
Es ist bei Neueinleitungen oder Anderungen an den bestehenden Anlagen dafiir eine Wasserrechtliche
Genehmigung des Kreises Nordfriesland einzuholen. Dem betroffenen Verband sind (iber den DHSV SWBS in
diesem Falle zeitgleich die entsprechenden Entwdsserungsplanungsunterlagen mit der Einleitmengen-
berechnung zur Beteiligung vorzulegen.

Grundsdtzlich ist zu beachten, dass ebenfalls satzungsgemdfs zwischen der Béschungsoberkante der
Hauptverbands- und Verbandsgewdisser sowie Rohrleitungsachsen und neu her zu stellenden befestigten
Fléchen, Bepflanzungen, Einbauten, Versiegelungen, Aufwuchs und Bauwerken sowie deren Auslegern und
Anbauten beidseitig ein mindestens 5 Meter breiter Streifen zur Nutzung durch den DHSV SWBS, den DHSV
Arlau, den Siel- sowie Wasser- und Bodenverband und bevollmdchtigte Dritte fiir Arbeiten und
Unterhaltungen an den Gewdssern und Verbandsanlagen komplett freizuhalten ist.

Den vorgenannten Befugten ist die Zugdnglichkeit fiir Grofigerdte, Gerdite und Personal zu Ihren Gewdssern
und Anlagen weiterhin zu erhalten und jederzeit und allerorts zu gewdhrleisten.

Die satzungsgemdfle Verpflichtung zur Aufnahme des Grabenunterhaltungsrdumgutes, Fiinf-Meter-Streifen
bleibt fiir die jeweiligen Eigentiimer, Anlieger, Pdchter und Betreiber in vollem Umfange giiltig und
verbindlich.

Hinweise zu sowie Bedingungen und Anforderungen durch unsere Verbandsanlagen finden sich im
Bedarfsfalle ebenfalls unter der genannten Internetadresse. Auf deren Beachtung sollten die Kdufer,
Beteiligten und Anlieger seitens des Erschliefungstréigers hingewiesen werden. Die zuldssige
Entwdsserungsform ist in die Satzung mit aufzunehmen.

Die vom DHSV geforderten Abstimmungen und Bedingungserfiillungen sind im Vorwege der
Genehmigungserteilung mit dem Sielverband (iber den Hauptverband DHSV SWBS vorzunehmen.

Laut Gutachten ist trotz einer erhéhten Versickerungsrate keine (libermdfige Aufhéhung des
Grundwasserspiegels zu erwarten. Aufgrund dessen sieht die untere Wasserbehérde des Kreises NF den gem.
A-RW1 geforderten Nachweis zur Grundwassererhéhung als erfiillt an.

Das Bodengutachten 22/ 371 des Ingenieurbiiros GMTU, Eckernférde wird als Anlage aufgenommen.
10.4 Abfallbeseitigung

Die Miillentsorgung erfolgt durch ein vom Kreis Nordfriesland beauftragtes Entsorgungsunternehmen.
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10.5 Strom-, Gasversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch den o6rtlichen Versorger (iber das vorhandene Ortsnetz. Die Planungen
sind frihzeitig mit der Planungsabteilung der Schleswig-Holstein Netz AG abzugleichen.

Wie die spateren Gebaude und Betriebe an das Strom- bzw. Erdgasnetz der Schleswig-Holstein Netz AG
angeschlossen werden kdnnen, hangt davon ab, wie gro8 der Leistungsbedarf der einzelnen Anschlisse
wird.

Damit eine frihzeitige Abstimmung Gber die Legung der Leitungen mit der erschliefenden Tiefbaufirma
erfolgen kann, ist die Bauplanungsabteilung der Schleswig-Holstein Netz AG Uber die Vergabe der
Tiefbauarbeiten zu informieren (16 Wochen vor Baubeginn der Tiefbauarbeiten).

Um die neuen StraRen- bzw. Grundstiicksgrenzen in dem Planwerk der Schleswig-Holstein Netz AG
Ubernehmen zu kdnnen, bitten diese um Zusendung des B-Planes in Form einer dxf.-Datei, sobald die Daten
feststehen.

Im Sinne des aktuellen Trends zu einer vorrangig erneuerbaren Warmeversorgung von Gebauden passt die
Schleswig-Holstein Netz AG ihre Strategie zur Netzerweiterung an und werden neue Baugebiete nur auf
ausdriicklichen Wunsch und schriftlicher Aufforderung durch die Gemeinde mit unserem Gasnetz
erschlieRen. Unsere Erfahrungen zeigen, dass eine ErschlieBung mit Erdgas fir Kunden im Sektor der
Wohngebaude, aufgrund des gesunkenen Warmebedarfes, kein nachhaltiges Angebot mehr ist und wenig
nachgefragt wird. Bitte setzen Sie sich spatestens drei Monate vor Baubeginn mit uns in Verbindung, wenn
eine ErschlieRung mit Gas, z.B. fiir eine gewerbliche Nutzung, weiterhin gewlinscht und erforderlich ist.

10.6 Telekommunikation

Der Betreiber prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang
dieser Prifung wird der Betreiber eine Ausbauentscheidung treffen. Die Versorgung mit Telekommunikation
erfolgt im Rahmen der ErschlieBung.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es i.d.R. notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet dem Betreiber, schriftlich angezeigt werden.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bittet diese aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen,

- dass fiir die hierfiir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden von den Bauherren
Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen
Bundesbiirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfra-struktur =>50 MB zu ermdglichen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und
unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Strallen und Wege maglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentliimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt,

- dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplan-gebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden: Deutsche Telekom Technik GmbH; PTI 11, Planungsanzeigen,
Fackenburger Allee 31b, 23554 Liibeck. Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt
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werden. Die Adresse hat folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11 - Planungsanzeigen@telekom.de Die

Versorgung der Blirger mit Universaldienst-leistungen nach TKG wird sichergestellt.

Die Betreiber des Breitbandnetzes bitten i.d.R. um Bericksichtigung, aus Interesse an der
Telekommunikationsversorgung ab ErschlieBungsplanung. Die Breitbandnetz GmbH & Co KG bittet
auBerdem um Zusendung der finalen ErschlieBungsplanung im dwg-Format fiir ihre eigenen Planungen.

11 Immissionsschutz

11.1 Schallimmissionen u. optische Immissionen durch benachbarten Windparks

Fiir die Bauleitplanung wurde (berschlagig geprift werden, ob durch die Planung die Ziele des
Baugesetzbuches, d. h. insbesondere die Anforderungen der DIN 18005 (Beiblatt 1) bzw. der TA Larm sowie
der WEA-Schattenwurf-Hinweise der LAl erfiillt werden.

Vor diesem Hintergrund hat das Biiro DORRIES SCHALLTECHNISCHE BERATUNG GmbH (DSB GmbH), eine
Untersuchung zu den Schallimmissionen und optischen Immissionen (Schattenwurf) im Geltungsbereich
durch die benachbarten Windparks (2022-03) fur das Bauleitverfahren mit folgenden Inhalten als
Entwurfsfassung erstellt (die Voruntersuchung wird den Planunterlagen angefiigt).

Auszug aus der Aufstellung der DSB GmbH:

Fiir die Gemeinde Struckum wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-planes Nr. 18 die
Schallimmissionsprognose 2020-43 vom 27.02.2021 und die Schattenwurfprognose vom 27.02.2021
erstellt. Nach Auskunft der Gemeinde Struckum kénnen die beiden Prognosen durch die Gemeinde Almdorf
fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 verwendet werden. Auf Grundlage der beiden
Berechnungsmodelle zu den Gerdauschimmissionen und dem Schattenwurf wurden daher erganzende
Berechnungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 (Flache 4) und die mogliche
Wohnbebauung auf Flache 5 durchgefiihrt. Fir die Berechnungen wurde jeweils ein Immissionsort im
Norden der Fldache 4 (10 5) und im Nordosten der Flache 5 (10 6) festgelegt.

Die Berechnungen zeigen, dass

1. der Immissionsrichtwert der TA Ldrm fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) von tagsiiber 55 dB(A) deutlich
unterschritten wird. Die Teilpegel der Bestandsanlagen liegen jeweils mindestens 12 dB unter dem
Immissionsrichtwert. Nachts wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) durch die Gesamtbelastung um 2
dB bzw. 5 dB unterschritten.

2. durch die benachbarten Windparks aufgrund der Entfernung und der Lage kein Schattenwurf in den
Flachen 4 und 5 auftreten kann. Die Anforderungen der WEA-Schattenwurf Hinweise der LAl werden damit
erfiillt.

12 Hinweise
12.1 Kampfmittel

GemaR der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehoért die Gemeinde Almdorf nicht zu
den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht
ganzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu melden (ein Merkblatt wird der Begriindung als
Anlage angefligt).
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12.2 Waldschutzstreifen

Entlang der nordostlichen Grenze des Plangeltungsbereichs ist der gem. § 24 Landeswaldgesetz von der
Bebauung freizuhaltende 30 m breite Waldschutzstreifen gem. § 9 BauGB lGibernommen, da nordostlichen
auf der gegeniiberliegenden Seite des Waldweges eine Waldflache angrenzt.

Aufgrund der Exposition und der Art des Waldes diirfen Nebenanlagen ndher am Wald errichtet werden. Fiir
Nebenanlagen ist ein von der Bebauung freizuhaltender Waldabstand von 20 m ausreichend.-

Nach Realisierung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass ein Brandereignis rechtzeitig durch
Anwohner bzw. Passanten entdeckt wird und aufgrund der vorhandenen Léschwasserversorgung eine ziigige
Brandbekampfung moglich ist. Gegen die Reduzierung des Waldabstandes bestehen aus Sicht des
vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken.

12.3 Denkmalschutz

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet im Umfeld mehrerer
Objekte der Archaologischen Landesaufnahme (u.a. zwei Brandgraberfelder und eine Siedlungsflache). Bei
der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt
ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archadologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich
geschitzt.

Das Archéaologische Landesamt stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jedoch zureichende
Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden
wird, sind gem. § 14 DSchG archdologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fir die Untersuchung,
Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die
Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bertiicksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv sein kdnnen und eine
Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine Verzégerungen im sich daran
anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Archaologischen Landesamt in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen.

GemaR § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tGber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Eine Ubersichtskarte ist der Begriindung als Anlage angefiigt.
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12.4 Bodenschutz

Bodenmanagement: Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und
Verwertung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalRen fiir den Wiederauftrag / Wiedereinbau. Bei
den Bodenlagerflichen sind getrennte Bereiche fir Ober- und Unterboden einzurichten. Eine
Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig. Oberboden ist ausschlieflich wieder als Oberboden zu
verwenden. Eine Verwertung als Fiillmaterial ist nicht zuléssig. Uberschiissiger Oberboden ist méglichst
ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial': Der Beginn der Arbeiten ist der unteren
Bodenschutzbehorde spatestens 1 Woche vorab mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz: Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an
dem zukunftigen Verkehrswegenetz zu orientieren. Bei wassergesattigten Boden (breiig/fllissige Konsistenz)
sind die Arbeiten einzustellen.

Hinweis: Flr eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen ist ein
Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschiittung) bei der Unteren Naturschutzbehoérde zu
stellen.

12.5 Schottergirten

Zum Klimaschutzes und um das neue Siedlungsgebiet nachhaltiger zu gestalten sind die nicht Gberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen. Diese Flachen sind
zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung
entgegenstehen. Die Errichtung sogenannter Schottergarten ist demnach unzulassig.

12.6 Klimaschutz

Im stdlichen Teil des Bebauungsplanes wird ein Biotop (Flaiche oder MaRnahme zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft) als Ausgleichsflache und eine 6ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung naturnahe Griinfléiche neben der fuRRlaufigen Verbindung eingerichtet. Die Gemeinde
wird diesen Bereich als naturnahe Grinflache zur Erholung und Insektenvielfalt einrichten. Mit dieser
Aufwertung fir den Klimaschutz entlang der fuRlaufigen Verbindung wird zudem ein natirlicher
Aufenthaltsbereich fir die Anwohnern geschaffen.

13 Auswirkungen der Bauleitplanung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem beigefiligten
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Es durfen grundsatzlich keine unzulassigen Immissionen auf die Bevolkerung oder die Umwelt einwirken.
Beeintrachtigungen werden in einer Eingriffs-Ausgleichs-berechnung bericksichtigt.

14 Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 beschlossen. Zweck und Inhalt
entsprechen dem § 8 und § 9 des Baugesetzbuches. Der Plan ist nach § 10 BauGB zu beschlieRen. Der
anzufertigende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 wird die 6. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Almdorf aufgestellt.
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Folgende Rechtsnormen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist.

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808) gedndert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert.

e Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-gesetz - LNatSchG)
vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 (Art. 3 Nr. 2 Ges. v.
06.12.2022, GVOBI. S. 1002)..

e Regionalplan fir den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein in der Neufassung vom 11.
Oktober 2002.

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP SH-Fortschreibung 2021),
festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010, 719), ist am 17. Dezember 2021 in Kraft getreten.

- j . Seit 20. Februar 2024 unwirksam

Q nag  de Ragion
ad HHAE—6 £HoRa
’

e Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (LRP), in der Fassung von 2020.
e Landschaftsplan der Gemeinde Almdorf von 1994/1995

Flachennutzungsplan der Gemeinde Almdorf von 1986

Teil I UMWELTBERICHT

Erstellung Umweltbericht: Stand: 04.04.2024
UAG ¢ Umweltplanung und -audit GmbH i.L, Lerchenweg 6, 24211 Preetz E-Mail: info@uag-buero.de;

1 Bestand
1.1 Aufgabenstellung und methodisches Vorgehen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Almdorf wird eine
Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt.

Die Gemeinde stellt flir das Gebiet slidlich der StraBe Waldweg, Ostlich der Dorpsstraat, westlich der
Osterstraat und nordlich der Schoolstraat den Bebauungsplan Nr. 5 auf.

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage eines allgemeinen
Wohngebietes geschaffen werden.

Die GréRe des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 21.277 m2,

27


mailto:info@uag-buero.de

Gemeinde Almdorf B-Plan Nr.5

Begriindung

Tab. 1: Zusammenstellung Grundlagen und Inhalte

Verwendete Grundlagen

Methodik und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Begehung vor Ort

|Einschéitzung der Wohn- / Erholungsfunktionen

Biotope / Pflanzen

Eigene Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen

Kartierung gem. ,Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel SH
(LfU, 2023)

Tiere

Eigene Einschatzung nach Habitatpotenzial,

Ornithologischer Atlas SH, Sdugetier Atlas
Amphibien und Reptilien Atlas SH, Zentrales Artkataster 2023

Erfassung von Brutvogeln, Fledermdusen und Reptilien;

SH,[Einschatzung Anhang IV-FFH-RL- sowie sonstiger streng

geschiitzter Tierarten u.a. durch Habitateinschatzung

Boden

Geologische u. Bodeniibersichtskarten 1:200.000

Ermittlung der Bodenfunktionen gem. BodSchG

Oberflachen- u. Grundwasser

Umweltportal SH

IAbschatzung der Bedeutung und Empfindlichkeit des Oberflachen-|
und Grundwassers

Klima / Luft

climate-data.org

Beurteilung der Auswirkungen auf mikro- und mesoklimatische|
\Verhdltnisse

Landschafts- und Ortsbild

Eigene  Begehung, Aufnahme  der
ortsbildtypischen Strukturen

landschafts-

undErmittlung der charakteristischen Landschaftsstrukturen sowie

der ortlichen Vorbelastungen

Kultur- und Sachgiiter

Archdologie Atlas-SH

Nachrichtliche Ubernahme von Informationen zu archéologisch
oder kulturhistorisch relevanten Elementen

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Almdorf im Kreis Nordfriesland. Stidlich und westlich befinden

sich bestehende Bebauungen entlang der Schoolstraat und der Dérpsstraat. Nordlich des Plangebiets

befindet sich ein Spielplatz.

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 33, Flur 4, Gemarkung und Gemeinde Almdorf und weist eine

GroRe von ca. 21.277 m? auf.
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R imdort

s
.A//.

Abb. 1: Lage des Plangeltungsbereiches (rot) B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Almdorf (DANord, M 1:5.000)

Eckdaten der Planung

Die Gemeinde Almdorf verfolgt mit dem B-Plan Nr. 5 das Ziel, die die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Anlage eines allgemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Allgemeines Wohngebiet:

Im Gebiet sind zulassig:
e Grundflachenzahl (GRZ): 0,25

e Einzel- und Doppelhduser

Weitere Flachen:

e StraBenverkehrsflachen

e StraRenverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung - FuRgangerbereich
e Private Grinflache

e Grinflache

e Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1.3 Planerische Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben fiir das Plangebiet skizziert und fiir
das Vorhaben bewertet:
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Tab. 2: Ubergeordnete Planwerke

Planwerk

Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

Landesentwicklungsplan  Schleswig-

Holstein - Fortschreibung (2021)

Raumstruktur:

e Landlicher Raum

e Landesentwicklungsachse

e Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung

e Biotopverbundachse - Landesebene (ohne Kisten und Elbe)

Energie und Rohstoffe:
e Leitungsnetz Strom, Bestand oder planfestgestellt

Regionalplan Planungsraum V (2002)

Rdumliche Gliederung:

e Landliche Rdume (gesamter Planungsraum)

Regionale Freiraumstruktur:

o Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

Landschaftsrahmenplan

Planungsraum | Neuaufstellung

(2020)

LRP - Hauptkarte 1

Schutzgebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und

Biotopverbundsystems:

o Ostlich des Plangebiets befindet sich eine Verbundachse
Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Avifauna:

o Siidlich des Plangebiets befindet sich ein Wiesenvogelbrutgebiet

i | | '.“l;.l - :
Abb. 2: Ausschnitt aus der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans 2020 (MELUND 2020)

LRP - Hauptkarte 2

Schutzgebiete gemal Bundes- und Landesnaturschutzgesetz

(BNatSchG/LNatSchG):
e Sidlich des Plangebiets befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet gemaR
§ 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG
o Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Gebiet, das die Voraussetzungen
fiir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15
LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillt

Sonstige Gebiete:

o Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Wald
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Planwerk

Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

Abb. 3: Ausschnitt aus der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans 2020 (MELUND 2020)

LRP - Hauptkarte 3

Klimaschutz:

o Ostlich des Plangebiets befindet sich ein klimasensitiver Boden

Hochwasserrisikogebiet - Flusshochwasser:

e Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Hochwasserrisikogebiet (HG 200)
(§§ 73, 74. 76 WHG)

Hochwasserrisikogebiet - Kistenhochwasser:

e Siidlich  sowie Ostlich des Plangebiets befindet sich ein
Hochwasserrisikogebiet (§§ 73, 74 WHG)

Sonstige Gebiete:

o Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Geotop

AR

Abb. 4: Ausschnitt aus der Karte 3 des Landschaftsrahmenplans 2020 (MELUND 2020)

Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, siidlich des Plangebiets
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Geest- und Marschlandschaft
der Arlau”

Flachennutzungsplan der Gemeinde
Almdorf (1986)

e Das Plangebiet ist als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen

o Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz

o Westlich des Plangebiets befindet sich eine Wohnbauflache

e Westlich und siidlich des Plangebiets befindet sich eine gemischte

Baufléche

e Nordostlich des Plangebiets befindet sich eine Flache fir die
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Planwerk

Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

Forstwirtschaft

e Das Plangebiet durchzieht eine kV-Freileitung

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (1986)

Landschaftsplan Gemeinde Almdorf

Planungsvorgaben - Karte 3 (1994):

o Flache fiir die Landwirtschaft

o Nordlich des Plangebiets befindet sich eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz

o Westlich des Plangebiets befindet sich eine Wohnbauflache

e Westlich und siidlich des Plangebiets befindet sich eine gemischte
Bauflache

o Nordostlich befindet sich eine Flache fir die Forstwirtschaft

e Das Plangebiet durchzieht eine kV-Freileitung

Entwurf - Karte 5 (1995):

o Das Plangebiet befindet sich im Entwicklungsraum ,,Innerortliche Geest”.
Dessen Ziel ist: ,Erhalt einer duRerst kleinteilig strukturierten
Knicklandschaft zwischen beiden Ortsteilen”. Zudem ist ,Bebauung
langfristig moglich, unter Beachtung der Ziele des Landschaftsplanes”.

e Das Plangebiet grenzt im Westen an den Entwicklungsraum ,,Siedlung -
Nord Almdorf“. Dessen Ziel ist: ,,Erhalt der Siedlung mit lockerer
Einzelhausbebauung”.

e Das Plangebiet grenzt im Westen und Siiden an den Entwicklungsraum
,Siedlung - Alter Dorfkern”. Dessen Ziel ist: ,Erhalt der reizvollen
dorflichen Siedlung mit vielen schonen alten Gebduden und des

ortspragenden Griinanteils”.

32




Gemeinde Almdorf B-Plan Nr.5 Begriindung

Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Gemeindeflaiche Almdorf. Im Plangebiet selbst liegen keine
Ubergeordneten Schutzgebiete.

Ergebnis:

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der ibergeordneten Planwerke lassen insgesamt den Schluss zu, dass das
Plangebiet eine grundsatzliche Eignung fir die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 5 aufweist.

Die durch das Vorhaben ausgelosten Eingriffe in die Naturhaushaltselemente Boden, Wasser, Klima/Luft,
Lebensrdume/Biotope sowie die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Regelungen, des Landschaftsbilds und
Menschen sind im weiteren Planungsverlauf im Sinne des gesetzlichen Biotopschutzes (Vermeidung / Minimierung
von planungs- oder eingriffsbedingten Beeintrachtigungen) und des nicht abwagungsfahigen faunistischen
Artenschutzes zu beachten.

1.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
1.4.1 Mensch

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,,Mensch” ist fiir den Planungsraum die Betrachtung der
Teilfunktion Wohnen von besonderer Bedeutung. Der Teilfunktion Erholung kommt eine untergeordnete
Bedeutung zu.

Wohnen / Wohngesundheit

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe der besiedelten Ortslage. Im Plangeltungsbereich selber
sind keine Wohngebdude vorhanden, jedoch befinden sich westlich sowie siidlich des Plangeltungsbereiches
Wohnbebauungen.

Erholung

Aufgrund der rdumlichen Lage kommt dem Plangebiet keine besondere Erholungsfunktion zu.

Bewertung

Da sich das Plangebiet unmittelbar angrenzend an bestehende Bebauungen innerhalb der Ortslage Almdorf
befindet, ist die Teilfunktion Wohnen fiir die im B-Plan Nr. 5 verfolgten Ziele von Bedeutung. Mogliche
Auswirkungen der Planung, wie z. B. Larmemissionen sind zu beachten und durch entsprechende
MaRnahmen beim Bau und Betrieb zu vermeiden bzw. minimieren.

1.4.2 Biotoptypen / Vegetation

Die Gemeinde Almdorf liegt im naturrdumlichen Landschaftsausschnitt der Bredstedt-Husumer-Geest im
Kreis Nordfriesland.

Auf Grundlage der ,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“
(LfU 2023) erfolgte eine Einschatzung der lokalen Biotoptypen und Vegetation. Der Bereich wurde am
13.09.2023 begangen und kartiert (s. Karte ,Bestand” im Anhang).
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Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen im Planungsraum

Biotoptyp Biotopschutz Wert Beschreibung

§30 §21
BNatSchG LNatSchG

HR — Baumreihen

HRy - Baumreihe aus 2-3 Arten: u. a.
heimischen Laubbaumen

HW — Knicks
HWo — Knickwall ohne Geholze 2-3 Arten: u. a.
HWy — Typischer Knick 2-3 Arten: u. a.

GY — Artenarmes bis maRig artenreiches Griinland

GYy/gw — MaRig artenreiches 2 Arten: u. a.
Wirtschaftsgriinland, beweidet

RH — Ruderale Gras- und Staudenflur

RHf/gg - Feuchte 3 Arten: u. a.
Hochstaudenflur, gegriippt

SV — Verkehrsflachen

SVs - Vollversiegelte 0
Verkehrsflache

SVe — Bankette, extensiv 1
gepflegt

SX — Gebaude und vegetationsfreie Flachen im besiedelten Bereich

SXy - Sonstige 1
vegetationsarme/-freie Flache

Biotoptypen gem. Kartieranleitung (LfU 2023b)

§ 30: Biotopschutz gem. § 30 Abs. 2 BNatSchg,
§ 21: Biotopschutz gem. § 21 Abs. 1 LNatSchG

Wertstufen (analog Orientierungsrahmen Kompensationsermittlung StraRenbau (LSS, 2004)):

5: sehr hohe, 4: hohe, 3: mittlere, 2: maRige, 1: geringe naturschutzfachliche Bedeutung,

0: StralRenverkehrsflache, vollstandig versiegelt

Biotope innerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet wird vor allem durch die Flachen mit durch Schafe beweidetem maRig artenreichem
Wirtschaftsgriinland (GYy/gw) gepragt. Im siidwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine feuchte
Hochstaudenflur (RHf) mit Griippen. Diese sind jedoch stark zugewachsen. An der siidlichen Grenze befindet
sich eine Baumreihe aus heimischen Laubbdumen (HRy). Entlang der weiteren Grenzen des Plangebiets,
sowie mittig das Plangebiet durchschneidend befinden sich typische Knicks (HWy). An der nordwestlichen
Grenze befindet sich ein Knickwall ohne Gehdlze (HWo). An der norddstlichen Grenze des Plangebiets
befindet sich eine vollversiegelte Verkehrsfliche (SVs) mit einer Bankette (SVe). Die Verkehrsflache dient
als Zufahrt zum Plangebiet und miindet in einer vegetationsarmen Fliche (SXy).
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Die Knicks innerhalb des Plangebiets gelten als geschiitzte Biotope gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG. (s. auch
Biotopbdgen der landesweiten Biotopkartierung Schleswig-Holstein (Kartenblatt 325006048, Ifd. Nr. 1006,
1015, 1075, 1097).

Bewertung

Das Plangebiet wird vor allem durch das méaRig artenreiche Wirtschaftsgriinland und die Knicks gepragt.

Dem maRig artenreichen Wirtschaftsgriinland kommt eine malige 6kologische Bedeutung zu. Der feuchten
Hochstaudenflur eine mittlere und der Baumreihe eine maRige bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung.

Knicks gelten nach § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG als geschiitzte Biotope und weisen
eine besondere Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz auf.

Den vollversiegelten Verkehrsflachen werden keine nennenswerten 6kologischen Qualitaten zugeordnet und
der Bankette sowie den vegetationsarmen Flachen nur eine geringe.

Fiir unvermeidbare Eingriffe in geschiitzte Biotopflachen ist nach § 67 Abs. 1 BNatSchG eine Befreiung von
den Verboten des Biotopschutzes nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG SH und eine
fachlich geeignete Kompensation — Entwicklung von vergleichbaren, moglichst artgleichen Biotopflachen —
erforderlich.

Beeintrachtigungen bzw. Verluste der Biotope sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu bilanzieren und unter
besonderer Bericksichtigung der dem gesetzlichen Biotopschutz des § 21 Abs. 1 LNatSchG unterliegenden
Biotope auszugleichen.

Foto 1: MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland (eigene Aufnahme vom 13.09.2023)
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Foto 2: Feuchte Hochstaudenflur (eigene Aufnahme vom 13.09.2023)

Foto 3: Vegetationsarme Flache und typischer Knick (eigene Aufnahme vom 13.09.2023)

1.4.3 Tiere

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auf Basis der vorhandenen Biotopflachenausstattung eine
faunistische Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Naher betrachtet wurden gemafl den rechtlichen
Anforderungen europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wie Fledermause, Vogel,
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Reptilien und Amphibien. Dazu wurden Informationen aus der Literatur: ,Atlas der Amphibien und Reptilien
Schleswig-Holsteins“ (2005), ,,Die Sdugetiere Schleswig-Holsteins“ (2011) und ,Zweiter Brutvogel-Atlas”
(2014) ausgewertet.

Weiterhin wurde zur Einschdtzung der Fauna im Plangebiet das Artkataster des Landesamtes fir Umwelt
(LfU) genutzt (Stand 09/2023). Die im Artkataster erfassten Arten stammen in der Regel von Dritten, griinden
sich zum Teil nicht auf aktuelle flichendeckende Erhebungen und sind teilweise als Zufallsfunde einzustufen.
Sie dienen daher einer Orientierung und dem Abgleich mit der eigenen Habitat-Einschdtzung. Die
Einschatzungen zur Habitateignung basieren auf der Begehung vom 13.09.2023.

Amphibien / Reptilien

Im Plangebiet sind keine grofReren Laichgewdsser vorhanden, jedoch befindet sich im slidlichen Bereich des
Plangebiets eine feuchte Flache mit zugewachsenen Grippen, welches ein potenzielles Laichhabitat darstellt.
Die Knicks im Plangebiet konnten potenziell als Winterhabitat genutzt werden.

Das Artkataster des LfU (Stand 02/2023) zeigt innerhalb des Plangeltungsbereichs keine Vorkommen von
Amphibien oder Reptilien.

Tab. 4: Innerhalb des Plangebiets potenziell vorkommende Amphibien- und Reptilien-Arten (Quelle LLUR & Arbeitskreis
Wirbeltiere, Schleswig-Holstein 2005; LLUR 2019)

Art Wiss. Arthame Rote Liste S-H FFH-Status
Teichmolch Triturus vulgaris * - ungefahrdet -

Erdkrote Bufo bufo * - ungefahrdet -

Moorfrosch Rana arvalis * - ungefahrdet FFH- Anh. IV Art
Grasfrosch Rana temporaria * - ungefahrdet -

Waldeidechse

Zootoca vivipara

* - ungefahrdet

Blindschleiche

Anguis fragilis

3 - geféhrdet

Ringelnatter

Natrix natrix

3 - gefahrdet

Der Moorfrosch kommt in Schleswig-Holstein in einer Vielzahl von Lebensrdaumen vor. Er besiedelt u. a.
Diinentaler, Graben, Moorgewasser sowie Feuchtgriinland und kommt sogar in schwach salzbeeinflussten
Gewadssern vor. Der Moorfrosch préaferiert dabei starker besonnte Laichhabitate. Da die Landlebensrdume
Uberwiegend mit den Laichhabitaten zusammenfallen, sind die Jahreslebensraume des Moorfrosches relativ
klein (LLUR & Arbeitskreis Wirbeltiere, Schleswig-Holstein 2005).

Bewertung

Innerhalb des Plangebiets sind keine Nachweise von Amphibien oder Reptilien bekannt. Aufgrund des
Vorhandenseins von potenziellen Laichgewassern und Landlebensraumen, ist das Auftreten von Amphibien
und Reptilien jedoch nicht auszuschlieRen. Die artenschutzrechtlichen Belange der Amphibien und Reptilien,
hier insbesondere des potenziell vorkommenden Moorfrosches, sind im weiteren Planungsverlauf zu
berlcksichtigen.

Fledermause

In Schleswig-Holstein gibt es 15 heimische Fledermausarten, die eine sehr unterschiedliche regionale
Verbreitung aufweisen. Fir ihre Verbreitung sind geeignete Jagdhabitate sowie das Vorhandensein von
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Sommer- und Winterquartieren von Bedeutung. Je nach Art sind geeignete Quartiere z. B. Hohlen, Gebdude
sowie alte Baumbestande (Borkenhagen 2011).

Innerhalb des Plangebiets sind keine Gebdude vorhanden, die gebdaudebewohnenden Fledermausarten
(Breitfligel-, Zwergfledermaus) als Quartiere dienen kdnnten. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze
konnten Quartiere fiur wald- bzw. parkbewohnenden Fledermausarten (Abendsegler) bieten (Borkenhagen
2011). Das Plangebiet konnte zudem als Jagdrevier genutzt werden.

Das Artkataster des LfU (Stand 09/2023) zeigt innerhalb des Plangeltungsbereichs keine Vorkommen von
Fledermausen.

Bewertung

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von Fledermdusen bekannt. Jedoch sind potenzielle Quartiere

vorhanden, sodass ein Fledermausvorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Die

artenschutzrechtlichen Belange der Fledermause sind daher im weiteren Planungsverlauf zu bericksichtigen.

Vogel

Der Knick im Plangebiet bietet potenzielle Habitate fiir Gehdlzbriiter. Die im Plangebiet vorhandene
Grinflachen sowie die feuchte Hochstaudenflur bieten potenzielle Habitat flir Bodenbriiter.

Insgesamt weist das Plangebiet ein mittleres Habitatpotenzial fiir Vogel auf.

Auf Grundlage des Zweiten Brutvogelatlas (Ornithologische Arbeitsgemeinschaft flir Schleswig-Holstein und
Hamburg e. V., 2014, Band 7) konnen die nachstehend aufgefiihrten Arten als Brut- oder Rastvogel, bzw.
Gaste der umliegenden Bereiche potenziell vorkommen.

Tab. 5: Potenziell vorkommende Brut- und Rastvogel (Quelle: Ornithologische Arbeitsgemeinschaft fir Schleswig-
Holstein und Hamburg e. V., 2014)

Art Wissenschaftlicher Name Rote Liste S-H (2021) Rote Liste DE (2020)
Fasan Phasianus colchicus Nicht bewertet Nicht bewertet
Mausebussard Buteo buteo * *

Turmfalke Falco tinnunculus * *

Ringeltaube Columba palumbus * *

Tirkentaube Streptopelia decaocto * *

Kuckuck Cuculus canorus Vv 3
Waldohreule Asio otus * *

Neuntoter Lanius collurio * *

Elster Pica pica * *

Rabenkrdhe Corvus corone * *

Blaumeise Parus caeruleus * *

Kohlmeise Parus major * *

Fitis Phylloscopus trochilus * *

Zilpzalp Phylloscopus collybita * *

Feldschwirl Locustella naevia Vv 2
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Art Wissenschaftlicher Name Rote Liste S-H (2021) Rote Liste DE (2020)
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris * *

Gelbspotter Hippolais icterina * *
Gartengrasmiicke Sylvia borin * *
Klappergrasmicke Sylvia curruca * *
Dorngrasmicke Sylvia communis * *
Zaunkonig Troglodytes troglodytes * *
Star Sturnus vulgaris \ 3
Misteldrossel Turdus viscivorus * *
Amsel Turdus merula * *
Singdrossel Turdus philomelos * *
Grauschnapper Muscicapa striata * V
Braunkehlchen Saxicola rubetra 2 2
Rotkehlchen Erithacus rubecula * *
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus * *
Heckenbraunelle Prunella modularis * *
Haussperling Passer domesticus * *
Feldsperling Passer montanus * Vv
Baumpieper Anthus trivialis * Vv
Wiesenpieper Anthus pratensis \ 2
Wiesenschafstelze Motacilla flava * *
Bachstelze Motacilla alba * *
Buchfink Fringilla coelebs * *
Grinfink Carduelis chloris * *
Stieglitz Carduelis carduelis * *
Goldammer Emberiza citrinella 3 \
Rote Liste Kategorien:

0 — ausgestorben | 1 — vom Aussterben bedroht | 2 — stark gefahrdet | 3 — gefdhrdet | R — extrem selten (natrliche
Seltenheit, oft Arten am Rand ihres Verbreitungsgebietes) | V — Vorwarnliste (Riickgange, aber noch keine akute
Gefdhrdung) | * - nicht gefdhrdet |

(Streng geschltzte Arten nach BNatSchG fett gedruckt)

Streng geschiitzte Arten nach BNatSchG

Im Plangebiet kénnen potenziell drei gem. BNatSchG als streng geschitzt geltende Brutvogelarten
vorkommen: Mausebussard, Turmfalke und Waldohreule.
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Sowohl der Mausebussard als auch der Turmfalke und die Waldohreule briiten insbesondere in Bdumen
bzw. Nischen oder menschlichen Bauten (Koop & Berndt 2014).

Bewertung

Den Knicks im Plangebiet kommt fiir Gehdlz- und Geblschbriiter eine Bedeutung zu. Die feuchte
Hochstaudenflur sowie das Griinland sind zudem fiir im Offenland briitende Arten attraktiv. Da keine
Gewadsser im Planungsraum oder in unmittelbarer Nahe bestehen, kann das Vorkommen von Wasservogeln
ausgeschlossen werden.

Ein GroRteil der potenziell vorkommenden Arten im Plangebiet gehort zu den nicht gefahrdeten Vogelarten
in Schleswig-Holstein und Deutschland. Darlber hinaus ist zu bericksichtigen, dass die Tabelle 5 alle
moglichen Brut- und Rastvogel umfasst, die potenziell im Plangebiet vorkommen kénnten. Das tatsachliche
Vorkommen aller erwdhnten Arten ist jedoch sehr unwahrscheinlich.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass im Hinblick auf die aktuelle Rechtsprechung die potenziell
vorkommenden Vogelarten als ,besonders geschiitzte Arten” gelten, zu denen alle europaischen Vogelarten
zdhlen (§ 7 Abs. 2 BNatSchG). Daher gilt es, wahrend entsprechender Brutzeiten keine BaumalRnahmen wie
z. B. Gehdlzentnahmen durchzufiihren.

Die artenschutzrechtlichen Belange der Vogel sind im weiteren Planungsverlauf zu bericksichtigen.

Sonstige Artengruppen (Arten gem. Anhang IV FFH-Richtlinie)

Weitere Artengruppen und Arten sind fiir das Gebiet aufgrund ungilinstiger Habitatbedingungen nicht
relevant und/oder das Plangebiet liegt auBerhalb der Verbreitungsareale der Arten (z. B. Haselmaus).

1.4.4 Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat eines Lebensraumes umfasst die Vielfalt der Arten, die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten und die Vielfalt der Okosysteme. Sie ist von den unterschiedlichen Bedingungen der belebten und der
nicht belebten Faktoren abhangig sowie von der Art und Intensitdt der anthropogenen Verdnderung des
Lebensraumes. Der Planungsraum ist vor allem durch das beweidete Griinland und die Knicks gepragt.
Insbesondere die Gehdlze bieten Lebensraumpotenzial fiir verschiedene Arten, aber auch die feuchteren
Flachen mit der feuchten Hochstaudenflur bieten Habitate. Die Bedeutung der Biodiversitat fur die
Artenvielfalt ist in dem Planungsraum insgesamt als mittel zu bewerten.

1.4.5 Boden

Relief / Oberfldchengestalt

Der Planungsraum befindet sich auf einer Gelandehohe von ca. 9 m tber NN.

Flr das Plangebiet bestehen keine hochaufgelésten Daten, wie bspw. Bodenkarten (M 1:5.000), daher muss
auf groBmaRstabige geologische Karten (Bodenkarten im MafRstab 1:200.000) zuriickgegriffen werden.

Der den Untersuchungsraum umgebende Landschaftsausschnitt im Naturraum der Hohen Geest hat sich
primar auf Alt- bzw. Endmordnen der Saale-Eiszeit (Sand, Geschiebemergel) entwickelt. Die Oberflache
besteht aus eiszeitlichen Ablagerungen von weichseleiszeitlicher FlieRerde (Sand) {iber Grundmoranen des
Drenthe-Stadiums. Primar kommen im Gebiet Pseudogley-Podsole sowie gering verbreitet podsolierte
Pseudogley-Braunerden und podsolierte Pseudogleye vor.
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Bewertung

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesellschaftung. Der Boden
des Gebietes kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert werden. Insgesamt konnte fiir den Boden des
Geltungsbereiches kein Schutzstatus ermittelt werden, der eine Uber die Ublichen Schutzregelungen
hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern wiirde.

1.4.6 Grund- und Oberflachenwasser

Oberflichengewasser

Innerhalb des Plangebiet bestehen keine FlieB- oder Stillgewasser.
Grundwasser

Das Gebiet liegt auBerhalb bestehender oder geplanter Wasserschutzgebiete bzw. von
Trinkwassergewinnungsgebieten.

Das Gebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Eill: Arlau/Bongsieler Kanal - Geest”. Dieser wird
hinsichtlich des chemischen Zustandes als ,gefahrdet” eingestuft. Hinsichtlich ,sonstiger anthropogener
Einwirkungen” werden keine Gefahrdungen festgestellt (MEKUN 2023).

Bewertung

Das Grundwasser stellt grundsatzlich ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht schutzwiirdiges Gut
dar; Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten sind daher zu vermeiden. Detaillierte Regelungen
zum Grundwasserschutz sind im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formuliert.

1.4.7 Klima / Luft

Die klimatische Situation in Almdorf besitzt aufgrund der geographischen Lage zwischen Nord- und Ostsee
einen warm-gemaligten Charakter, der durch die vorherrschende Westwinddrift atlantischer Zyklone
(Tiefdruckgebiete) gepragt ist. Insbesondere die von West nach Ost gerichteten Luftstromungen sind ein
charakteristisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei
9,5 °C. Der mittlere jahrliche Niederschlag betragt 848 mm.

TR = S ir Elimwrin: LEh RIS B R o Bkl iarm: 1.4 = nzh

Abb. 6: Klimadiagramm fiir Aimdorf (Quelle: Climate-Data.org)
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Bewertung

Innerhalb des Plangebietes sind keine fiir die Gemeinde relevanten Kaltlufttransportflachen zu erkennen.
1.4.8 Landschafts- / Ortsbild

Das Landschaftsbild ist in Bezug auf seine Vielfalt, Eigenart und Schénheit (vgl. § 1 (1) Nr. 3 BNatSchG) zu
schiitzen. Ein wesentliches Ziel der Umweltpriifung ist es daher, diese angesprochenen Faktoren der Natur
und Landschaft als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in der Natur
nachhaltig zu sichern. Neben der eigentlichen flachenhaften Ausdehnung wird auch die Raumwirkung
bestimmter Elemente berlicksichtigt. Bei der Bewertung des Landschaftsraumes fiir das Landschaftsbild ist
zu beachten, dass diese bei einzelnen Menschen von persdnlichen Voraussetzungen abhangt und daher
unterschiedlich bewertet werden kann.

Das Landschaftsbild des Planungsraumes wird einerseits durch die umgebenden dorflichen Strukturen und
andererseits durch die offenen und landwirtschaftlich genutzten Flachen bestimmt. Zusatzlich pragen die
umgebenden Knicks das Landschaftsbild.

Das Landschaftsbild im Planungsraum weist in Bezug auf seine Vielfalt, Eigenart und Schonheit eine
allgemeine Bedeutung auf.

Bewertung

Das Plangebiet befindet sich auf einer landwirtschaftlichen Flache angrenzend zu bestehenden (Wohn-
)Bebauungen. Es wird sowohl durch die dorflichen Strukturen als auch die landwirtschaftliche Nutzung in der
ndaheren Umgebung gepragt. Insgesamt weist das Landschaftsbild damit bezliglich seiner Vielfalt, Schonheit,
seiner kulturhistorischen Bedeutung oder fiir das Landschaftserleben eine allgemeine Bedeutung auf.

1.4.9 Kultur — und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind gegenwartig keine archdologisch oder kulturhistorisch zu berticksichtigenden
Denkmale oder Kulturglter bekannt. Jedoch liegen Teile des Plangebietes innerhalb eines archaologischen
Interessengebietes (Gebietsnummer 8). Hierbei handelt es sich um Gebiete von denen zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmaler befinden.

Lo ] EL)
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Abb. 7: Lage des Planungsgebietes (rot) innerhalb des Interessengebietes Nr. 1 (Quelle: LVermGeo SH 2023; M:
1:2.500)
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Aufgrund der Lage innerhalb des archdologischen Interessengebietes ist eine friihzeitige Beteiligung des
Archdologischen Landesamtes SH nach § 12 Abs. 2 DSchG notwendig.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler oder Funde nicht ausgeschlossen werden. Es wird auf § 15
DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (iber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverindertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdanderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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2 Prognose

2.1 Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaRBnahmen zur Minderung und zum
Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen

2.1.1 Null-Variante

Die Betrachtung der Null-Variante ist die Prognose fiir die Entwicklung des Umweltzustandes ohne die
Durchfiihrung der Planung. Ohne die Umsetzung der baurechtlich und planerisch vorbereiteten Inhalte des
Bebauungsplans Nr. 5 ist fur die die Entwicklung der Umwelt, insbesondere der nicht liberbauten und
genutzten Freifléichen im Plangeltungsgebiet ein zundchst gleichbleibender oder vergleichbarer Zustand der
Flachen zu prognostizieren.

2.1.2 Standortalternativen

Mit der Bauleitplanung sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage eines allgemeinen
Wohngebiets geschaffen werden. Es sind keine Flachen in einem vergleichbaren Flachenumfang und in
eigentumsrechtlicher Gunstlage im Gemeindegebiet bekannt, die einen geringeren 6kologisches
Konfliktpotenzial erwarten lassen oder sich besser in den naturrdaumlich-kontextualen Zusammenhang
einflgen wirden. Insgesamt ist die Realisierung der vorliegenden Planung an einem anderen Standort
innerhalb der Gemeinde nicht zielflihrend und daher nicht weiterverfolgt worden.

2.1.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Im Folgenden wird eine Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung
in Bezug auf die bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltwirkungen (gem. BauGB Anlage 1)
vorgenommen.

Tab. 6: Potenzielle Umweltwirkungen der Planung

Potenzielle Umweltwirkungen Beschreibung

Schutzgiiter Aussagen zu den einzelnen Schutzgiitern werden in
Kap. 2.2 beschrieben.

Emissionen Wahrend des Baus und Betriebs sind die gesetzlichen
Regelungen zum Emissionsschutz zu beachten.

Abfallerzeugung Die Art und Menge der erzeugten Abfélle sind nicht
konkret ermittelbar.

Es ist aber davon auszugehen, dass durch die
vorgesehene Planung keine gefdhrlichen, sondern
lediglich haushaltstibliche Abféille anfallen, die dem
lokalen Entsorger ortstiblich zugefiihrt werden.

Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, Umwelt Risiken in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt wie z.B. Unfélle oder
Katastrophen werden aufgrund der Festsetzung der
Nutzungen nicht erwartet. Das  Freisetzen
gesundheitsgefahrdender Stoffe ist ebenfalls nicht
erkennbar.
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Potenzielle Umweltwirkungen

Beschreibung

Kumulierung der Auswirkungen durch benachbarte
Projekte

Benachbarte Projekte, die eine Kumulierung der
Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzguter mit
sich bringen kdnnten, sind nicht bekannt.

Klimaauswirkungen

Negative Auswirkung auf das Klima z.B. durch

vermehrte Treibhausgasemissionen im Zuge der

Planung sind nicht zu erwarten. Ebenso ist keine
besondere Vulnerabilitdt der Planung gegeniiber den
Folgen des Klimawandels (z.B. Artenverschiebung,
0.4d.) zu

Wetterereignisse, Uberflutungen

prognostizieren.

Eingesetzte Techniken und Stoffe Die Planung ldsst keine konflikttrachtigen Techniken

oder Stoffe erwarten.

2.2 Potenzielle Wirkung auf die Schutzgiiter

Grundsatzlich zielt das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot insbesondere darauf ab,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Erhalt vorhandener Biotopelemente, von
Geholzen oder anderen 6kologischen Funktionen und Werte besitzt Vorrang vor der art- oder wertgleichen
Kompensation von Beeintrachtigungen.

Die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter werden in den folgenden Kapiteln dargestellt.
Die Tabelle 7 zeigt dabei eine Zusammenfassung der potenziellen Auswirkungen auf die Schutzgiter.
Tab. 7: Potenzielle Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter

Schutzgut Potenzielle Auswirkungen

Mensch Potenzielle Beeintrachtigungen durch Schall- und sonstige

stoffliche Emissionen

durch
Veranderung der Standortbedingungen und des floristischen

Biotoptypen / Vegetation Standortverlust Uberbauung /  Teil-Versiegelung,

Arteninventars

Tiere Veranderung der Habitatbedingungen; Verlust von
Nahrungshabitaten durch Standortiiberbauung

Boden Versiegelung / Teil-Versiegelung

Wasser Verdnderter Wasserabfluss am Standort

Klima / Luft Keine erheblichen Auswirkungen

Landschaftsbild Veranderung visueller Blickaspekte

2.2.1 Schutzgut Mensch

Die Natur und Landschaft sind als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln
(8 1 BNatSchG). Die menschliche Gesundheit ist vor schadlichen Umwelteinfliissen zu schitzen (§ 1 BImSchG).

Wie im Kapitel 1.4.1 beschrieben, Gbernimmt der Geltungsbereich selbst keine Wohnfunktionen oder
Erholungsfunktionen. Die raumliche Nahe von den direkt angrenzenden Wohnhausern erfordert allerdings
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die Betrachtung der Funktion Wohnen. Mégliche Auswirkungen der Planung, die das Schutzgut Mensch
betreffen, werden im Folgenden aufgefiihrt.

Baubedingt

Zeitlich befristete Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungsqualitdt der direkt angrenzenden
Wohnhauser im Gebiet konnen fiir die Zeit der BaumaRRnahmen nicht ausgeschlossen werden und sind durch
folgende MalRnahmen zu minimieren.

MaRnahmen

Durch den Baustellenverkehr und die Baudurchfiihrung kommt es potenziell zu Schallemissionen, die durch:

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge und
e die Ausrichtung der Transport- und Bauzeiten auf Tageszeiten (Einhalten der Nacht- und
Wochenendruhe) minimiert werden missen.

Mogliche Schadstoffemissionen sind durch:

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszuschlieRen.

Anlagebedingt

Es sind zum aktuellen Planungsstand keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt

Es sind zum aktuellen Planungsstand keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Biotoptypen / Vegetation

Das Plangebiet wird durch mehrere typische Knicks (HWYy) gegliedert. An der 6stlichen Grenze befindet sich
zudem ein Knickwall ohne Gehdlze (HWo). Knicks sind nach § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4
LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.

Der weitere Gberplante Raumausschnitt gilt als Flache mit ,allgemeiner Bedeutung” fiir den Naturschutz,
deren Kompensation funktional im Rahmen der Ausgleichsermittlung fir die Eingriffe in das Schutzgut
,Boden” erbracht wird.

Uberplanung geschiitzter Biotope

Nach aktuellem Planungsstand entféllt ein typischer Knick (HWYy) auf einer Lange von insgesamt ca. 160 m.
Laut Planzeichnung A soll auf der restlichen Knicklange eine Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entstehen. Der direkt Gberplante
Knick ist mit einem Faktor von 1 : 2 zu kompensieren (MELUR 2017).

Fiir die unmittelbar an die Wohnbauflachen angrenzenden typischen Knicks (HWy) an der 6stlichen und
abschnittweise an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze kann nach aktuellem Planungsstand aufgrund der
Nutzung als ,, Aligemeines Wohngebiet” davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktionsfahigkeit
des Knicks nicht mehr vollstandig gewahrleistet sein wird. Somit sind die Knicks zu entwidmen und es ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf im Verhaltnis 1 : 1 (MELUR 2017).

Die Knickabschnitte an der westlichen, dstlichen und slidlichen Geltungsbereichsgrenze sind als zu erhalten
festzusetzen.

Fiir unvermeidbare Eingriffe in geschiitzte Biotopflachen ist nach § 67 Abs. 1 BNatSchG eine Befreiung von
den Verboten des Biotopschutzes nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG SH und eine
fachlich geeignete Kompensation — Entwicklung von vergleichbaren, moglichst artgleichen Biotopflachen —
erforderlich.
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MaRBnahmen geschiitzte Biotope
Uberplanung von ca. 160 m typischer Knick (Ausgleich 1:2)) = Knickneuanlage 320 m Linge

Entwidmung von ca. 192 m typischer Knick (Ausgleich 1 : 1) - Knickneuanlage von 192 m Lange
Sollausgleich:

Neuanlage von 512 m Knick/Feldhecke

Ausgleichsgrundsatze:

Der Ausgleich erfolgt durch die Neuanlage eines Knicks oder Redders mit heimischen und standortgerechten
Geholzen, der entsprechend des Bestandes mindestens 1,50 m (idealerweise 3m) breit ist. Die Neuanlage hat
sich nach Art und Struktur an einem mangelfreien Zustand des zu beseitigenden Knicks zu orientieren und
sollte sich dort auswirken, wo die Beeintrachtigungen durch den Eingriff auftreten. Er muss daher in einem
raumlichen (z. B. Gemeinde- oder Amtsbereich) und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.

Der Ausgleich kann dabei z. B. tiber ein fachlich geeignetes externes Okokonto erfolgen.

Fiir die Eingriffe in die geschiitzten Biotope ist gem. § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten des §
30 BNatSchG zu beantragen..

Die Kompensation in Hhe von 512 Okopunkte-Knick im Naturraum Geest erfolgt aus dem Okokonten-Knick
des Vertragspartners zu 1., gefiihrt beim Kreis Nordfriesland auf folgenden Flachen:

Gemarkung Flur Flurstiick
Bordelum 19 13,54,55,62
Bordelum 20 21,53
Bordelum 19 62,54

2.2.3 Schutzgut Tiere

Der Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensrdume ist die zentrale Aufgabe des Naturschutzes. Der
naturschutzgesetzliche Auftrag fiir den Artenschutz und ihrer Lebensgemeinschaften leitet sich aus dem
Bundes- (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 und § 39 ff.) und Landesnaturschutzgesetz (§ 1 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 8 und 9) ab.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde aus den Habitatanspriichen der potenziell betroffenen Arten
abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen der Tierarten erwarten lassen. Von
einem Konflikt, der eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erfordern kdnnte, wird ausgegangen, wenn das
Vorhaben in der Bau- und/oder Betriebsphase erwarten ldsst, dass Individuen relevanter Tierartengruppen
gestort, verletzt oder getotet oder deren Habitate zerstort oder beschadigt werden.

Die Vorschriften des Artenschutzes finden sich in den §§ 44 und 45 BNatSchG. Die gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
formulierten Verbotstatbestdnde (Kurzdarstellung) sind zu bericksichtigen:

1. Verbot, Tiere zu toten, zu verletzen oder zu fangen (T6tungsverbot)

2. Verbot, Tiere wahrend bestimmter Zeiten zu stéren (Stérungsverbot)
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3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Schadigungsverbot)

Das Plangebiet weist Lebensraumpotenzial bzw. Nahrungspotenzial fur Vogel auf. Weiterhin ist das
Vorkommen von Amphibien und Reptilien sowie Fledermdusen aufgrund der vorhandenen Habitate nicht
auszuschlielRen. Fir die Artengruppen ist nicht ausreichend Habitatpotenzial vorhanden oder das Gebiet liegt
auBerhalb der Verbreitungsgrenzen.

Fir die relevanten und im Plangebiet potenziell vorkommenden Arten der Artengruppe Vogel, Fledermause

sowie Amphibien und Reptilien wurde abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen

der Arten erwarten lassen.
MalRnahmen Vogel

In Bezug auf die Artengruppe Vogel kdnnen Individuen z. B. bei der Entnahme der Gehdlze wahrend der
Bauphase einem Totungsrisiko ausgesetzt werden. Es gilt daher, entsprechende Bauzeitenregelungen zu
bericksichtigen.

MaRnahmen Vogel

In Bezug auf die Gilde der Gehdlzvogel gilt:
- Bei Gehdlzentnahmen sind Eingriffe auBerhalb der Zeit vom 01.03 - 30.09. auszufiihren,

- zur Kompensation ist eine entsprechende Zahl an Gehdlzen neu anzupflanzen.

In Bezug auf Vogel offener Standorte / Bodenbriter gilt:
- BaumaBnahmen sind auRerhalb der Zeit vom 01.03. — 31.07. auszufiihren oder

-> Bei BaumaRnahmen, die an den Start der Brutzeit angrenzen sind fachlich geeignete Vergramungsmalnahmen (z.
B. Flatterband) durchzufiihren

Erlduterung Vergramungsmafnahmen:

MaBnahmen zur Vergramung zielen im Wesentlichen darauf ab, die Attraktivitdit des Vorhabenstandorts fur
nahrungssuchende Brut- und Rastvogel zu verringern. Auf diese Weise wird versucht, die Anzahl und Zeitdauer
von Nahrungsfligen zu reduzieren. Andere Flugaktivitaten, wie Balz (Paarbindung), Revierverteidigung,
Thermikkreisen oder Standortwechsel (gerichtete Streckenfllige) werden nicht beeinflusst. Die
VergramungsmaBnahme ist vor Brutbeginn funktionsfahig einzurichten, um eine Brut im Bodenbereich vorzeitig
zu verhindern und sollte durch eine fachkundige baubiologische Begleitung durchgefiihrt werden.

MaRnahmen Fledermduse

Nach dem aktuellen Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass vorhandene Bdume, die
potenziell als Sommer- sowie Winterquartier vom Abendsegler genutzt werden, wegfallen. Durch
baubedingte Wirkfaktoren kénnen Individuen dem Toétungsrisiko z. B. bei der Entnahme von Gehdlzen
ausgesetzt werden.

Vor der Fallung der betreffenden Geholze sind diese durch fachkundige Personen auf das Vorkommen von
Fledermausen bzw. auf ihre Eignung als Winter- und Sommerquartiere hin zu tGberprifen. Das Ergebnis der
Uberpriifung ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die Fallungen sind erst nach Freigabe der
unteren Naturschutzbehoérde zuldssig.

Die Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG sind bei einer Rodung der Baume mit
Baumhohlen erfiillt. Daher muss ein fachlich geeigneter Ausgleich fir die Fledermausquartiere, ggf. in Form
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von vorgezogenen CEF-MaBnahmen, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Nordfriesland erfolgen.
Die potenziellen baubedingten akustischen und visuellen Einfliisse (Larm, Lichtreize) sind raumlich und in
ihrer Intensitat kleinrdumig und begrenzt, dass keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen
Populationen erwartet werden. Der Verbotstatbestand der Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
wird somit nicht erfiillt.

MafBnahmen Fledermause

— Bei einer Entnahme von GroBbdaumen mit Baumhdohlen sind geeignete AusgleichsmaRnahmen, z. B. in Form von
vorgezogenen CEF-MaBBnahmen in Absprache mit der UNB durchzufiihren.

CEF-MaBRnahmen

Der Umfang der CEF-MaRnahmen fiir Fledermduse hangt davon ab, welche und wie viele Baume entfernt werden. Wenn
der Erhalt von Habitatbdumen (Baum mit geeigneter Baumhdahle) nicht moglich ist, kbnnen gem. ZAHN et al. (2021) zum
Beispiel folgende vorgezogene AusgleichsmaRnahmen im raumlichen Zusammenhang durchgefiihrt werden:

— Fledermauskasten im rdumlichen Zusammenhang (nur wirksam in Gebieten mit Kastentradition bzw. wenn die
betroffenen Fledermauspopulationen bereits Kasten nutzen). Hierbei sind drei Kasten pro Quartier einzusetzen.
Die wirksame Durchfiihrung benétigt mindestens ein Jahr Vorlaufzeit.

— Sofern ein fachlich geeigneter Altbaumbestand vorhanden ist: Bohrung kiinstlicher Hohlen in lebende Baume.
Hierbei sollten pro entfallender Hohle drei Ersatzh6hlen in Altbdume gebohrt werden. Die wirksame Durchfiihrung
bendtigt mindestens ein Jahr Vorlaufzeit.

— Eingriffsminimierend kann das Anbringen und Aufstellen von Stimmen bzw. Stammabschnitten mit Héhlen oder
Spalten an andere Baume (Stammabschnitte bergen und senkrecht an anderen Baumen befestigen) wirken.

MaRBnahmen Amphibien und Reptilien

Innerhalb des Plangebiets sind keine Nachweise von Amphibien und Reptilien bekannt. Im Plangebiet
befindet sich jedoch eine Flache mit einer feuchten und gegriippten Hochstaudenflur, die einen potenzielles
Laichhabitat fiir Amphibien und Reptilien darstellt. Die umgebenden Knicks kdnnten zudem als Winterhabitat
dienen.

Nach aktuellem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass potenzielle Lebensrdume durch das
Vorhaben vom Wegfall betroffen sind. Wahrend der Bauzeit besteht daher die Gefahr der Tétung von
einzelnen Individuen.

Deshalb ist der Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen sowie die Sicherung der
Uberlebensméglichkeiten der potenziell vorkommenden Arten zu beriicksichtigen. Als planungsrelevante Art
kannim Plangebiet der Moorfrosch vorkommen. Die Laichhabitate und die Landlebensraume dieser Art fallen
Uberwiegend zusammen (LLUR & Arbeitskreis Wirbeltiere, Schleswig-Holstein 2005).

In Bezug auf das potenzielle Vorkommen des Moorfrosches ist eine zeitliche Begrenzung der
Baufeldfreimachung wenig sinnvoll, da er nur sehr kleinrdumige Wanderungen vornimmt. Der Moorfrosch
ist daher ganzjahrig von einem potenziellen Totungs- oder Verletzungsrisiko betroffen (Runge et al. 2021).
Da Winter-, Fortpflanzungs- und Sommerhabitate der Art nicht klar voneinander abgrenzbar sind, wird die
Aufstellung eines Amphibienschutzzaunes in Kombination mit dem Absammeln von Individuen
empfohlen. Hier eignet sich der Zeitraum August bis September, auBerhalb der Schutzzeitraume der Vogel,
auBerhalb der Laich- und Jungtierzeit und vor der Winterruhe der Individuen.
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MaRnahmen Amphibien und Reptilien

— Einrichtung eines Schutzzaunes im Zeitraum August bis September mit Uberkletterschutz nach
aullen innerhalb der Baugrenze (Griinland). So soll sichergestellt werden, dass Amphibien nicht in
das Baufeld einwandern und getdtet werden kdnnen. Eine Rampe von innen nach aufRen gerichtet
sorgt dafiir, dass potenzielle Tiere innerhalb der Baugrenze dennoch nach aufen wandern kénnen.

— Absammeln von potenziellen Individuen durch eine fachkundige 6kologische Baubegleitung nach
der Aufstellung des Amphibienschutzzaunes.

2.2.4 Schutzgut Boden und Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Bei der Planung ist darauf hinzuwirken, dass der Versiegelungsgrad des Bodens im Rahmen der angestrebten
Nutzung grundsatzlich so gering wie moglich zu halten ist, um die negativen Beeintrachtigungen fiir den
Boden zu minimieren. Dies ist insbesondere bei der Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den
Grundstiicken zu beachten. Sofern eine Versiegelung von Flachen (insbesondere Nebenflachen)
unumganglich erscheint, sollten diese mit wasserdurchlassigen, versickerungsfreundlichen Beldgen
ausgefihrt werden.

Baubedingt

Durch den Einsatz von Baufahrzeugen kann es kleinrdumig zu Bodenbeeintrachtigungen kommen, die durch
geeignete MaRnahmen zu minimieren sind.

MaRnahmen

e Beschrankung des Einsatzes der Baugerdte und -fahrzeuge auf den unmittelbaren Eingriffsbereich. Dabei
sind alle VorsichtsmaRnahmen zu treffen, die geeignet sind, den Boden vor Verdichtung zu schiitzen, bei
nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen muss, nach Beendigung
der BaumaRRnahmen, der urspriinglichen Zustand der Flache wiederhergestellt werden.

e Der humose Oberboden der Uberbauten / -planten Flichen sollte abgeschoben und méglichst fur
pflanztechnische Belange eingesetzt werden. Die zwischenzeitige Lagerung kann in Mieten erfolgen, die
nicht befahren werden sollten.

Anlagebedingt

Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet.

Als AusgleichsmalRnahme fiir eine Bodenversiegelung bzw. Uberbauung ist idealerweise eine entsprechende
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen.

Anderenfalls sind fiir versiegelte Flachen gem. der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” des ,Gemeinsamen
Runderlasses — Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Innenministerium
und MELUR S-H, 9.12.2013) fachlich geeignete Flachen in einem Ausgleichsverhaltnis von mindestens 1 : 0,3
fiir wasserdurchlassige Flachen und mindestens 1 : 0,5 flir Gebdude- und versiegelte Oberflachen aus der
Nutzung zu nehmen und z. B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Als Mal fir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird die durch den Eingriff verursachte maximal
mogliche Versiegelung gem. der bauleitplanerischen Festsetzung der Grundflachenzahl herangezogen.

Der Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Almdorf setzt eine GRZ von 0,25 fest.

Fiir das geplante Vorhaben werden folgende Ausgleichsfaktor angewendet:
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Feuchte Hochstaudenflur:

MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland:

Sonstige vegetationsarme Flache:

In der folgenden Ubersicht werden die Eingriffe sowie die resultierende Ausgleichsbilanzierung fiir das

1:1
1:0,7

1:0,5.

Schutzgut ,Boden” sowie die fiir die Flachen allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ermittelt.

Tab. 8: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden / nicht geschiitzte Biotope

Grunland frischer
Standorte

(Biotoptyp: GWm)

Funktion Grundfliche* | Boden/ Biotoptyp | Uberbaubare |Ausgleichsfaktor| Ausgleichs-
(nicht geschiitzt) Flache fliche
Allgemeines 11.977 m? GYy - MaRig GRZ=0,25 1:0,7 1.877 m?
Wohngebiet artenreiches 5
Wirtschaftsgrinland)  ~ 2.681m
RHf - Feuchte GRZ=0,25 1:1 195 m?
Hochstaudenflur
=195 m?
SXy - Sonstige GRZ =0,25 1:0,5 5,5 m?
vegetationsarme/- R
freie Flache =11m
Straenverkehrsflache 1.723 m? GYy - MaRig 876 m? 1:0,7 613 m?
artenreiches
Wirtschaftsgrinland
RHf - Feuchte 125 m? 1:1 125 m?
Hochstaudenflur
SXy - Sonstige 74 m? 1:0,5 37 m?
vegetationsarme/-
freie Flache
StraRenverkehrsflache 824 m? GYy - MaRig 412 m? 1:0,7 288,5 m?
besonderer artenreiches
Zweckbestimmung Wirtschaftsgrinland
RHf - Feuchte 375 m? 1:1 375 m?
Hochstaudenflur
5 3.513 m?
ErmaRigung des Sollausgleichs:
Naturnahe Ca. 2.000 m? Zielbiotop: Anrechenbare minus 1.500
Grundflache m?
Grinflache arten- und
strukturreiches 1.500 m?
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Funktion Grundfliche* | Boden/ Biotoptyp | Uberbaubare |Ausgleichsfaktor| Ausgleichs-
(nicht geschiitzt) Flache flache
Anlage ca. 650 m? Knickneuanlage, 258 m? minus 258 m?

Knick mit Puffersaum
(3 m)

Summe| 1.758 m?

* Grundflache It. Flachenbilanz B-Plan, sonstige Flachenangaben aus GIS/Planzeichnung ermittelt, gerundet

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der zuldssigen Uberbauung (einschlieRlich
Zuwegungen, Zufahrten, Terrassen, Stellplatze u.3.) auszugehen.

Der Flachenbedarf kann ermafigt werden um

— 75vom Hundert der Flachen der (Bau-/Eingriffs-) Grundstiicke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah
zu gestalten sind, insbesondere durch Anpflanzung von Strauchern und Baumen einheimischer Arten,

— die Grundflachen von Knicks, jedoch ohne Knicks gemalR Nummer 3.2,

— die Teilflachen von Parkanlagen oder anderen 6ffentlichen Griinflachen, die als naturbetonter Biotop
angelegt werden und dies in geeigneter Weise festgesetzt ist,

— die Halfte der Flachen begriinter Dacher.
Die ErmaRigung sollte jedoch nicht mehr als die Halfte des ermittelten Flachenbedarfs betragen.

Die Ermé&Rigung um 258 m? durch die Anrechnung der geplanten Knickneuanlage erfiillt diese Bedingungen.

MaRnahmen:

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft die iiber ein Okokonto kompensiert werden, sind die Fliche
(Flurstiicksbezeichnung) und die Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen des Okokontos im Umweltbericht
inhaltlich und kartographisch darzustellen. Dabei ist die tatsdchliche Ausgleichsfliche und nicht das
Okokonto als Ganzes flichenscharf darzustellen. Ferner ist der Ausgleich tber ein Okokonto im
Umweltbericht zwingend sowohl als m2-GroRe festzusetzen als auch in Okopunkten als Aquivalent
anzugeben.

Die vertragliche Vereinbarung zum Okokonto sind als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt und der UNB vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Sofern sich das Okokonto in einem anderen Gemeindegebiet befindet, ist die Fliche ggf. durch
interkommunale Vereinbarungen bzw. durch eigene Darstellungen der anderen Gemeinde im
Flachennutzungsplan zu sichern. (Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht)

Zur Fiihrung des Kompensationskatasters und des entsprechenden Okokontos bittet die UNB um Mitteilung,
sobald der Bebauungsplan rechtskraftig ist.

Insofern der erforderliche Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Neuanlage einer
externen Ausgleichsflache erfolgen soll, sind ebenfalls die Flache (Flurstiickbezeichnung) und die Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen der Ausgleichsflache im Umweltbericht inhaltlich und kartographisch darzustellen.

Fir die Ubersichtlichkeit sowie zur einfacheren Steuerung der Umsetzung der festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen empfiehlt die UNB die Aufnahme einer Zuordnungsfestsetzung gemall § 1a Abs. 3
BauGB in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans. Sollte die Ausgleichsflaiche nicht im

Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen und zudem auRerhalb des Gemeindegebietes liegen oder sich
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nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, muss zwischen Gemeinde und Flacheneigentimer ein
stadtebaulicher Vertrag als Sicherung der Ausgleichsfliche geschlossen werden. Dieser muss mindestens
inhaltlich der unteren Naturschutzbehdrde im Bauleitverfahren beschrieben werden.

Die geplante Knickentwidmung des 6stlich liegenden Knicks wird von der UNB begriRt. Fir die geplanten
Knickrodungen und —entwidmungen ist rechtzeitig vor der geplanten Durchfiihrung ein Antrag mit allen
erforderlichen Unterlagen (u. a. zum Ausgleich) bei der unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Die
Knickrodungen und —entwidmungen werden in Aussicht gestellt.

Fiir die Entwicklung einer naturnahen Griinflache soll der siidostliche Teilbereich des Plangeltungsbereiches
(Flursttick 33, Flur 4, Gemarkung Almdorf) auf einer Grundfliche von ca. 2.000 m? zu einem arten- und
strukturreichen Grinland entwickelt werden:

e Anlage eines arten- und strukturreichen Griinlandes in Vergesellschaftung mit der Anlage von
Streuobstbdaumen (mind. 5 Stck.):

o Streuobst - alte Obstsorten der Region (geeignet fiir den Naturraum der SH-Geest,
erganzt mit:
o Beerenobstbiischen.
o sonstigen arrondierende Geholzpflanzungen (s. Pflanzliste typischer Geholzarten Schleswig-

Holsteinischer Knicks),
o Lesesteinhaufen,
o Benjeshecken (Totholzecken), z. B. mit Material der Knickpflege.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anlage naturnaher
Sickermulden ist zulassig.

Fiir eine Anerkennung als AusgleichsmaRRnahme ist die Griinlandflache dauerhaft extensiv zu bewirtschaften.
Dafir sind die folgenden Auflagen einzuhalten:

Extensivierungsauflagen auf Okokonto- und Ausgleichsflichen
Allgemeine Auflagen:

1. Eine jahrliche Bewirtschaftung durch den Betreiber / Pachter ist verbindlich vorgeschrieben. Sollte eine
Bewirtschaftung nicht moglich sein, ist die Untere Naturschutzbehdorde hieriiber zu informieren.

2. Die Flache ist zusammenhangend und durchgehend zu pflegen. Eine Unterteilung, z.B. als Portionsweide,
ist nicht zulassig.

3. Die Flachen diirfen nicht umgebrochen werden. Eine Griinlanderneuerung durch Neusaat oder Reparatur
ist nicht zuldssig. Zuldssig ist eine Ansaat von Regiosaat (Ursprungsgebiet 1) im Rahmen einer
Wertgrinlandentwicklung nach Abstimmung mit der UNB NF und nach vorheriger Genehmigung des
Umbruchs durch das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume.

4. Eine notwendige Bodenbearbeitung durch Schleppen oder Walzen ist vom 01.11. bis 28.02. zuldssig. Nicht
zulassig ist die Einebnung des Bodenreliefs.

5. Die Anlage von Silos und Mieten sowie die Lagerung von Geraten oder jeglichen sonstigen Materialen auf
der Flache sind nicht zulassig.

6. Dlingung jeglicher Art (auch Festmist) ist nicht erlaubt.

7. Chemische Schadlings- und Unkrautbekdampfungsmittel sowie sonstige Mittel oder Stoffe (z.B.
Klarschlamm) dirfen nicht aufgebracht werden.
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8. Eine Zufiitterung der Tiere auf der Flache ist nicht erlaubt.

9. Der Wasserstand darf nicht abgesenkt werden. Vorhandene Drainagen sind zu verschliefen bzw. zu
zerstdren.

10. Graben / Gewisser dirfen ausschlieRlich in der Zeit vom 15.08. bis 15.11. im Bedarfsfall unterhalten
werden. Die MaRnahme ist jeweilig mit mir abzustimmen. Die Unterhaltung von Griippen muss aullerhalb
der Brutzeit der Wiesenvogel (15.03. bis 15.07.) erfolgen.

11. Die Nahrungsaufnahme von Gansen, Enten und Schwanen ist zu dulden. Vergramungsmalinahmen sind
nicht zulassig.

12. Die Flachen sind Wild schonend von innen nach aufen oder von der einen zu anderen Seite zu méahen.

13. Die zum Erreichen des Schutzzweckes erforderlichen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sind
zu dulden.

14. *Im Rahmen von notwendigen Einzdunung oder Zaunerneuerungen ist nur die Verwendung von
Glattdraht oder Litzen zulassig.

Standweide (Marsch):

Die Flache ist vom 01.05. bis 30.06. mit max. 2 Tieren / ha und vom 01.07. bis 31.10. mit max. 4 Tieren / ha
zu beweiden. Besteht die Gefahr von Trittschaden, ist die Tierzahl zu reduzieren.

Mahweide (Marsch):

Die Flache ist ab dem 01.07. zu m&dhen. Danach ist eine (auch mehrmalige) Nachmahd oder eine Beweidung
mit bis zu 4 Tieren / ha bis spatestens 31.10. zul&ssig. Besteht die Gefahr von Trittschdden, ist die Tierzahl zu
reduzieren. Das Mahgut ist abzufahren.

* Die Mahd hat amphibienschonend mit einem Balkenmaher oder mit einer Schnitthéhe von ca. 10 cm
oberhalb des Bodens zu erfolgen.

Standweide (Geest):

Die Flache ist vom 01.05. bis 31.10. mit 1 bis 3 Tieren / ha zu beweiden. Besteht die Gefahr von Trittschdden,
ist die Tierzahl zu reduzieren.

Mahweide (Geest):

Die Flache ist ab dem 01.07. zu méhen. Danach ist eine (auch mehrmalige) Nachmahd oder eine Beweidung
mit 1 bis 3 Tieren / ha bis spatestens 31.10. zulassig. Besteht die Gefahr von Trittschaden, ist die Tierzahl zu
reduzieren. Das Mahgut ist abzufahren.

* Die Mahd hat amphibienschonend mit einem Balkenméaher oder mit einer Schnitthéhe von ca. 10 cm
oberhalb des Bodens zu erfolgen.

1 Tier entspricht 1 Rind oder 3 Mutterschafen mit den dazugehdérigen Limmern; Pferde sind in der Regel
nicht zulassig.

Optional
Winterbeweidung:

Die Fldache kann nach der Sommerpflege vom 01.11. bis 28.02. mit max. 2 Tieren / ha beweidet werden. Es
sind ausschlieRlich Schafe oder Robustrinder erlaubt. Besteht die Gefahr von Trittschaden, ist die Tierzahl zu
reduzieren.
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Regiosaat:

Die Okokontofldchen sind mit einer standorttypischen Regiosaatmischung (Herkunftsgebiet 1) anzusien. Die
Mischung muss ein angepasstes Verhdltnis von Grasern, Krauter und Bliuhpflanzen enthalten, die die
Anforderungen an ein gesetzlich geschiitztes mesophiles Dauergriinland erfiillen. Die Pflegehinweise des
Regiosaatanbieters fir die ersten zwei Jahre (Ansiedlungsphase) sind zu beachten. Die Regiosaatmischung
und die Pflegehinweise sind mit mir abzustimmen.

Nach Abschluss der Ansiedlungsphase sind die Flachen entsprechend der Auflagen , *Standweide /
*Mdhweide” zu pflegen.

Flachen mit dem Entwicklungsziel ,,Amphibienschutz” sollten moglichst ausschlieflich beweidet und nicht
gemaht werden.

Bei Flachen mit dem Entwicklungsziel ,Wiesenvogelschutz” ist durch Beweidung und ggf. zusatzlicher Mahd
zu gewahrleisten, dass diese kurzrasig in den Winter gehen

Diese Fldache ist lediglich in Sinne des Naturschutzes zu nutzen. Andere Nutzungen, die diesem Sinn
widersprechen, sind auszuschlieflen. Ein Betreten ist daher nur im Zuge der erforderlichen Pflege sowie einer
moglichen Ernte der Obstbdume zulassig. Es muss daher entsprechend gewahrleistet werden (z.B. Gber eine
Auszaunung per Banjeshecke + verschlieRbares Tor), dass eine solche o. g. widerspriichliche Nutzung erfolgt.

Zur Herstellung eines Ausgleichs in das Schutzgut Boden bzw. nicht geschiitzte Biotope verbleiben damit noch
1758 m? geeigneter, aufwertungsfahiger Fliche, die aus der Nutzung zu nehmen und zu naturnahen
Biotopflachen zu entwickeln sind.

Der Ausgleich kann z. B. (iber ein fachlich geeignetes Okokonto im gleichen Naturraum erbracht werden.

Die Kompensation in Héhe von 1.758 Okopunkten im Naturraum Geest erfolgt aus dem beim Kreis
Nordfriesland gefiihrten Okokonto mit dem Aktenzeichen 67.30.3-20/14 (Gemeinde Haselund) Die Vertrige
werden der Verfahrensakte angefiigt. Die naturrdumliche Lage des Okokontos, die Ausgangsbiotope sind
bekannt, ein Entwicklungskonzept liegt vor.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Durch den Bau, Anlage oder Betrieb
werden fir Oberflachengewadsser daher keine Beeintrachtigungen erwartet. Das Grundwasser stellt in jedem
Fall ein aus naturschutzfachlicher Sicht schutzwiirdiges Gut dar, daher sind Grundwasserbeeinflussungen
durch Bautatigkeiten unbedingt zu vermeiden.

Baubedingt

Beeintrachtigungen kdnnen sich durch Eintrage von Schadstoffen ergeben.

VermeidungsmaRnahmen
Mogliche Schadstoffemissionen sind durch

. den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge
auszuschliefen.

Anlagebedingt
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Das geplante Vorhaben beeintrachtigt im geringen Umfang das Grundwasser aufgrund der Unterbindung der
Grundwasserneubildung an Ort und Stelle durch Uberbauung / Versiegelung. Dagegen wird der
Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser auf den umgebenden Grundstiicksflachen erhoht.

Die zuvor vom Bodenkdrper Gbernommenen Funktionen wie Filterung, Pufferung und Transformation -
bedeutsam fiir Quantitat und Qualitat des Grundwassers - sind hier kleinraumig nicht mehr gegeben.

Die ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation” des Ministeriums fiir Natur und Umwelt Schleswig-Holsteins vom 25.11.1992 i.d.F. vom
15.04.2002 beschreibt als Folge des Eingriffs - Versiegelung des Bodens und Verringerung der
Versickerungsflache des Niederschlagwassers — aus reinen Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten
als ,gering verschmutzt” eingestuft. Gering verschmutztes Niederschlagswasser kann ohne Behandlung
eingeleitet werden. Eine Versickerung beeintrachtigt in der Regel das Wohl der Allgemeinheit nicht.

GemaR der seit Oktober 2019 rechtsverbindlichen "Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" des MELUND und MILI ist es insbesondere bei der
Entwasserungsplanung von Neubaugebieten sinnvoll, den Fokus auf eine naturvertragliche
Niederschlagswasserbeseitigung zu richten, um eine Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmengen
zu erreichen.

Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt werden Flachenanteile fir die drei
Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Bebauungsgebiet
ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Abweichung kommt dann das Ergebnis
Uber einen eher natirlichen oder deutlich geschadigten Wasserhaushalt zustande. In Abhangigkeit der
Abweichung sind entsprechende Nachweise fiir die Einleitung ins Gewasser zu fuhren.

Die Gemeinde ist — als Trager der Bauleitplanung — in der Pflicht, die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz
fiir die Bauleitplanung und den Nachweis der damit verbundenen schadlosen Regenwasserbeseitigung zu
erbringen.

Das Gebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Insgesamt sind die Einwirkungen als nicht
erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes zu bewerten.

Betriebsbedingt

Der betriebsbedingte Eintrag von flissigen, festen oder staubférmigen Schadstoffen in die Flache ist durch
geeignete Mallnahmen zu verhindern.

2.2.6 Schutzgut Klima

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Lage des Gebietes keine planungsrelevanten bau,- anlage-
oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas bzw. ortlicher Frischluftsysteme

zu erwarten. Diese Bewertung betrifft sowohl Frischluftentstehungsgebiete als auch Austauschbahnen.

2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild der Umgebung des Plangebietes wird durch die geplante Nutzung nicht
erheblich gedandert. Insgesamt ist somit nicht mit bau,- anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu rechnen.
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2.2.8 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind gegenwartig keine Denkmale oder Kulturgliter bekannt.
Aufgrund der Lage innerhalb des archaologischen Interessengebietes ist eine friihzeitige Beteiligung des

Archdologischen Landesamtes SH nach § 12 Abs. 2 DSchG notwendig.

2.2.9 Wechselwirkungen

Die betrachteten einzelnen Schutzgiiter konnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe beeinflussen.
Eine Neuversiegelung fuhrt grundsatzlich zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen wie z. B. der
Speicherung von Niederschlagswasser. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die
Versickerung unterbunden wird. Darlber hinaus kénnten die Erholungs- und Wohnfunktionen durch
potenzielle Immissionen wahrend der Bauarbeiten beeintrachtigt werden. Insgesamt ist davon auszugehen,
dass die vorhandenen Wechselbeziehungen durch das geplante Vorhaben nicht grundlegend verandert
werden, sodass die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern nicht als erheblich nachteilig zu bewerten sind.

3  Zusatzliche Angaben
3.1 Methodisches Vorgehen und Kenntnisliicken

Aufgrund der libergeordneten Planungsaussagen ergeben sich zurzeit keine wesentlichen Kenntnislicken.

3.2 Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden Vollzugskontrolle
der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen des
Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus der Durchfilihrung der Planung ergeben, festzustellen, und Abhilfe
herzustellen.

Es wird eine baubiologische Begleitung zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange (Fledermause und
Amphibien) empfohlen.

4  Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Almdorf stellt fiir das Gebiet stidlich der Strafle Waldweg, 6stlich der Dérpsstraat, westlich der
Osterstraat und nordlich der Schoolstraat den Bebauungsplan Nr. 5 auf. Mit der Bauleitplanung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden.

Die GréRe des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 21.277 m2,

Die Planungsaussagen widersprechen nicht den lbergeordneten Planwerken fiir das Gebiet. Wohn- und
Erholungsfunktionen werden durch das Vorhaben nicht negativ betroffen. Die Eingriffe in die Schutzgliter
Boden, Wasser, Tier-/Pflanzenwelt kdnnen weitestgehend vermieden bzw. minimiert oder ausgeglichen
werden.

Das Plangebiet ist durch typische Knicks (HWYy) sowie einen Knickwall ohne Gehdlze (HWo) gegliedert. Die
Knicks gelten gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG als geschiitzte Biotope.
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Im Plangebiet werden typische Knicks (HWy) auf einer Linge von ca. 160 m verlustbehaftet Uberplant.
Weitere 192 m typischer Knicks (HWy) missen entwidmet werden, da durch die direkt angrenzende Nutzung
als , Allgemeines Wohngebiet” ein Erhalt der 6kologischen Funktionsfahigkeit umfanglich und auf Dauer nicht
mehr gewadhrleistet sein wird.

Fir unvermeidbare Eingriffe in geschiitzte Biotopflachen ist nach § 67 Abs. 1 BNatSchG eine Befreiung von
den Verboten des Biotopschutzes nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG SH und eine
fachlich geeignete Kompensation — Entwicklung von vergleichbaren, moglichst artgleichen Biotopflachen —
erforderlich.

Durch die Uberplanung und die Entwidmung der Knicks wird ein Sollausgleich durch die Neuanlage von 512

m Knick/Feldhecke erforderlich.

Die weiteren Flachen im Plangebiet lassen Eingriffe in Flachen allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
erwarten.

Durch das geplante Vorhaben werden baubedingte Eingriffe in bisher nicht versiegelte Bereiche baurechtlich
vorbereitet. Innerhalb des Plangeltungsbereich kann ein bisher intensiv bewirtschaftetes maRig artenreiches
Wirtschaftsgriinland (Biotoptyp GYy) auf einer Teilfliche von ca. 2.000 m? zu einem naturnahen Biotop
entwickelt werden. Die Festsetzung erfolgt im B-Plan als—;6ffentliche-Grinfliche ™ {§-9-Abs—1-N+-15) Flachen
oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft. (§9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Die MaBnahmen kann im Umfang von 1.500 m? als AusgleichsmaBnahme abschlagig beriicksichtigt werden.
ebenso die MaRnahme ,Knickneuanlage” mit einem Flachenanteil von 258 m?2.

Insgesamt ist daher noch ein verbleibender Sollausgleich von 1758 m? zu erbringen und nachzuweisen.

Bei Einhalten der beschriebenen Malknahmen zur Minderung- und zum Ausgleich ist die Planung aus Sicht
des Umweltschutzes realisierbar.
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AIMAOr, N s

Der Blrgermeister

5 Anlagen:
Anlage 1: Pflanzliste

Pflanzliste des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Almdorf:

o Obstbdaume

. Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
. Feldahorn (Acer campestre)

. Hainbuche (Carpinus betulus)
. Schlehe (Prunus spinosa)

. Stieleiche (Quercus robur)

. Eberesche (Sorbus aucuparia)
. Weildorn (Crataegus spec.)

. Schneeball (Viburnum opulus)
. Vogelkirsche (Prunus avium)
. Hundsrose (Rosa canina).

. Hasel (Corylus avellana)

. Schwarzerle (Alnus glutinosa)
o Weiden (Salix spec.)

o Rotbuch

. Zitterpappel

. Bluthartriegel

o Pfaffenhitchen
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. Wildapfel
o Wildbirne
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Anlage 2: Plan zum Entwdsserungskonzept (hier ohne MaRstab)
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Anlage 3: 1. Nachtrag zum Baugeologischen Gutachten

'GMTU

ST Ot e

Dr. Ruck + Partner GmbH

1. Nachtrag zum Baugeologischen
Gutachten

BV: B-Plan siidlich Waldweg in Almdorf
Bauherr: Gemeinde Almdorf
Auftrag: 22/ 371

Veranlassung

Die Gemeinde Almdorf plant die Babauung eines neuen Baugebiets im Almdorf Die GMTU
Dr. Ruck und Partrar GmbH hat ein baugeologisches Gutachten vorgelegt Nachiolgend wird
2ur Auswirkung der gepianten Regenwasservermickerung auf den Grundwassarspiegel Stel-
lung genammen

Versickerung

Der Bodenaufbau im Baugebiat ist zweigetal!. Wihrend im Norden gut wasserdurchisssige
Sande anstehen, in denen bis 2ur Endtiefe der Baugrundarkundung von 8 m kein Grundwas-
ser angetrofien wurde, stahen im Sudiell gering wasserdurchlassige 84den an, in denen eine
Versickerurg von Niederschiagswasser nicht moglich ist. Somit kann eina Varsickerung nur
im Nordteil erfolgen. Durch die Regenwasserversickarung wird die Rate das dem Geundwas-
ser zusickernden Anteils des Regenwassers erhoht. Dieses fihnt xu einer Aufhohung des
Grundwassersplegels

Gemal cem voriegenden Erlbuterungsbenichies des Ing -Buros Sievertsen betragt der zu-
satziiche Anteil der Versickerung 12.27 %. Bei einem anganammansn mittieren jahrlichen Nie-
gerschiag ven 750 Nm* entspricht dos einer zusitziichen Versickerungsmengs von ca
82 lim™a entsprechend einer Veraickerungsrate von 0,0000029 Us. Bel einer Fiiche von
2,128 ha entspricht das ener Wassermenge von 0,062 Vs Das entspricht bet einem ange-
nemmanen Durcniassigkeitadbeiwant im Agquifer von 5 * 10® més einer Authéhung des Grund-
wassarstandes von weniger als 1 cm. Nach einzainen Niederschingseraignissen ist mit einam
deutiich grolieren Ansticg des Grundwasserspiegels zu rechnen

GNITU O Fuch + Partner Gt Mesenthinler Strathe 7, 24340 Ecvemfons, Tel 04351/ 70 19 80 1
EMat rfogiomiu eck 00, wwiw gmtu.ecx de

63



Gemeinde Almdorf, B-Plan Nr. 5 Begriindung

oo GMIUY
S P e e e
Dr. Ruck + Partner GmbH

Der Grundwassaratand im nérdlichen Tell des Baugebietes wurde bis & m Tiefe nicht ange-
trofien Dar Gruncwasserstand liegt somit dautiich untar dan Wasserstanden die fir eine Be-
bauung relevant sind. Ein Anstieg des Wasserspiegels um mehrere Zentimeter biss hin zu
sinigan Daximeatern wird nicht zu einem Anstieg des Wasserspisgels bis in sinen Bereich fuh-
ren. in dem Gebidude 2.8 Keller. boointrachtigt werden kénnen

Eckamforde, 26 07 2023

. P

Horst Kruska
Dipl -Geologe

Vertallor Gemeinde Almdorf
Ingenieur Biro Sievertsen

GMTU Or Ruck + Parner GmbH, Manerthaler Strale 7, 24340 Echmmitrde, Tl G435/ T 9 00 2
E-Mait InfodDgrntis eck e, www grtlieck o
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Anlage 4: Auszug aus der Archdologischen Landesaufnahme

SfelaT=1aVIIsTa

Bl ] Archaologische Inferassengabiste

= 4] = E = R
Archaologisches
SH 5? S v otasin Almdorf, Kreis Nordfriesland
Bearbeitung Orlow ski, 03.07 2023 ©ALSH, Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme

MaRstab: 1: 3.000, Datengrundliage: DTK5
und ALK © GeaBasis-DE/LVermGeo SH
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Anlage 5: 1. Merkblatt des Kampfmittelraumdienstes

Merkblatt

Historie:

Zum Ende des zweilen Wellkrieges war Schleswig — Holstein das letzle ,freie”
Bundesland. Aus diesem Grunde versuchten alle Wehrmachtseinheiten sich
dorthin zuriick zu ziehen. Dort |6sten diese sich auf und ca. 1,5 Millionen
Soldaten gerieten in Kriegsgefangenschaft. Das Wissen darliber fiihne dazu,
dass sich die Soldaten Oberall ihrer Waffen, Munition und Ausristung
entledigten.

Dadurch kann es dberall zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder
Ausristungsgegenstanden kommen. Offensichtlich schlechter Zustand und

starke Rostbildung sind kein Beweis f{ir die Ungefahrlichkeit eines
Kampimittels.

Wer solche Waffen, Munition oder kampimittelverdachtige Gegenstande
entdeckt, hat im eigenen Interesse folgende Verhaltensregeln zu
beachten:
1. Diese Gegenstande dirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden
2. Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen

3. Der Fundon ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden
an den Gegenstand heran zu kommen.

4. Die nachstliegende Polizeidienststelle ist (iber den Fund zu unterrichten

5. Die Gegenstande diirfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht
werden
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Anlage 6: Karte ,,Biotop- und Nutzungstypen“ (im Original M.: 1:1.000 Druckformat DIN A3, wird der Verfahrensakte beigefiigt)
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Anlage 7: Karte ,,Planung” (im Original M.: 1:1.000 Druckformat DIN A3, wird der Verfahrensakte beigefiigt)
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Anlage 8: Biotopbogen Schleswig-Holstein Kartenblatt 325006048 Lfd Nr. 1006
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Anlage 9: Biotopbogen Schleswig-Holstein Kartenblatt 325006048 Lfd Nr. 1097
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Anlage 10: Biotopbogen Schleswig-Holstein Kartenblatt 325006048 Lfd Nr. 1075
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Anlage 11: Biotopbogen Schleswig-Holstein Kartenblatt 325006048 Lfd Nr. 1015
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Anlage 12: Zuordnung Ausgleichsflache
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Anlage 13: Zuordnung Knickausgleich
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Anlage 14: Voruntersuchung zu den Schallimmissionen u. optische Immissionen durch benachbarten

Windparks
D S DORRIES SCHALLTECHNISCHE
BERATUNG GmbH
DEH Qb « Zoigeey 12+ 20214 Gettor! Ansprechpamer Hernd Dames
. Tebeten (DA308) 9 0 §7

Gemeinde Aimdorf vertreten durch Fas (G440 208 U 88

Amt Mittleres Nordfriestand et o138 A8 &3 018

Theodor-Starm-Strala 2

25821 Bredstedt - il
U Zaschent 2223 Relngnateme
Datums 15 08 007

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Alndorf: Untersuchungan zu den
Schallimmissionen und optischen Immissionen (Schattenwurf) im Geltungsbereich durch
die benachbarten Windparks

Senr geehrter Herr Blrgermerster Held,

die Gameinde Almdorf mochte im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5 die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fOr &n Aligemeines Wohngeblet (WA) in der zentralen Ortslage van Almdorf
schaffen Der Geltungsbersich umfasst die Im als Anlage 1 belgefligten Lageplan dargestelits
Flache 4 Daraber hinsus soll auch auf der Im Stdwesten llegendan Flache 5 Wohnbebauung
ermoglicht werden Fur de Bauleitplanung soll Uberschiagig gepruft werden, ob curch die
Planung de Ziele des Baugesstzbuches, d h insbesondare die Anforderungen dar DIN 18005
(Belbiatt 1) baw der TA LArm sowle der WEA-Schattenwurf-Hinwelse der LAl erfullt werden

Fir die Gameinde Struckum wurde Im Ratmen der Aufstellung des Bebalbungsplanes Nr, 18 die
Schallimmissionsprognose 2020-43 vom 27.022021 und die Schattenwurfprognose vom
27.02.2021 arstellt. Nach Auskunft der Gemeinde Struckum konnen die beiden Prognosen durch
de Gameinde Amdorf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 5 verwendel werden,

Aul Grundiage der baiden Berschnungsmodelle 2u den Gerduschimmissionen und dem Schat-
tenwurf wurden daher erganzonde Berechnungan fur den Galtungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 5 (Flache 4) und die mogliche Wohnbebauung auf Fiche 5 durchgefuhrt Fur die Berech-
nungen wurde jeweiis ein Immissionsort im Norden der Flache 4 (IO 5) und im Nordosten der
Flache 5 (1O 8) festgelegt',

' Zur Plausbiisierung wurden die vier Immissionsorie der vorangegangenen Prognosen nochmals mé-

berechnet
DORMIES SCHALL TECHMIBOHE BENATUNG it Owschatutihres Dipl -Oooptrgs. Berrd Doeries
Tewigeng 13 | 24 Gettart Regratergioht Kisd. HRE 2108 K
Tetwtor O4348 2000007 | Frx 04340 2000204 ok wentterder Barrk o0
K www 20 tarting e AN DETS 2100 2023 (002 4529 a0
Mt vortakafdicemon berstung 00 WG GENODEFIEFO
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D S DORKIES SCHALLTECHN ISCHE
BERATUNG GmbH

Die Berechnungen zeigen. dass
1. der Immissionsdchiwert der TA Lam fOr Allgemeines Wohngeblet (WA) von tagsuber
55 dB(A) deutiich unterschntten wird. Die Teilpegel der Bestandsaniagen legen |pwells
mindestens 12 d8 unter dem Immisslonsrichtwert. Nachts wird der Immissionsrichtwert
von 40 dB(A) durch dle Gesamtbelastung um 2 dB bzw. 5 dB unterschritten. Die Modell-
daten sind als Anfage 2 und diz Enmitiiung cer Beurtallungspegel ais Anlage 3 baigefigt.
2 durch die benachbarten Windparks sufgrund der Entfemung und der Lage kein Schatten-
wurf in den Flachen 4 und 5 aufireten kann. Die Anforderungen der WEA-Schattenwurt-
Hinwelse der LAl werden damit erfUiit. Die Modelidaten und Berechnungsergebnisse sind

als Anlage 4 beigefogt
Wir hotfen, Ihnen mit den Ausfuhrungen geholfen zu haben und stehe fir Ruckiragen gem zur
Verfugung.
Mit freundiichen GriGen

R S —

(Dipl -Geophys Bernd Démes)

Anlagen

1 Lageplan des Planungsburos Jappsen Todt Bahnsen mit den vorhandenen und goplanten
Fachennutzungen in dar Gemeinde Aimdorf, ohre Malistab

Modeildatan

3 Berechnungsergebnisse
Tabelle 1 Beurtelungspegel durch die vorhandenen Windparks tagstiber
Tabeile 2 Beurtelungspegel durch die vorhandenen Windparks nacits

4  Schattenwurf - Hauptergabnls (Modelldaten und Barechnungsergebnisse)

Seite 2von 2
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Anlage 15: Standortalternativenpriifung/ Innenentwicklungspotentiale
Eine Priifung der Standortalternativen und der Innenentwicklungspotentiale wurde durchgefiihrt. Folgende Flachen wurden betrachtet und auf ihre Eignung als

Flache fur die geplante MaRnahme (Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes) hin untersucht. Eine detaillierte Beschreibung der Flachen (1 bis 22, siehe
Ubersichtsplan) und ihrer Eignung finden sich in der nachfolgenden Tabelle.
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Ubersichtsplan mit den betrachteten Flichen (1-22):

89



Gemeinde Almdorf, B-Plan Nr. 5

Begriindung

Flachennummer

1

Lagebezeichnung

Zwischen Morgensternweg und In de
Sand, im Nord-Osten

Grof3e

ca. 28.143 m?

Nutzung

Landschaftliche Nutzung, Griin- und
Ackerland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im
Zusammenhang bebauter Ortsteile

Sonstiges

- Lage dezentral

- Landwirtschaftliche Nutzung;

- Flache wird weiterhin vom Betrieb
bendtigt;

- die Flache grenzt an im Siden und
Westen an das angrenzendes Waldgebiet.
Liegt innerhalb 30 m Waldschutzabstand
(§ 24 LWaldG Landeswaldgesetz);

-keine offentliche ErschlieBung
(Wasser/Abwasser/Strom) vorhanden.

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer 2

Lagebezeichnung Morgensternweg 3
GréRe ca. 615 m?

Nutzung Private Gartenflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen
Umgebungsbebauung nach §34 BauGB;
Lage im Zusammenhang bebauter
Ortsteile / Teilflache liegt im
Aullenbereich

Sonstiges

-bestehende Anpflanzungen,
Baumbestand

-privater Garten

- Flache zu klein fir ein Neubaugebiet mit
weiteren Wohneinheiten.

- die Flache grenzt an im Osten an das
angrenzendes Waldgebiet. Liegt
innerhalb 30 m Waldschutzabstand (§ 24
LWaldG Landeswaldgesetz);

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Begriindung

Flachennummer

3

Lagebezeichnung

Gartenflache zwischen Knlppelhuusweg
1, 3 und Gorksstraaat 4, 2

Grof3e

ca. 4.610 m?

Nutzung

Private Flache mit Bebauung,
Anpflanzungen und Baumbestand

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen
Umgebungsbebauung nach §34 BauGB;
Lage im Zusammenhang bebauter
Ortsteile

Sonstiges

- vorhandener Bewuchs und alter
Baumbestand

- erhaltenswerte dorfliche ,,Griine Mitte”
-Teilflache Gberbaut, Flache zu klein fir
ein Neubaugebiet mit weiteren
Wohneinheiten.

-keine o6ffentliche ErschlieBung
(StraBe/Wasser/Abwasser/Strom)
vorhanden. Zuganglichkeit nur Gber
Privatgrundstlicke;

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

4

Lagebezeichnung

Gartenflache zwischen Knlippelhuusweg
11, 9, 7 und Gorksstraaat 10, 8, 6

Grof3e

ca. 4863 m?

Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung und private
Grinflache als Gartenflache mit teilw.
Bebauung

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen
Umgebungsbebauung nach §34 BauGB;
Lage im Zusammenhang bebauter
Ortsteile
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Sonstiges - vorhandener Bewuchs und

: { Baumbestand, Knickstreifen
-urspr. historischer erhaltenswerter
Brunnen vorhanden usrsp. fir die
Wasserversorgung der Gemeinde
- Koppel mit Tierhaltung
- erhaltenswerte dorfliche ,,Griine Mitte”
—durch erhaltenswerte abgrenzende
Knickstreifen nur Kleinstflachen moglich
-Teilflache Gberbaut, Flache zu klein fir
ein Neubaugebiet mit weiteren
Wohneinheiten.
-keine 6ffentliche ErschlieBung
(StralRe/Wasser/Abwasser/Strom)
vorhanden. Zuganglichkeit nur Gber
Privatgrundstiicke;

Eignung zur Ausweisung eines WA bedingt geeignet

Flachennummer 5

Lagebezeichnung Boberweg 2

GroRe ca. 2980 m?

Nutzung Gewerbliche Nutzung mit Baumbestand
Bestehendes Planungsrecht Beurteilung anhand der vorhandenen

Umgebungsbebauung nach §34 BauGB;
Lage im Zusammenhang bebauter
Ortsteile

Sonstiges - Gewerbliche Nutzung durch einen

, \ ' ’ Gartnereibetrieb. Flache ist fiir den
betrieblichen Ablauf und als mogliche
Erweiterungsflache erforderlich.
-Immissionsbelastung, durch
angrenzenden Gartnereibetrieb und
landwirtschaftlichen Betriebsflache
angrenzend im Osten.

Eignung zur Ausweisung eines WA nicht geeignet
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Begriindung

Flachennummer

6

Lagebezeichnung

Grundstiick hinter den Grundstiicken
Dorpsstraat 22-28

Grof3e

ca. 10.086 m?

Nutzung

Landschaftliche Nutzung, Griinland und
private Grinflache als Gartenflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im
Zusammenhang bebauter Ortsteile

Sonstiges

-Landwirtschaftliche Nutzung im Siden;
-Flache wird weiterhin vom Betrieb
bendtigt; -nach Riicksprache mit dem
Eigentlmer ldsst sich die Flache nicht in
Besitz der Gemeinde bringen;

-keine o6ffentliche ErschlieRung
(Wasser/Abwasser/Strom) vorhanden
-keine Anbindung an die Stral’e moglich,
da die Zufahrt jetzt Gber den
Landwirtschaftlichen Betrieb erfolgt

- private Grinflache als Gartenflache im
Norden

- die Flache ist zu nass fiir eine Bebauung
- vorhandene Staundsse

Eignung zur Ausweisung eines WA

bedingt geeignet

Flachennummer

7

Lagebezeichnung

Eckgrundstiick Waldweg und Osterstraat

Grof3e

ca. 13.563 m?

Nutzung

Landwirtschaft Nutzung, Grinland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AufRenbereich) da nicht im
Zusammenhang bebauter Ortsteile

Sonstiges

- Lage dezentral

- Landwirtschaftliche Nutzung;

- Flache wird weiterhin fiir den Betrieb
bendtigt;

- die Flache grenzt an das angrenzende
Waldgebiet im Nordosten. Liegt
innerhalb 30 m Waldschutzabstand (§ 24
LWaldG Landeswaldgesetz);

-keine offentliche ErschlieBung
(Wasser/Abwasser/Strom) vorhanden.

Eignung zur Ausweisung eines WA

bedingt geeignet
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Begriindung

Flachennummer 8

Lagebezeichnung Osterstraat 32

GroRe ca. 7.525 m?

Nutzung Griinland/Landwirtschaft mit
Baumbestand

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im
Zusammenhang bebauter Ortsteile

Sonstiges

- Lage dezentral

- Landwirtschaftliche Nutzung;

- Flache wird weiterhin vom Betrieb
benotigt;

- die Flache grenzt an im Norden an das
angrenzendes Waldgebiet. Liegt innerhalb
30 m Waldschutzabstand (§ 24 LWaldG
Landeswaldgesetz);

-keine o6ffentliche ErschlieBung
(Wasser/Abwasser/Strom) vorhanden.
Abstandsflachen zum historisches
Reetdachgebaude westlich angrenzend
erforderlich.

-Immissionsbelastung durch direkt
angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieb mit gewerblicher Nutzung im
Suden.

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

9

Lagebezeichnung

Eckgrundstiick an der Osterstraat und
Schoolstraat

Grof3e

ca. 783 m?

Nutzung

Private Gartenflache

Bestehendes Planungsrecht

Im gtiltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Sonstiges

- Ortsbildpragender erhaltenswerter
Griinbereich umringt von vier
historischen Reetdachgebauden
-Abstandsflachen zu Reetdachern
-bestehende Anpflanzungen,
Baumbestand

-privater Garten

- Flache zu klein fir ein Neubaugebiet mit
weiteren Wohneinheiten.
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Begriindung

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer 10

Lagebezeichnung Osterstraat 22 - 24

GroRe ca. 1.991 m?

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung / Ackerland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AufRenbereich) da nicht im
Zusammenhang bebauter Ortsteile

Sonstiges

- Lage dezentral

- Landwirtschaftliche Nutzung;

- Flache wird weiterhin vom Betrieb
bendtigt;

-Immissionsbelastung durch direkt
angrenzen-den landwirtschaftlichen
Betrieb mit gewerblicher Nutzung im
Suden.

-keine 6ffentliche Erschliefung
(Wasser/Abwasser/Strom) vorhanden
-als Koppelzufahrt erforderlich

- historische erhaltenswerte Baumreihe
vorhanden

-einzige Zufahrtsmoglichkeit zur
landwirtschaftlichen Flache
-Abstandsflachen zu den Reetdachern
(Reetdachgebaude direkt anliegend im
Norden)

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Begriindung

Flachennummer

11

Lagebezeichnung

Eckgrundstiick an der Ower de Stacken 1
und Osterstraat

Grof3e

ca. 500 m?

Nutzung

Private Gartenflache

Bestehendes Planungsrecht

Im glltigen Flachennutzungsplan der
Gemein-de als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Sonstiges
Al

-l )

- Ortsbildpragender erhaltenswerter
Grinbereich umringt von zwei historischen
Reetdachgebaduden

-Abstandsflachen zu Reetdachern
-bestehende Anpflanzungen, alter
erhaltenswerter Baumbestand

-privater Garten des bestehenden urspr.
erhaltenen Reetgebdudes

- Flache zu klein fiir ein Neubaugebiet mit
wei-teren Wohneinheiten.
-Immissionsbelastung durch direkt
angrenzen-den landwirtschaftlichen Betrieb
im Stiden und Gewerbe im Norden.

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

12

Lagebezeichnung

Ecke Schoolstraat und Mittelstraat

Grof3e

ca. 4.696 m?

Nutzung

Garten-/Grinland

Bestehendes Planungsrecht

Im gtiltigen Flachennutzungsplan der
Gemein-de als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Sonstiges

- offentlicher Dorfplatz

-Flache wird u.a. fur 6ffentliche
Veranstaltungen genutzt;
-Gemeindeeigene Flachen in zentraler Lage
sollen als Sport- und Gemeindeplatz sowie
als Feuerwehribungsflache (Aufstellflache
FFW) erhalten bleiben.

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Gemeinde Almdorf, B-Plan Nr. 5

Begriindung

Flachennummer 13

Lagebezeichnung Eckgrundstiick an der Schoolstraat und
Dorpsstraat

GroRe ca. 1.500 m?

Nutzung Private Gartenflachen

Bestehendes Planungsrecht

Im glltigen Flachennutzungsplan der
Gemein-de als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Sonstiges

- Ortsbildpragender erhaltenswerter
Grinbereich mit historischen
Reetdachgebaude

-Abstandsflachen zu Reetdachern
-bestehende Anpflanzungen, alter
Baumbestand

-privater Garten

- Flache zu klein fir ein Neubaugebiet mit
wei-teren Wohneinheiten.

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer 14

Lagebezeichnung Bowerweg

GroRe ca. 3.500 m?

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung/ Grinland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AufRenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile

Sonstiges

™

- Flache ist groR genug, um den ortlichen
Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu
decken

- Abrundung der Wohnbebauung im Stiden
-gesamte offentliche ErschlieBung
(Wasser/Abwasser/Strom) vorhanden

- verfligbar

Eignung zur Ausweisung eines WA

geeignet
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Gemeinde Almdorf, B-Plan Nr. 5

Begriindung

Flachennummer 15

Lagebezeichnung Westerstraat 11 und 23

GroRe ca.21.246 m?

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung / Griinland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
Aullenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile

Sonstiges

- Lage dezentral

- Landwirtschaftliche Nutzung;

- Flache wird weiterhin vom Betrieb
benotigt;

-keine 6ffentliche ErschlieBung
(Wasser/Abwasser/Strom) vorhanden
- vorhandene Knickanpflanzungen

- vorhandene Entwdasserungsgrdaben
-vorhandene Biotope

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

16

Lagebezeichnung

Grundstick zwischen Hauptstraat 15 und
27

Grof3e

ca. 17.816 m?

Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung/Griinland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile

Sonstiges

-Lage dezentral

-Flache wird als landwirtschaftliche
Betriebsflache genutzt und ist noch
langfristig in Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes;

-es ist auf der Flache ein Biotop, eine alte
Mergelkuhle vorhanden
-erhaltenswerter Baumbestand

-keine 6ffentliche Erschliefung
(Wasser/Abwasser/Strom) vorhanden

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Gemeinde Almdorf, B-Plan Nr. 5

Begriindung

Flachennummer 17

Lagebezeichnung Dorpsstraat 1

GroRe ca. 500 m?

Nutzung Private Gartenflache mit Rettdachgebaude

Bestehendes Planungsrecht

Im glltigen Flachennutzungsplan der
Gemein-de als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Sonstiges

- Ortsbildpragender erhaltenswerter
Grinbe-reich umringt von zwei
historischen Reetdach-gebauden
-Abstandsflachen zu Reetdachern
-bestehende Anpflanzungen, alter
erhaltens-werter Baumbestand
-privater Garten des bestehenden urspr.
erhal-tenen Reetgebadudes mit
Zuwegungen und Nebenanlagen.

- Flache zu klein fir ein Neubaugebiet mit
weiteren Wohneinheiten.

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

18

Lagebezeichnung

Innenbereichflach zwischen Mittelstraat und
Osterstraat

GroRe

ca. 5.000 m?

Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung/ Grinland

Bestehendes Planungsrecht

Im gliltigen Flachennutzungsplan der
Gemein-de als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Sonstiges

—
——
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- Hauskoppel mit Viehbeweidung

- Flache wird weiterhin vom Betrieb
bendtigt;

-Immissionsbelastung durch direkt
angrenzen-den landwirtschaftlichen Betrieb
-vorhandener Bewuchs und alter
erhaltenswerter Baumbestand,

- Knickstreifen unterteilt die Flache

- keine offentliche Erschliefung
(Zuwegung/Wasser/Abwasser/Strom)
vorhanden.

Eignung zur Ausweisungeines WA

nicht geeignet
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Gemeinde Almdorf, B-Plan Nr. 5

Begriindung

Flachennummer 19

Lagebezeichnung Waldweg

GroRe ca.21.277 m?

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung/ Grinland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
Aullenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile

Sonstiges

- Flache ist grol® genug, um den o6rtlichen
Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu
decken

- Zentral gelegene Flache

- die Flache liegt in der Ortsmitte von
Almdorf

- stidlicher Bereich ist zu nass zum Bebauen
- ErschlieBung von der Stralle ,, Waldweg”
moglich

- verfligbar
Eignung zur Ausweisung eines WA geeignet
Flachennummer 20
Lagebezeichnung Schoolstraat 9
GroRe ca. 2.307 m?
Nutzung Private Grinflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuRenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile

Sonstiges

- Ortsbildpragender Griinbereich des
historischen Reetdachgebadudes der Alten
Schule.

-umringt von einem weiteren historischen
Reetdachgebauden

-Abstandsflachen zu Reetdachern
-bestehende Anpflanzungen, alter
Baumbestand, Knickstreifen

-privater Garten

- Flache zu klein fir ein Neubaugebiet mit
weiteren Wohneinheiten.

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Gemeinde Almdorf, B-Plan Nr. 5

Begriindung

Flachennummer 21

Lagebezeichnung Dorpsstraat 11, 11a, 11b
GroRe ca. 1.544 m?

Nutzung Private Grunflache

Bestehendes Planungsrecht

Im gilltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Sonstiges

-private Grinflache, Gartenflache
-Abstandsflache zu Reetdachern
(umzingelt von Reetdachgebauden im
Osten, Norden und Stiden)

- Flache zu klein flr ein Neubaugebiet mit
weiteren Wohneinheiten.

-nach Riicksprache mit dem Eigentliimer
lasst sich die Flache nicht in Besitz der
Gemeinde bringen

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer 22

Lagebezeichnung Hauptstraat, Ecke Dorpsstraat

GroRe ca.1.175 m?

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung/ Grinland

Bestehendes Planungsrecht

Im gtiltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Sonstiges

~Hauskoppel mit Schafbeweidung
-Abstandsflache zu Reetdachgebaude

- nach Ricksprache mit dem Eigentliimer
lasst sich die Flache nicht in Besitz der
Gemeinde bringen

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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